Pflichtveroffentlichung
nach 88 34, 14 Abs. 2 und 3 Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG)

Aktionére der Deutsche Wohnen SE, insbesondere Aktionare mit Wohnsitz, Sitz oder gewdhnlichem
Aufenthalt aulerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union
und der Vertragsstaaten des Européischen Wirtschaftsraums sollten die Hinweise in Ziffer 1,
Ziffer 12.11 und Ziffer 21 dieser Angebotsunterlage besonders beachten.

ANGEBOTSUNTERLAGE
Freiwilliges Offentliches Ubernahmeangebot
(Barangebot)
der
Vonovia SE

Universitatsstrale 133
44803 Bochum

an die Aktionare der

Deutsche Wohnen SE
Mecklenburgische Stralle 57
14197 Berlin

zum Erwerb samtlicher nicht bereits von der Vonovia SE unmittelbar gehaltenen auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien der Deutsche Wohnen SE
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von je EUR 1,00 gegen

Zahlung eines Geldbetrages von EUR 52,00
je zur Annahme eingereichter Aktie der Deutsche Wohnen SE

Annahmefrist:
23. Juni 2021 bis 21. Juli 2021,
24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main, Deutschland)

Deutsche Wohnen SE-Aktien: ISIN DEOOOAOHNSC6
Eingereichte Deutsche Wohnen SE-Aktien: ISIN DEOOOA3ESDWA4
Angediente Deutsche Wohnen SE-Aktien: ISIN DEOOOA3E5SDX2
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11

Allgemeine Hinweise zum Ubernahmeangebot, insbesondere fir Aktionare mit
Wohnsitz, Sitz oder gewohnlichem Aufenthalt auflerhalb der Bundesrepublik
Deutschland, der Mitgliedstaaten der Européischen Union und der Vertragsstaaten des
Européischen Wirtschaftsraums

Rechtsgrundlagen

Diese Angebotsunterlage beschreibt das freiwillige 6ffentliche Ubernahmeangebot in Form
eines Barangebots (das ,,Ubernahmeangebot®) der Vonovia SE, eine Europaische
Aktiengesellschaft (societas europaea, SE) mit Sitz in Bochum, Deutschland, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Bochum unter HRB 16879 (die ,Bieterin“ oder
»vonovia“, zusammen mit ihren Tochter- und Beteiligungsunternehmen der ,,\Vonovia-
Konzern®) an die Aktiondre der Deutsche Wohnen SE, eine Européische Aktiengesellschaft
(societas europaea, SE) mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Berlin (Charlottenburg) unter der Nummer HRB 190322 B (,,Zielgesellschaft* oder
»,Deutsche Wohnen®, zusammen mit ihren Tochter- und Beteiligungsunternehmen der
»Deutsche Wohnen-Konzern“) nach dem Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz
(., WpUG*). Das Ubernahmeangebot bezieht sich auf den Erwerb samtlicher nicht bereits von
der Bieterin unmittelbar gehaltenen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der Deutsche
Wohnen mit der International Securities Identification Number (,,ISIN“) DEOOOAOHN5CS,
jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von je EUR 1,00 (die ,,Deutsche
Wohnen-Aktien*) nach Malkgabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage und ist an
alle Aktiondre der Deutsche Wohnen (,,Deutsche Wohnen-Aktionare®) gerichtet,
einschlieRlich samtlicher zum Zeitpunkt der Abwicklung des Ubernahmeangebots
bestehenden Nebenrechte, insbesondere des Dividendenbezugsrechts.

Dieses Ubernahmeangebot wird ausschlieRlich nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland unterbreitet, insbesondere nach dem WpUG und der Verordnung iiber den Inhalt
der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei Ubernahmeangeboten und Pflichtangeboten
und die Befreiung von der Verpflichtung zur Ver6ffentlichung und zur Abgabe eines
Angebots (, WpUGANgebV*).

Ein offentliches Angebot nach einem anderen Recht als dem der Bundesrepublik Deutschland
(insbesondere dem der Vereinigten Staaten von Amerika (,,Vereinigte Staaten®)) fuhrt die
Bieterin mit diesem Ubernahmeangebot nicht durch. Die Verdffentlichung dieser
Angebotsunterlage wurde ausschlie3lich durch die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) gestattet. Folglich sind keine Bekanntmachungen,
Registrierungen, Zulassungen oder Gestattungen der Angebotsunterlage und/oder des
Ubernahmeangebots auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland beantragt, veranlasst oder
gewdhrt worden. Deutsche Wohnen-Aktionare konnen also auf Bestimmungen zum Schutz
der Anleger nach anderen Rechtsordnungen als denen der Bundesrepublik Deutschland nicht
vertrauen. Jeder Vertrag, der infolge der Annahme des Ubernahmeangebots mit der Bieterin
zustande kommt, unterliegt ausschlief3lich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland und ist
ausschlieBlich in Ubereinstimmung mit diesem Recht auszulegen.



1.2

Mit Ausnahme von Anhang 1 (Finanzierungsbestatigung), Anhang 2 (Liste der mit der
Vonovia gemeinsam handelnden Personen (Tochterunternehmen der Vonovia)), Anhang 3
(Liste der mit der Deutsche Wohnen gemeinsam handelnden Personen (Tochterunternehmen
der Deutsche Wohnen)), Anhang 4 (Vorerwerbe von Aktien der Deutsche Wohnen)
existieren keine weiteren Dokumente, die Bestandteil dieser Angebotsunterlage sind.

Die Bieterin und die fir die Bieterin handelnden Personen konnen auferhalb des
Ubernahmeangebots vor, wihrend oder nach Ablauf der Annahmefrist (wie unter Ziffer 4.2
definiert) bzw. der Weiteren Annahmefrist (wie unter Ziffer 4.4 definiert) unmittelbar oder
mittelbar Deutsche Wohnen-Aktien erwerben bzw. entsprechende Vereinbarungen
abschlielen. Dies gilt allerdings nur, wenn diese Erwerbe oder Erwerbsvereinbarungen mit
den anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere dem WpUG, in Einklang stehen. Dies gilt
in gleicher Weise fiir andere Wertpapiere, die ein unmittelbares Wandlungs- oder
Umtauschrecht in oder ein Optionsrecht auf Deutsche Wohnen-Aktien gewéhren.

Soweit die Bieterin Deutsche Wohnen-Aktien wahrend der Annahmefrist (wie unter Ziffer 4.2
definiert), aber auRerhalb des Ubernahmeangebots, erwirbt, werden diese Transaktionen unter
Angabe der Anzahl der erworbenen oder der zu erwerbenden Deutsche Wohnen-Aktien sowie
der gewéhrten oder vereinbarten Gegenleistung nach den anwendbaren Rechtsvorschriften,
inshesondere gemaR § 23 Abs. 2 WpUG i.V.m. § 14 Abs. 3 Satz 1 WpUG, im Internet unter
https://de.vonovia-st.de, im Bundesanzeiger und in Form einer englischsprachigen
Pressemitteilung Gber ein elektronisch betriebenes Informationsverbreitungssystem in den
auslandischen Rechtsordnungen, in denen dies erforderlich ist, unverzuglich veréffentlicht.

Besondere Hinweise fiur Aktionare der Zielgesellschaft mit Wohnsitz, Sitz oder
gewohnlichem Aufenthalt in den Vereinigten Staaten

Das Angebot bezieht sich auf Aktien einer deutschen Gesellschaft und unterliegt den
gesetzlichen Vorschriften der Bundesrepublik Deutschland Uber die Durchfuhrung eines
solchen Angebots. Deutsche Wohnen-Aktiondre, die in den Vereinigten Staaten anséssig sind,
sollten beachten, dass das Ubernahmeangebot in Bezug auf Wertpapiere einer Gesellschaft
abgegeben wird, die ein ausléndischer privater Emittent (foreign private issuer) im Sinne der
Rule 3b-4 des Securities Exchange Act von 1934 in der jeweils giiltigen Fassung (,,Exchange
Act®) ist und deren Aktien nicht gemaR Section 12 des Exchange Act registriert sind.

Das Ubernahmeangebot wird in Bezug auf Deutsche Wohnen-Aktionire in den Vereinigten
Staaten auf Grundlage der sogenannten “Tier I1* - Freistellung abgegeben. Diese “Tier 11 -
Freistellung erlaubt es einer Bieterin, bestimmte materielle und verfahrensrechtliche
Vorschriften des Exchange Act fiir Ubernahmeangebote zu erfiillen, indem sie das Recht oder
die Gepflogenheiten ihrer Heimatjurisdiktion einhdlt, und befreit die Bieterin von der
Einhaltung bestimmter anderer Vorschriften. Infolgedessen unterliegt das Ubernahmeangebot
im Wesentlichen den Veroffentlichungs- und anderen Verfahrensvorschriften (etwa im
Hinblick auf Ricktrittsrechte, Angebotszeitraum, Abwicklung und Zeitplan von Zahlungen)
der Bundesrepublik Deutschland, die sich nicht unerheblich von den entsprechenden U.S.-



amerikanischen Rechtsvorschriften unterscheiden. So sind bestimmte Finanzinformationen in
dieser Angebotsunterlage in Ubereinstimmung mit den von der Européischen Union
ubernommenen International Financial Reporting Standards (die ,,IFRS®) ermittelt worden
und daher nicht vergleichbar mit Finanzinformationen iber U.S.-amerikanische Unternehmen
und andere Unternehmen, deren Finanzinformationen in Ubereinstimmung mit den Generally
Accepted Accounting Principles in den Vereinigten Staaten ermittelt werden.

Die Bieterin und mit ihr gemeinsam handelnde Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG oder
Broker (soweit diese als Beauftragte der Bieterin oder mit ihr gemeinsam handelnder
Personen im Sinne des §2 Abs.5 WpUG handeln) kénnen, soweit dies nach den
anwendbaren Gesetzen oder Verordnungen zuldssig ist, auBerhalb des o6ffentlichen
Ubernahmeangebots vor, wahrend oder nach der Annahmefrist oder der Weiteren
Annahmefrist des Angebots, unmittelbar oder mittelbar Aktien der Deutsche Wohnen
erwerben oder Vereinbarungen Uber den Erwerb von Aktien abschlieBen. Dies gilt auch fur
andere Wertpapiere, die in Aktien der Deutsche Wohnen wandelbar, umtauschbar oder
ausubbar sind. Diese Kaufe kdnnen iber die Borse zu Marktpreisen oder auBerhalb der Bérse
zu verhandelten Konditionen abgeschlossen werden. Wenn solche Kaufe oder
Vereinbarungen zum Kauf getétigt werden, werden sie aullerhalb der Vereinigten Staaten
getatigt und entsprechen dem geltenden Recht, einschliellich, soweit anwendbar, dem
Exchange Act. Alle Informationen tber solche Kaufe werden gemaR den in Deutschland oder
einer anderen relevanten Rechtsordnung geltenden Gesetzen oder Vorschriften und auf der
Website der Bieterin unter https://de.vonovia-st.de/ verdffentlicht. Soweit Informationen lber
solche Kéufe oder Kaufvereinbarungen in Deutschland verdffentlicht werden, gelten diese
Informationen auch in den Vereinigten Staaten als 6ffentlich bekannt gegeben. Dariiber
hinaus kdnnen die Finanzberater der Bieterin auch im Rahmen des ublichen Handels mit
Wertpapieren der Zielgesellschaft tatig werden, was Kaufe oder Vereinbarungen zum Kauf
solcher Wertpapiere einschlielen kann.

Fur Aktionare der Zielgesellschaft mit Wohnsitz, Sitz oder gewohnlichem Aufenthalt in den
Vereinigten Staaten (,,U.S.-Aktionére*) kénnen sich Schwierigkeiten ergeben, ihre Rechte
und Anspriiche nach Bundesvorschriften der Vereinigten Staaten zum Wertpapierrecht
durchzusetzen, da sowohl die Zielgesellschaft als auch die Bieterin ihren Sitz aullerhalb der
Vereinigten Staaten haben und samtliche ihrer jeweiligen Organmitglieder auferhalb der
Vereinigten Staaten ansassig sind. U.S.-Aktionére sind moglicherweise nicht in der Lage, eine
Gesellschaft mit Sitz auRerhalb der Vereinigten Staaten oder deren Organmitglieder vor
einem  Gericht auferhalb der Vereinigten Staaten wegen Verletzung von
Wertpapiervorschriften der Vereinigten Staaten zu verklagen. Des Weiteren koénnen sich
Schwierigkeiten ergeben, Entscheidungen eines Gerichts der Vereinigten Staaten gegen eine
Gesellschaft mit Sitz auRerhalb der Vereinigten Staaten zu vollstrecken.

Der Barzufluss an einen U.S.-Aktionar aus dem Ubernahmeangebot kann nach den geltenden
bundesstaatlichen und/oder lokalen Steuergesetzen der Vereinigten Staaten sowie anderen
auslandischen Steuergesetzen einen steuerbaren Vorgang darstellen. Es wird dringend
empfohlen, unverziglich unabhéngige fachkundige Berater in Bezug auf die steuerlichen
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1.3

14

15

Konsequenzen der Annahme des Ubernahmeangebots zu konsultieren. Weder die Bieterin
noch die mit der Bieterin gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG
noch ihre oder deren jeweiligen Organmitglieder, Flhrungskrafte oder Mitarbeiter
tbernehmen Verantwortung flr steuerliche Auswirkungen oder Verbindlichkeiten infolge
einer Annahme des Ubernahmeangebots.

Verdffentlichung der Entscheidung zur Abgabe eines Ubernahmeangebots

Die Bieterin hat am 24. Mai 2021 ihre Entscheidung zur Abgabe des Ubernahmeangebots
nach § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG verdffentlicht. Die genannte Verdffentlichung der Bieterin ist
im Internet unter https://de.vonovia-st.de abrufbar.

Priufung der Angebotsunterlage durch die BaFin

Die BaFin hat diese Angebotsunterlage (einschlieRlich der hierin enthaltenen Anh&nge) nach
deutschem Recht und in deutscher Sprache geprift und ihre Veroffentlichung am 22. Juni
2021 gestattet. Es gibt neben dieser Angebotsunterlage keine weiteren Dokumente, die
Bestandteil des Ubernahmeangebots sind.

Registrierungen, Zulassungen oder Gestattungen dieser Angebotsunterlage und/oder dieses
Ubernahmeangebots nach einem anderen Recht als dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland sind bislang weder erfolgt noch beabsichtigt.

Verdffentlichung und Verbreitung der Angebotsunterlage

Die Bieterin hat diese Angebotsunterlage in Ubereinstimmung mit §§ 34, 14 Abs. 2 und 3
WpUG am 23. Juni 2021 durch (i) Bekanntgabe im Internet auf Deutsch unter
https://de.vonovia-st.de sowie (ii) Bereithaltung zur kostenlosen Ausgabe durch die
COMMERZBANK AG, Mainzer LandstraBe 153, 60327 Frankfurt am Main, Deutschland
(Anfragen unter Angabe der vollstandigen Postanschrift per Telefax an +49 69 136 23449
oder per E-Mail an Vonovia-Offer@commerzbank.com) (die ,,Abwicklungsstelle®) an
interessierte Deutsche Wohnen-Aktionare verdffentlicht.

Die Hinweisbekanntmachung gemaR § 14 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WpUG (iber die Bereithaltung
der Angebotsunterlage durch die Abwicklungsstelle zur kostenlosen Ausgabe und die
Internetadresse, unter der die Angebotsunterlage verdffentlicht ist, hat die Bieterin am
23. Juni 2021 im Bundesanzeiger verdffentlicht.

Eine unverbindliche und von der BaFin nicht geprifte englische Ubersetzung der
Angebotsunterlage ist unter https://en.vonovia-st.de erhaltlich.

AuRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union und
der Vertragsstaaten des Europdischen Wirtschaftsraums werden weder die Bieterin noch mit
ihr gemeinsam handelnde Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 und 3 WpUG oder deren
Tochterunternehmen die offentliche Vermarktung des Ubernahmeangebots betreiben oder
anderweitig veranlassen. Die Veroffentlichung, Versendung, Verteilung oder Verbreitung der

11



Angebotsunterlage oder anderer mit dem Ubernahmeangebot im Zusammenhang stehender
Unterlagen auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen
Union und der Vertragsstaaten des Europdischen Wirtschaftsraums kann grundséatzlich auch
zur Anwendung von Rechtsvorschriften anderer Rechtsordnungen als derjenigen der
Bundesrepublik Deutschland fiihren. Die Veroffentlichung, Versendung, Verteilung und
Verbreitung der Angebotsunterlage kann in diesen anderen Rechtsordnungen rechtlichen
Beschrankungen unterliegen. Die Angebotsunterlage sowie andere im Zusammenhang mit
dem Ubernahmeangebot stehende Unterlagen diirfen daher durch Dritte nicht in Lander
versandt oder dort veréffentlicht, verbreitet oder verteilt werden, wenn und soweit eine solche
Versendung, Veroffentlichung, Verbreitung oder Verteilung gegen anwendbare
Rechtsvorschriften verstoflen wiirde oder von der Einhaltung behérdlicher Verfahren oder der
Erteilung einer Gestattung oder der Erfullung weiterer Voraussetzungen abhéngig ist und
diese nicht vorliegen.

Die Versendung, Verdffentlichung, Verbreitung oder Verteilung der Angebotsunterlage sowie
anderer mit dem Ubernahmeangebot im Zusammenhang stehender Unterlagen aufRerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der
Vertragsstaaten des Européischen Wirtschaftsraums durch Dritte hat die Bieterin nicht
gestattet. Die Bieterin, die mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz1 und 3 WpUG sowie deren Tochterunternehmen sind weder verpflichtet, dafiir zu
sorgen, noch (bernehmen sie die Haftung dafir, dass die Versendung, Veroffentlichung,
Verbreitung oder Verteilung dieser Angebotsunterlage sowie anderer mit dem
Ubernahmeangebot im Zusammenhang stehender Unterlagen auRerhalb der Bundesrepublik
Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der Vertragsstaaten des
Européischen Wirtschaftsraums mit den jeweils dort geltenden Rechtsvorschriften vereinbar
ist.

Die Bieterin stellt die Angebotsunterlage den jeweiligen depotfilhrenden Wertpapier-
dienstleistungsunternehmen, bei denen die Deutsche Wohnen-Aktien verwahrt sind
(,,Depotbanken®), auf Anfrage zur Ausgabe an Deutsche Wohnen-Aktionare mit Wohnsitz,
Sitz oder gewodhnlichem Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland, der Européischen
Union oder einem Vertragsstaat des Europdischen Wirtschaftsraums zur Verfliigung. Die
Depotbanken dirfen die Angebotsunterlage nicht anderweitig versenden, verdffentlichen,
verbreiten oder verteilen, es sei denn, dies erfolgt in Ubereinstimmung mit allen anwendbaren
in- und auslandischen Rechtsvorschriften.

Weder die Bieterin noch die mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz1 und 3 WpUG noch deren Tochterunternehmen sind in irgendeiner Weise
verantwortlich fir die Vereinbarkeit einer solchen Versendung, Verdffentlichung,
Verbreitung oder Verteilung der Angebotsunterlage auBerhalb der Bundesrepublik
Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der Vertragsstaaten des
Européischen Wirtschaftsraums mit den jeweils dort geltenden Rechtsvorschriften.
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1.6

2.1

2.2

Annahme des Ubernahmeangebots auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland

Das Ubernahmeangebot kann von allen in- und auslandischen Deutsche Wohnen-Aktionéren
(einschlieBlich solchen mit Wohnsitz, Sitz oder gewohnlichem Aufenthalt in der
Bundesrepublik Deutschland, der Européischen Union oder einem Vertragsstaat des
Européischen Wirtschaftsraums) nach MaRgabe der Angebotsunterlage und der jeweils
anwendbaren Rechtsvorschriften angenommen werden. Die Bieterin weist jedoch darauf hin,
dass die Annahme des Ubernahmeangebots auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der
Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der Vertragsstaaten des Europdischen
Wirtschaftsraums madglicherweise rechtlichen Beschrdnkungen unterliegen kann. Deutsche
Wohnen-Aktionare, die auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der
Européischen Union und der Vertragsstaaten des Europdischen Wirtschaftsraums in den
Besitz dieser Angebotsunterlage gelangen und das Ubernahmeangebot auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der
Vertragsstaaten des Europdischen Wirtschaftsraums annehmen wollen und/oder anderen
Rechtsvorschriften als denjenigen der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der
Européischen Union und der Vertragsstaaten des Européischen Wirtschaftsraums unterliegen,
wird empfohlen, sich (ber die jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zu informieren und
diese einzuhalten. Die Bieterin und die mit ihr im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 und Satz 3
WpUG gemeinsam handelnden Personen iibernehmen keine Gewahr dafiir, dass die Annahme
des Ubernahmeangebots auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der
Europdischen Union und der Vertragsstaaten des Europdischen Wirtschaftsraums nach den
jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuldssig ist.

Hinweise zu den in der Angebotsunterlage enthaltenen Angaben
Allgemeines

Zeitangaben in der Angebotsunterlage erfolgen, soweit nicht anders angegeben, in der in
Frankfurt am Main jeweils geltenden Ortszeit. Verweise auf einen Bankarbeitstag
(,,Bankarbeitstag”) beziehen sich auf einen Tag, an dem Banken in Frankfurt am Main,
Deutschland, fur den allgemeinen Geschaftsverkehr gedffnet sind.

Stand und Quellen der in der Angebotsunterlage enthaltenen Angaben

Sofern nicht ausdriicklich anders vermerkt, beruhen alle Angaben und Aussagen (ber
Absichten und alle sonstigen Informationen in dieser Angebotsunterlage auf dem
Kenntnisstand oder den Absichten der Bieterin zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der
Angebotsunterlage. Die in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Angaben zur Deutsche
Wohnen und zum Deutsche Wohnen-Konzern stammen aus Offentlich zugénglichen
Informationsquellen (wie z.B. verdffentlichten Geschafts- und Zwischenberichten,
Jahresabschlussen, Wertpapierprospekten, Presseerklarungen, Analystenprésentationen),
insbesondere aus den Geschaftsberichten der Deutsche Wohnen fiir das Geschéftsjahr 2019
und das Geschaftsjahr 2020 und dem Zwischenbericht der Deutsche Wohnen fiir den am
31. Médrz 2021 endenden Dreimonatszeitraum, Mitteilungen nach Art. 17 Abs.1 der
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2.3

Verordnung (EU) Nr. 596/2014 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April
2014 uber Marktmissbrauch und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/6/EG des Europdischen
Parlaments und des Rates und der Richtlinien 2003/124/EG, 2003/125/EG und 2004/72/EG
der Kommission (,MMVO") (,,Ad-hoc-Mitteilung) und Pressemitteilungen, sowie
Veroffentlichungen nach den Vorschriften des Wertpapierhandelsgesetzes (,, WpHG®). Auf
Basis dieser Offentlich verfugbaren Unterlagen hat die Bieterin eine detaillierte
Unternehmensprifung (Due Diligence-Priifung) durchgefiihrt. Daneben stammen die in dieser
Angebotsunterlage enthaltenen Angaben zur Deutsche Wohnen und zum Deutsche Wohnen-
Konzern aus Bestatigungen und Informationen, die der Bieterin von der Zielgesellschaft auf
Anforderung der Bieterin nach dem 24. Mai 2021 zur Verfligung gestellt wurden.

Dariiber hinaus wurde der Bieterin am 23. Mai 2021, vor der Entscheidung zur Abgabe des
Angebots, im Rahmen eines Telefonats mit Vertretern der Deutsche Wohnen Gelegenheit fir
eine begrenzte Unternehmensprifung (Due Diligence-Prifung) auf der Basis interner
Informationen der Zielgesellschaft gegeben. Hierbei konnten Vertreter der Vonovia den
Vertretern der Deutsche Wohnen eine begrenzte Anzahl von Fragen in Bezug auf die
Deutsche Wohnen, insbesondere zu Kapitalverhaltnissen und -mafnahmen, der Finanzierung,
Rechtsstreitigkeiten, Compliance, Kartellrechtlichen, arbeitsrechtlichen und steuerlichen
Themen sowie zu Auswirkungen eines Kontrollwechsels bei wichtigen Joint Ventures und
anderen wesentlichen Vertragen stellen und diese wurden von den Vertretern der Deutsche
Wohnen sachgerecht beantwortet.

Die Bieterin kann ungeachtet der von der Zielgesellschaft erhaltenen Bestatigungen und
Informationen nicht ausschlieen, dass sich die in dieser Angebotsunterlage beschriebenen
Angaben zum Deutsche Wohnen-Konzern seit ihrer Verdffentlichung bzw. seit der
Ubermittlung der Bestitigungen und Informationen geandert haben. Richtigkeit und
Vollstandigkeit der ¢ffentlich zuganglichen Informationen wurden nicht gesondert von der
Bieterin verifiziert.

Zukunftsgerichtete Aussagen

Die Angebotsunterlage enthélt bestimmte in die Zukunft gerichtete Aussagen. Diese
Aussagen stellen keine Tatsachen dar und sind durch Worte wie ,.erwarten”, ,,glauben”,
»SChétzen®, |, beabsichtigen”, ,anstreben, ,davon ausgehen* oder &hnliche Worter
gekennzeichnet. Diese Aussagen bringen Absichten, Ansichten oder gegenwartige
Erwartungen der Bieterin, der mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2
Abs. 5 Satz1 und 3 WpUG sowie deren Tochterunternehmen im Hinblick auf mdgliche
zukunftige Ereignisse zum Ausdruck, z.B. hinsichtlich der mdglichen Folgen des
Ubernahmeangebots fiir die Deutsche Wohnen und die Deutsche Wohnen-Aktionare oder fir
zukunftige Entwicklungen zu Finanzinformationen tber die Deutsche Wohnen.

Solche in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwadrtigen Planungen,
Schétzungen und Prognosen, die die Bieterin, die mit ihr im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 und 3
WpUG gemeinsam handelnden Personen oder deren Tochterunternehmen nach bestem
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2.4

Wissen vorgenommen haben, treffen aber keine Aussage Uber ihre zukiinftige Richtigkeit. In
die Zukunft gerichtete Aussagen unterliegen Risiken und Ungewissheiten, die meist nur
schwer vorherzusagen sind und regelméaRig nicht im Einflussbereich der Bieterin, der mit ihr
im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 und 3 WpUG gemeinsam handelnden Personen oder deren
Tochterunternehmen liegen. Die in der Angebotsunterlage enthaltenen in die Zukunft
gerichteten Aussagen konnen sich als unzutreffend herausstellen und zukiinftige Ereignisse
und Entwicklungen koénnten wvon den in der Angebotsunterlage enthaltenen
zukunftsgerichteten Aussagen erheblich abweichen.

Es ist mdglich, dass die Bieterin ihre in dieser Angebotsunterlage geduferten Absichten und
Einschétzungen nach Veroffentlichung der Angebotsunterlage &ndert.

Keine Aktualisierung

Die Bieterin weist darauf hin, dass sie diese Angebotsunterlage nur aktualisieren wird, soweit
sie dazu nach dem WpUG verpflichtet ist.

Zusammenfassung des Ubernahmeangebots

Die nachfolgende Zusammenfassung enthalt einen Uberblick tber ausgewahlte in dieser
Angebotsunterlage enthaltene Angaben. Sie wird durch die an anderer Stelle in dieser
Angebotsunterlage wiedergegebenen Informationen und Angaben ergénzt und ist im
Zusammenhang mit diesen zu lesen. Diese Zusammenfassung enthalt somit nicht alle
Informationen, die fiir Deutsche Wohnen-Aktionare relevant sein kdnnen. Deutsche Wohnen-
Aktionére sollten daher die gesamte Angebotsunterlage aufmerksam lesen.

Deutsche Wohnen-Aktionare, insbesondere Deutsche Wohnen-Aktionare mit Wohnsitz, Sitz
oder gewohnlichem Aufenthalt auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der
Mitgliedstaaten der Europdischen Union und der Vertragsstaaten des Europdischen
Wirtschaftsraums sollten die Hinweise in Ziffer 1 dieser Angebotsunterlage ,,Allgemeine
Hinweise zum Ubernahmeangebot, insbesondere fiir Aktionire mit Wohnsitz, Sitz oder
gewohnlichem Aufenthalt auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland der Mitgliedstaaten der
Europaischen Union und der Vertragsstaaten des Europaischen Wirtschaftsraums* besonders
beachten.

Bieterin: Vonovia SE, Universitatsstrae 133, 44803 Bochum

Zielgesellschaft: Deutsche Wohnen SE, Mecklenburgische Stralle 57, 14197
Berlin

Gegenstand des Erwerb sédmtlicher nicht bereits unmittelbar von der

Ubernahmeangebots: Bieterin gehaltener auf den Inhaber lautenden Stuckaktien

der Deutsche Wohnen mit der ISIN DEOOOAOHN5CS,
jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 nach MalRgabe der Bestimmungen und
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Angebotsgegenleistung:

Annahme:

Annahmefrist:

Bedingungen dieser Angebotsunterlage, einschlieflich
samtlicher zum  Zeitpunkt der Abwicklung des
Ubernahmeangebots bestehenden Nebenrechte,
insbesondere des Dividendenbezugsrechts.

Sofern neue Deutsche Wohnen-Aktien aufgrund der
Wandlung der Wandelschuldverschreibungen (wie unter
Ziffer 6.2.3 und 6.2.4 definiert) oder der Ausibung von
Abfindungsrechten (wie unter Ziffer 6.2.5 beschrieben) bis
zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist (wie unter
Ziffer 4.4 definiert) ausgegeben werden, bezieht sich das
auf den Erwerb sé&mtlicher nicht bereits von der Bieterin
unmittelbar  gehaltenen  Deutsche ~ Wohnen-Aktien
gerichtete  Ubernahmeangebot der Bieterin unabhangig
vom Wandlungs- bzw. Bezugspreis auch auf diese durch
Wandlung oder Umtausch entstehenden  Deutsche
Wohnen-Aktien.

EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-Aktie.

Die Annahme des Ubernahmeangebots ist gegeniiber der
Depotbank bis zum Ablauf der Annahmefrist (wie unter
Ziffer 4.2 definiert) bzw. der Weiteren Annahmefrist (wie
unter Ziffer 4.4 definiert) in Textform zu erklaren. Sie wird
mit fristgerechter Umbuchung der Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien (wie in Ziffer 12.2(2) definiert) in die
ISIN DEOOOA3E5DW4 (WKN A3E 5DW) bei der
Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main
(,,Clearstream*) wirksam.

Ist die Annahme innerhalb der Annahmefrist oder der
Weiteren Annahmefrist gegeniiber der Depotbank erklart
worden, gilt die Umbuchung der Deutsche Wohnen-Aktien
bei Clearstream als fristgerecht erfolgt, wenn die
Umbuchung spétestens am zweiten Bankarbeitstag nach
Ablauf der Annahmefrist bzw. der Weiteren Annahmefrist
bis 18:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main) vorgenommen
worden ist.

Die Frist fir die Annahme des Ubernahmeangebots
beginnt am 23. Juni 2021 und endet am 21. Juli 2021,
24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main); es kann zu
Verlangerungen dieser Frist kommen.
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Weitere Annahmefrist:

Vollzugsbedingungen:

Sofern nicht eine der Vollzugsbedingungen (wie unter
Ziffer 11.1 definiert) bis zum Ablauf der Annahmefrist
endglltig ausgefallen ist (wobei es aufgrund ihrer
zeitlichen Ausgestaltung flir die Weitere Annahmefrist
nicht erforderlich ist, dass die Vollzugsbedingung geman
Ziffer 11.1.2 zum Ende der Annahmefrist bereits erfullt ist)
und die Bieterin vor Ausfall der jeweiligen
Vollzugsbedingung auf diese bis einen Werktag vor Ablauf
der Annahmefrist auch nicht vorab wirksam verzichtet hat,
folgt auf die Annahmefrist die Weitere Annahmefrist (wie
unter Ziffer 4.4 definiert) gemaR § 16 Abs. 2 WpUG.

Die Mdglichkeit der Annahme des Ubernahmeangebots
wahrend der Weiteren Annahmefrist besteht insbesondere
nur dann, wenn (i) zum Ablauf der Annahmefrist die
Vollzugsbedingung des Erreichens der
Mindestannahmeschwelle  (wie unter Ziffer 11.1.1
definiert) von 179.947.733 Deutsche Wohnen-Aktien
erfallt wird, (ii) bis zu einem Werktag vor Ablauf der
Annahmefrist die Mindestannahmeschwelle verringert und
diese reduzierte Annahmeschwelle tats&chlich erreicht
wird oder (iii) vor Ausfall dieser VVollzugsbedingung bis zu
einem Werktag vor Ablauf der Annahmefrist auf diese
wirksam verzichtet wird.

Bei einer voraussichtlichen Verdffentlichung  des
Ergebnisses dieses Ubernahmeangebots geméaR § 23 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 WpUG am 26. Juli 2021 beginnt die Weitere
Annahmefrist am 27. Juli 2021 und endet am 9. August
2021, 24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main).

Dieses Ubernahmeangebot und die durch seine Annahme
mit den Deutsche Wohnen-Aktiondren  zustande
gekommenen Vertrdge werden nur vollzogen, wenn die
folgenden Vollzugsbedingungen (auflésende
Bedingungen) erfillt sind oder die Bieterin vor Ausfall der
jeweiligen  Vollzugsbedingung auf diese wirksam
verzichtet hat:

e Zum Zeitpunkt des Ablaufs der Annahmefrist (wie
unter Ziffer 4.2 definiert) erreicht die Summe der
Einzubeziehenden Deutsche Wohnen-Aktien (wie in
Ziffer 11.1.1 definiert) die Zahl von 179.947.733 (dies
entspricht rund 50 % des aktuellen Grundkapitals der

17




Deutsche Wohnen);

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage
und dem 31. Oktober 2021 (einschlieRlich) wird der
Vollzug des Ubernahmeangebots nach MafRgabe des
Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen
(,GWB") zulassig;

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage
und dem Ablauf der Annahmefrist (wie unter Ziffer 4.2
definiert):

e hat die Deutsche Wohnen keine
Pressemitteilung, keine Ad-hoc-Mitteilung und
keine Mitteilung geméaR den Vorschriften des
WpHG veroffentlicht, wonach sie

(i) neue Aktien ausgegeben oder

(ii) direkt oder indirekt neue Wandlungs-,
Options- oder sonstige Rechte begeben hat.

Dabei bleiben mdgliche Erhohungen des
Grundkapitals  der  Deutsche  Wohnen
unbertcksichtigt, die aus der Ausiibung der
Wandlungsrechte der bestehenden
Wandelschuldverschreibungen (siehe
Ziffern 6.2.3 und 6.2.4), aus der Ausiibung von
Abfindungsrechten (siene Ziffer 6.2.5) oder
aus der Ausubung von Aktienoptionen (siehe
Ziffer 6.2.6) jeweils aus den bestehenden
bedingten Kapitalia der Deutsche Wohnen
resultieren;

o liegt der Schlusskurs des FTSE
EPRA/NAREIT Developed Europe Index
(EPRA:IND) nicht an sechs
aufeinanderfolgenden  Handelstagen  unter
1.803,69 Punkten;

e hat die Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen  keinen  Beschluss  Uber die
Ausschuttung  einer  Bar-, Sach-  oder
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Aktiendividende oder uber eine
Kapitalerhhung aus  Gesellschaftsmitteln
gefasst;

hat  die Deutsche ~ Wohnen keine
Pressemitteilung, keine Ad-hoc-Mitteilung und
keine Mitteilung gem&R den Vorschriften des
WpHG verdffentlicht, wonach sie eigene
Aktien gewahrt, verkauft, sich zu deren
Verkauf verpflichtet, anderweitig verduRert
oder Ubertragen, es sei denn diese Geschafte
erfolgen mit der VVonovia, einem verbundenen
Unternehmen der Vonovia (815 des
Aktiengesetzes (,,AktG*)) oder einer Person,
die gemeinsam mit der Vonovia handelt (§ 2
Abs. 5 WpUG);

hat die Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen  keinen  Beschluss Uber eine
Kapitalerh6hung gefasst;

hat die Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen keine Satzungsanderung beschlossen,
durch die (i) fir Beschlussfassungen durch die
Hauptversammlung oder sonstige Organe der
Deutsche Wohnen ein Mehrheitserfordernis
erhdht wird oder (ii) ein Aktiensplit, eine
Zusammenlegung von Aktien oder eine
Veranderung der Ausstattung oder Art der
Aktien erfolgt;

hat die Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen keinen Beschluss uber die Auflésung
der Deutsche Wohnen gefasst;

hat die Deutsche Wohnen keine Wesentliche
Transaktion (wie unter Ziffer 11.1.6 definiert)
bekanntgegeben;

ist bei der Deutsche Wohnen keine
Wesentliche Verschlechterung (wie unter
Ziffer 11.1.7 definiert) eingetreten;

wurde kein Wesentlicher Compliance-Verstol}
(wie unter Ziffer 11.1.8 definiert) der Deutsche
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Abwicklung:

Wohnen bekannt;

e wurde von der Deutsche Wohnen keine Ad-
hoc-Mitteilung veroffentlicht, wonach ein
Verlust in Héhe der Halfte des Grundkapitals
(892 Abs.1 AktG) eingetreten ist oder ein
Insolvenzverfahren Uber das Vermdégen der
Deutsche Wohnen beantragt oder er6ffnet
wurde.

Die Zahlung der Angebotsgegenleistung fiir die
Eingereichten  Deutsche  Wohnen-Aktien  (wie in
Ziffer 12.2(2) definiert) erfolgt an die Depotbank des
jeweiligen das Angebot annehmenden Deutsche Wohnen-
Aktionars Zug um Zug gegen Ubertragung der
Eingereichten  Deutsche  Wohnen-Aktien  (wie in
Ziffer 12.2(2) definiert) an die Bieterin oder, unter
Beachtung der Malgabe nach Ziffer 12.3(2), an die
Drittbank.

Wenn bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist alle
Vollzugsbedingungen gemall Ziffer 11.1, auf die die
Bieterin nicht vorab wirksam nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4
WpUG (bis einen Werktag vor Ablauf der Annahmefrist)
verzichtet hat, eingetreten sind, wird die Abwicklungsstelle
die Angebotsgegenleistung unverziglich, spatestens jedoch
acht Bankarbeitstage nach Ablauf der Weiteren
Annahmefrist an die jeweilige Depotbank tGberweisen.

Sind bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist nicht alle
Vollzugsbedingungen nach Ziffer 11.1, auf die die Bieterin
nicht vorab wirksam nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG
(bis einen Werktag vor Ablauf der Annahmefrist)
verzichtet hat, eingetreten, wird die Abwicklungsstelle die
Angebotsgegenleistung unverziglich, spatestens acht
Bankarbeitstage nach dem Tag, an dem die Bieterin nach
nachstehender Ziffer 11.5 mitgeteilt hat, dass alle dann
noch geltenden Vollzugsbedingungen eingetreten sind, an
die jeweilige Depotbank lberweisen.

Die Abwicklung des Angebots und die Zahlung der
Angebotsgegenleistung  kénnen sich aufgrund des
durchzufuhrenden Fusionskontrollverfahrens (vgl.
Ziffer 10.1) bis zum 11. November 2021 verzdgern bzw.
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Kosten der Annahme:

Borsenhandel:

ISIN:

ganz entfallen.

Mit der Gutschrift der Angebotsgegenleistung auf das
Konto der jeweiligen Depotbank bei der Clearstream hat
die Bieterin ihre Verpflichtung zur Zahlung der
Angebotsgegenleistung  erfillt. Es  obliegt  den
Depotbanken, die Angebotsgegenleistung dem Inhaber der
jeweiligen Deutsche Wohnen-Aktie gutzuschreiben.

Die Annahme des Ubernahmeangebots ist fiir die Deutsche
Wohnen-Aktionare, die ihre Deutsche Wohnen-Aktien auf
inlandischen Depots halten, frei von Kosten und Spesen
der Depotbanken (bis auf die Kosten fiir die Ubermittlung
der Annahmeerklarung (wie unter Ziffer 12.2(1) definiert)
an die jeweilige Depotbank). Zu diesem Zweck gewéhrt
die Bieterin den Depotbanken eine marktibliche
Depotbankenprovision, die diesen gesondert mitgeteilt
wird.

Etwaige zusétzliche Kosten und Spesen, die von Depot-
banken oder auslandischen Wertpapierdienstleistungs-
unternehmen erhoben werden, sowie ggf. aullerhalb der
Bundesrepublik Deutschland anfallende Aufwendungen
sind jedoch von den betreffenden Deutsche Wohnen-
Aktionéren selbst zu tragen.

Die Bieterin wird bewirken, dass die Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2)
definiert) zum Bdrsenhandel im Regulierten Markt (Prime
Standard) der Frankfurter Wertpapierborse unter der ISIN
DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) zugelassen werden.
Der Handel mit Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
(wie in Ziffer 12.2(2) definiert) im Regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbdrse wird voraussichtlich am
dritten Handelstag der Frankfurter Wertpapierborse nach
Beginn der Annahmefrist (wie unter Ziffer 4.2 definiert)
beginnen und nach Schluss des Bdrsenhandels am dritten
Bdrsenhandelstag vor dem Tag des geplanten Vollzugs des
Ubernahmeangebots eingestellt.

Deutsche Wohnen-Aktien: ISIN DEOOOAOHNS5C6

Eingereichte Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter
Ziffer 12.2(2) definiert): ISIN DEO0OOA3E5DW4 (WKN
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Verdffentlichungen:

Steuerlicher Hinweis:

A3E 5DW)

Angediente  Deutsche  Wohnen-Aktien  (wie unter
Ziffer 15.5 definiert): ISIN DEOOOA3E5DX2 (WKN A3E
5DX)

Die Bieterin  hat die  Angebotsunterlage in
Ubereinstimmung mit §§ 34, 14 Abs. 2 und 3 WpUG am
23. Juni 2021 durch (i) Bekanntgabe im Internet unter
https://de.vonovia-st.de  sowie (ii) Bereithaltung  zur
kostenlosen  Ausgabe durch die Abwicklungsstelle
COMMERZBANK AG, Mainzer Landstrale 153, 60327
Frankfurt am Main, Deutschland (Anfragen unter Angabe
der vollstindigen Postanschrift per Telefax an
+49 69 136 23449 oder per E-Mail an Vonovia-
Offer@commerzbank.com) an interessierte Deutsche
Wohnen-Aktionére verdffentlicht.

Die Hinweisbekanntmachung gemaR § 14 Abs.3 Satz 1
Nr. 2 WpUG (iber die Bereithaltung der Angebotsunterlage
durch die Abwicklungsstelle zur kostenlosen Ausgabe und
die Internetadresse, unter der die Angebotsunterlage
veroffentlicht ist, hat die Bieterin am 23. Juni 2021 im
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Eine unverbindliche englische  Ubersetzung  der
Angebotsunterlage ist unter https://en.vonovia-st.de
erhéltlich.

Alle nach dem WpUG erforderlichen Mitteilungen im
Zusammenhang mit diesem Ubernahmeangebot werden
durch  Bekanntmachung unter der Internetadresse
https://de.vonovia-st.de  sowie,  soweit  gesetzlich
erforderlich, im Bundesanzeiger vertffentlicht.

Die Bieterin empfiehlt jedem Deutsche Wohnen-Aktiondr,
vor Annahme des Ubernahmeangebots steuerlichen Rat
beziiglich der steuerlichen Auswirkungen einer Annahme
des Ubernahmeangebots unter Beriicksichtigung der
individuellen Steuersituation einzuholen.
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4.2

4.3

Ubernahmeangebot
Gegenstand

Die Bieterin bietet hiermit allen Deutsche Wohnen-Aktionéren an, alle von ihnen gehaltenen
Deutsche Wohnen-Aktien, jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00, einschlieRlich samtlicher zum Zeitpunkt der Abwicklung des Ubernahmeangebots
bestehenden Nebenrechte, insbesondere des Dividendenbezugsrechts, zum Kaufpreis von

EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-Aktie

(die ,,Angebotsgegenleistung”) nach MaRgabe der Bestimmungen und Bedingungen der
Angebotsunterlage zu erwerben.

Gegenstand des Angebots sind samtliche Deutsche Wohnen-Aktien (einschlieBlich aller damit
zum Zeitpunkt der Abwicklung des Angebots verbundenen Neben-, insbesondere
Dividendenbezugsrechte) mit Ausnahme der Aktien, die bereits von der Bieterin unmittelbar
gehalten werden.

American Depositary Receipts (,,ADRs“) kénnen nicht im Rahmen des Ubernahmeangebots
zum Verkauf eingereicht werden. Inhaber von ADRs kénnen das Ubernahmeangebot erst
nach Umtausch ihrer ADRs in Deutsche Wohnen-Aktien annehmen (fir Einzelheiten vgl.
Ziffer 12.11 dieser Angebotsunterlage).

Annahmefrist

Die Frist fir die Annahme des Ubernahmeangebots beginnt mit der Veroffentlichung dieser
Angebotsunterlage am 23. Juni 2021. Sie endet am

21. Juli 2021, 24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main).

Es kann zur Verlangerung der Frist fiir die Annahme des Ubernahmeangebots nach MaRgabe
von Ziffer 4.3 dieser Angebotsunterlage kommen.

Die Frist fur die Annahme des Ubernahmeangebots, ggf. verlangert nach MaRgabe von
Ziffer 4.3 dieser Angebotsunterlage, wird in dieser Angebotsunterlage als ,,Annahmefrist*
bezeichnet.

Verlangerung der Annahmefrist

Die Bieterin kann nach §21 Abs.1 WpUG bis zu einem Werktag vor Ablauf der
Annahmefrist — also bei einem Ablauf der Annahmefrist am 21.Juli 2021, 24:00 Uhr
(Ortszeit Frankfurt am Main) bis zum Ablauf des 20. Juli 2021 — das Ubernahmeangebot
dndern. Wird eine Anderung des Ubernahmeangebots innerhalb der letzten zwei Wochen vor
Ablauf der Annahmefrist verdffentlicht, verlangert sich die Annahmefrist um zwei Wochen
(8 21 Abs. 5 WpUG) und endet dann am 4. August 2021, 24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am
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4.4

Main). Dies gilt auch, falls das gednderte Ubernahmeangebot gegen Rechtsvorschriften
verstoft.

Wird wahrend der Annahmefrist von einem Dritten ein konkurrierendes Angebot im Sinne
von §22 Abs.1 WpUG abgegeben, so bestimmt sich der Ablauf der Annahmefrist des
vorliegenden Ubernahmeangebots nach dem Ablauf der Frist fir die Annahme des
konkurrierenden Angebots, falls die Annahmefrist fiir das vorliegende Ubernahmeangebot vor
Ablauf der Frist fir die Annahme des konkurrierenden Angebots ablauft (§ 22 Abs. 2
WpUG). Das gilt auch, falls das konkurrierende Angebot gedndert oder untersagt wird oder
gegen Rechtsvorschriften verstoft.

Wird im Zusammenhang mit dem Ubernahmeangebot nach der Veréffentlichung der
Angebotsunterlage eine Hauptversammlung der Deutsche Wohnen einberufen, betragt die
Annahmefrist nach §16 Abs.3 WpUG zehn Wochen ab der Verdffentlichung der
Angebotsunterlage. Die Annahmefrist liefe dann bis zum 1. September 2021, 24:00 Uhr
(Ortszeit Frankfurt am Main).

Hinsichtlich des Riicktrittsrechts im Falle einer Anderung des Ubernahmeangebots oder im
Falle der Abgabe eines konkurrierenden Angebots wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 16
dieser Angebotsunterlage verwiesen.

Die Bieterin wird jede Verldngerung der Annahmefrist entsprechend den Darstellungen in
Ziffer 18 dieser Angebotsunterlage verdffentlichen.

Weitere Annahmefrist nach § 16 Abs. 2 WpUG

Deutsche Wohnen-Aktionare, die das Ubernahmeangebot wahrend der Annahmefrist nicht
angenommen haben, kénnen es noch innerhalb von zwei Wochen nach Veréffentlichung des
Ergebnisses des Ubernahmeangebots durch die Bieterin nach § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG
annehmen (,,Weitere Annahmefrist®), sofern nicht eine der Vollzugsbedingungen (wie unter
Ziffer 11.1 definiert) bis zum Ablauf der Annahmefrist endgultig ausgefallen ist (wobei es
aufgrund ihrer zeitlichen Ausgestaltung fur die Weitere Annahmefrist nicht erforderlich ist,
dass die Vollzugsbedingung geméaR Ziffer 11.1.2 bereits zum Ende der Annahmefrist erfullt
ist) und vor Ausfall der Vollzugsbedingung nicht wirksam auf diese verzichtet wurde. Die
Moglichkeit der Annahme des Ubernahmeangebots wahrend einer Weiteren Annahmefrist
bestent daher insbesondere nur dann, wenn bis zum Ablauf der Annahmefrist die
Vollzugsbedingung des Erreichens der Mindestannahmeschwelle (siehe Ziffer 11.1.1) erfullt
wird, soweit nicht vorab wirksam auf diese verzichtet wurde. Die Mindestannahmeschwelle
kann auch verringert werden.

Vorbehaltlich einer Verlangerung der Annahmefrist nach Ziffer 4.3 dieser Angebotsunterlage
beginnt die Weitere Annahmefrist — bei einer voraussichtlichen Verdffentlichung des
Ergebnisses dieses Ubernahmeangebots gemaR § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG am 26. Juli
2021 — am 27. Juli 2021 und endet am 9. August 2021, 24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am
Main). Nach Ablauf dieser Weiteren Annahmefrist kann das Ubernahmeangebot nicht mehr
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5.1

angenommen  werden. Deutsche Wohnen-Aktiondren kann nach  Abschluss des
Ubernahmeangebots ein Andienungsrecht entsprechend § 39c WpUG zustehen (siehe dazu
Ziffern 4.5 und 15.5).

Das Verfahren bei Annahme dieses Ubernahmeangebots innerhalo der Weiteren
Annahmefrist ist in Ziffer 12.5 dieser Angebotsunterlage beschrieben. Die Annahme ist
danach fristgerecht, wenn sie innerhalb der Weiteren Annahmefrist gegentber der Depotbank
erklart worden ist und die Umbuchung der Deutsche Wohnen-Aktien bei Clearstream in die
ISIN DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach
Ablauf der Weiteren Annahmefrist bis 18:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main) vorgenommen
worden ist.

Ubernahmerechtliches Andienungsrecht entsprechend § 39¢c WpUG

Wie in Ziffer 15.5 dieser Angebotsunterlage néher erldutert, stent Deutsche Wohnen-
Aktionéren fur den Fall, dass die Summe der von der Bieterin gehaltenen Deutsche Wohnen-
Aktien und der von der Drittbank (wie in Ziffer 5.9 definiert) unabhangig davon gehaltenen
Deutsche Wohnen-Aktien nach Abschluss des Ubernahmeangebots mindestens 95 % der
ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien betragt, in entsprechender Anwendung des § 39c
WpUG ein Andienungsrecht fiir die von ihnen gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien zu,
welches innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Annahmefrist anzunehmen ist. Dieses
Andienungsrecht gilt fur sédmtliche dann ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien. Die
Ausiibung des Andienungsrechts gilt als fristgerecht vorgenommen, wenn die Umbuchung
der Deutsche Wohnen-Aktien bei der Clearstream in die ISIN DEOOOA3ESDX2 (WKN A3E
5DX) spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach dem Ablauf der Andienungsfrist (wie in
Ziffer 15.5 definiert) bis 18:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am Main) bewirkt worden ist. Die
Bieterin behélt sich vor, die Abwicklung fur alle Angediente Deutsche Wohnen-Aktien (wie
in Ziffer 15.5 definiert) erst nach Ablauf der Frist entsprechend § 39¢c WpUG vorzunehmen.

Beschreibung der Bieterin
Grundlagen

Die Vonovia mit Sitz in Bochum ist gemessen am Wert ihres Immobilienportfolios und der
Anzahl der ihr gehérenden Wohnbestédnde nach eigenen Marktanalysen die grofte deutsche
Wohnimmobiliengesellschaft  im  privatwirtschaftlichen ~ Sektor.  Die  operativen
Tochterunternehmen der Vonovia sind Full-Service-Provider mit einer groRen Bandbreite an
Dienstleistungen im Bereich Immobilienbewirtschaftung und Facility Management.
Gemessen an der Marktkapitalisierung ist die Vonovia die grofite deutsche bdrsennotierte
Immobiliengesellschaft. Die Vonovia ist im Handelsregister des Amtsgerichts Bochum unter
HRB 16879 eingetragen.
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8 2 der Satzung der Vonovia beschreibt den Unternehmensgegenstand wie folgt:

M)

)

@)

(4)

Q)

Gegenstand des Unternehmens ist das Betreiben von Immobiliengeschaften und
damit zusammenhangender Geschéfte jedweder Art, insbesondere der Erwerb, die
Verwaltung und VerauBerung von bebauten oder unbebauten Grundstiicken und
grundstiicksgleichen Rechten in Deutschland und im Ausland. Die Vonovia kann
ferner Beteiligungen an deutschen oder auslandischen Personen- und
(borsennotierten und nicht borsennotierten) Kapitalgesellschaften erwerben, halten
und verdufern, die die vorbezeichneten Geschéfte betreiben.

Die Vonovia kann sich insbesondere auf den Gebieten des Erwerbs, der
Errichtung, des Betriebs, der Betreuung, der Bewirtschaftung und der Verwaltung
von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen betétigen und alle im Bereich
der Bewirtschaftung von Wohnungs- und Gewerbebauten, des Stadtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubernehmen, insbesondere Grundstiicke
erwerben, entwickeln, erschlieBen, sanieren, belasten, verduflern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann sich ferner im Bereich der Entwicklung und
Vermarktung von technischem, kaufménnischem und sonstigem Know-how und
der Bereitstellung von Dienstleistungen aller Art im Zusammenhang mit dem
beschriebenen Unternehmensgegenstand betatigen.

Die Vonovia kann jede ihrer Beteiligungen veraufRern und ihr Geschéft oder ihr
Vermdgen insgesamt oder Teile davon abspalten oder an verbundene
Unternehmen Ubertragen. Sie kann ferner Unternehmen unter einheitlicher Leitung
zusammenfassen oder sich auf die Verwaltung von Beteiligungen beschranken.

Die Vonovia darf auch andere Geschéfte betreiben, wenn diese geeignet sind, den
Gegenstand des Unternehmens zu verwirklichen. Die Vonovia ist berechtigt, den
Unternehmensgegenstand auch nur teilweise auszufillen oder durch Unternehmen
zu verfolgen, an denen sie beteiligt ist. Sie kann Zweigniederlassungen in
Deutschland und im Ausland errichten.

Tatigkeiten, welche die Vonovia zu einem Investmentvermdgen im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuches machen wiirden, werden nicht ausgetbt. Insbesondere
wurde die Vonovia nicht mit dem Hauptzweck gegrundet, ihren Aktionéren durch
VerauBerung ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen eine
Rendite zu verschaffen.

Die Aktien der Vonovia sind zum Bérsenhandel am Regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse mit gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des Regulierten Markts mit
weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) zugelassen. Die Aktien der VVonovia sind
gegenwartig unter anderem im DAX und in den internationalen Indizes EURO STOXX® 50,
STOXX® Europe 600, MSCI Germany, GPR 250, EPRA/NAREIT Europe sowie GPTMS
150 enthalten. Zudem werden die Aktien der VVonovia an der Wertpapierborse in Berlin im
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5.2.2

Teilbereich Berlin Second Regulated Market gehandelt und die Aktien der Vonovia sind zum
Bdrsenhandel am geregelten Markt an der Luxemburger Wertpapierbdrse zugelassen.

Kapitalstruktur und Kapitalerhéhungen
Grundkapital

Das Grundkapital der Vonovia betrdgt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser
Angebotsunterlage EUR 575.257.327,00 und ist eingeteilt in 575.257.327 auf den Namen
lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Das Grundkapital wurde zuletzt im Mai 2021 im Rahmen einer Aktiendividende aus dem
genehmigten Kapital gemaR § 5 der Satzung mit mittelbarem Bezugsrecht der Aktionére der
Bieterin um EUR 9.370.028,00 durch Ausgabe von 9.370.028 auf den Namen lautenden
Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie erhoht.

Genehmigtes Kapital

Der Vorstand der Vonovia ist mit Zustimmung des Aufsichtsrats ermdchtigt, das
Grundkapital der Vonovia in der Zeit bis zum 15. April 2026 um bis zu EUR 282.943.649,00
einmalig oder mehrmals durch Ausgabe von bis zu 282.943.649 neuen, auf den Namen
lautenden Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (,,Genehmigtes Kapital
2021*). Den Aktionéren ist grundsétzlich das gesetzliche Bezugsrecht auf die neuen Aktien
zu gewahren.

Der Vorstand ist jedoch in Bezug auf das Genehmigte Kapital 2021 ermdchtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre nach naherer Maligabe der
folgenden Bestimmungen ganz oder teilweise, einmalig oder mehrmals auszuschliel3en:

(8] um Spitzenbetrdge vom Bezugsrecht der Aktionére auszunehmen;

2 soweit es erforderlich ist, um Inhabern bzw. Glaubigern von
Wandelschuldverschreibungen,  Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten
und/oder  Gewinnschuldverschreibungen  (bzw.  Kombinationen  dieser
Instrumente), die mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. Wandlungs- oder
Optionspflichten ausgestattet sind und die von der VVonovia oder von der VVonovia
abhangiger oder im unmittelbaren oder mittelbaren Mehrheitsbesitz der Vonovia
stehender Gesellschaften ausgegeben wurden oder noch werden, ein Bezugsrecht
auf neue, auf den Namen lautende Stiickaktien der VVonovia in dem Umfang zu
gewahren, wie es ihnen nach Ausiibung der Options- oder Wandlungsrechte bzw.
nach Erfiillung von Wandlungs- oder Optionspflichten als Aktionar zustiinde;

3 zur Ausgabe von Aktien gegen Bareinlagen, wenn der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Bdrsenpreis der bereits borsennotierten Aktien gleicher Gattung und
Ausstattung nicht wesentlich im Sinne der 8§ 203 Abs. 1 und Abs. 2, 186 Abs. 3
Satz 4 AktG unterschreitet und der auf die unter Ausschluss des Bezugsrechts
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(4)

®)

(6)

(i)

(i)

(iii

entsprechend § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegebenen neuen Aktien entfallende
anteilige Betrag des Grundkapitals insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht
Uberschreitet, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch — falls
dieser Wert geringer ist — im Zeitpunkt der Ausubung dieser Ermachtigung. Auf
diese Hochstgrenze von 10 % des Grundkapitals sind Aktien der Vonovia
anzurechnen,

die waéhrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre gemalR 8 71 Abs. 1 Nr. 8 Satz 5 Halbsatz 2 AktG
in Verbindung mit 8 186 Abs. 3 Satz 4 AktG als eigene Aktien verdufRert
werden;

die zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder
Optionsrechten bzw. mit Wandlungs- oder Optionspflichten ausgegeben
wurden oder auszugeben sind, sofern diese Schuldverschreibungen in
entsprechender Anwendung des § 186 Abs.3 Satz4 AktG wéhrend der
Laufzeit dieser Ermdchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben
wurden.

)  die wéhrend der Laufzeit dieser Ermé&chtigung auf Grundlage anderer
Kapitalmanahmen unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionére in
direkter oder entsprechender Anwendung von § 186 Abs.3 Satz 4 AktG
ausgegeben wurden.

bei Kapitalerhéhungen gegen Sacheinlagen zur Gewdhrung von Aktien
insbesondere — aber nicht ausschlieBlich — zum Zweck des (auch mittelbaren)
Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an Unternehmen
und sonstigen mit einem Akquisitionsvorhaben in Zusammenhang stehenden
Vermdgensgegenstanden  (einschlieBlich  Forderungen),  Immobilien und
Immobilienportfolios, oder zur Bedienung von Wandelschuldverschreibungen
und/oder  Optionsschuldverschreibungen oder einer Kombination dieser
Instrumente die gegen Sacheinlage begeben werden;

zur Durchfiihrung einer Aktiendividende, in deren Rahmen Aktien der Vonovia
(auch teilweise und/oder wahlweise) gegen Einlage von Dividendenanspriichen
der Aktiondre ausgegeben werden (Scrip Dividend); und

beschréankt auf die Ausgabe von bis zu 2.500.000 neuen, auf den Namen lautenden
Stlickaktien gegen Bareinlage, soweit dies erforderlich ist, um Aktien an
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Vonovia oder mit ihr im Sinne von § 15
AktG verbundenen Unternehmen unter Ausschluss der Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats der VVonovia sowie des Vorstands, des Aufsichtsrats und
sonstiger Organwalter verbundener Unternehmen auszugeben
(Belegschaftsaktien).
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Soweit gesetzlich zuldssig, kénnen die Belegschaftsaktien auch in der Weise
ausgegeben werden, dass die auf sie zu leistende Einlage aus dem Teil des
Jahrestiberschusses gedeckt wird, den Vorstand und Aufsichtsrat nach § 58 Abs. 2
AktG in andere Gewinnriicklagen einstellen kénnen.

Ferner konnen die neuen Aktien gegen Bareinlage von einem Kreditinstitut
gezeichnet werden, damit die Vonovia die so gezeichneten Aktien zurtickerwerben
kann, um diese an Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Vonovia oder
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der mit ihr im Sinne von § 15 AktG verbundenen
Unternehmen unter Ausschluss der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats
der Vonovia sowie des Vorstands, des Aufsichtsrats und sonstiger Organwalter
verbundener Unternehmen auszugeben.

Die Erméchtigungen zum Bezugsrechtsausschluss bei Kapitalerhdhungen gegen Bar-
und/oder Sacheinlagen sind insgesamt auf einen Betrag, der 10 % des Grundkapitals nicht
Uberschreitet, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Ermdachtigung noch —
falls dieser Wert geringer ist — im Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Erméchtigung,
beschrankt. Auf diese Hochstgrenze von 10 % des Grundkapitals sind Aktien der Vonovia
anzurechnen,

(1) die zur Bedienung von Schuldverschreibungen ausgegeben wurden oder
auszugeben sind, sofern die Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit
dieser Erméchtigung ihrerseits unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktionére ausgegeben wurden; und

(i) die wahrend der Laufzeit dieser Erméchtigung aus anderen Erméchtigungen
unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare ausgegeben wurden.

Soweit das Bezugsrecht nach den vorstehenden Bestimmungen nicht ausgeschlossen wird,
kann das Bezugsrecht den Aktiondren, sofern dies vom Vorstand mit Zustimmung des
Aufsichtsrats bestimmt wird, auch im Wege eines mittelbaren Bezugsrechts gemal § 186
Abs. 5 AktG oder auch teilweise im Wege eines unmittelbaren Bezugsrechts (etwa an
bezugsberechtigte Aktionare, die vorab eine Festbezugserklarung abgegeben haben) und im
Ubrigen im Wege eines mittelbaren Bezugsrechts gemaR § 186 Abs. 5 AktG gewahrt werden.

Das Genehmigte Kapital 2021 darf nur in Hohe von maximal 50 % des Grundkapitals im
Zeitpunkt des Wirksamwerdens oder — falls dieser Wert geringer ist — im Zeitpunkt der
Ausiibung des Genehmigten Kapitals 2021 ausgenutzt werden. Auf diese Hochstgrenze sind
diejenigen Aktien anzurechnen, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen mit
Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. mit Wandlungs- oder Optionspflichten aus einem
bedingten  Kapital ausgegeben wurden oder auszugeben sind, sofern diese
Schuldverschreibungen wéhrend der Laufzeit des Genehmigten Kapitals 2021 ausgegeben
wurden.

29



5.2.3

53

531

5.3.2

Bedingte Kapitalerhéhung

Zur Bedienung der aufgrund der von der Hauptversammlung vom 16. April 2021 unter
Tagesordnungspunkt 9 beschlossenen Ausgabeerméchtigung begebbaren Wandelschuld-
verschreibungen, Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuld-
verschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) ist das Grundkapital der VVonovia
um bis zu EUR 282.943.649,00 durch Ausgabe von bis zu 282.943.649 neuen, auf den
Namen lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung bedingt erhéht (,,Bedingtes Kapital
2021%).

Die bedingte Kapitalerhohung wird nur insoweit durchgefihrt, wie die Inhaber bzw.
Glaubiger von Schuldverschreibungen, die von der Vonovia oder abhangigen oder im
unmittelbaren oder mittelbaren Mehrheitsbesitz der Vonovia stehenden Gesellschaften
aufgrund des Ermadchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 16. April 2021
ausgegeben bzw. garantiert werden, von ihren Wandlungs- oder Optionsrechten Gebrauch
machen bzw. Wandlungs- oder Optionspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erfillen
oder soweit die Vonovia anstelle der Zahlung des félligen Geldbetrags Aktien der VVonovia
gewahrt und soweit die Wandlungs- oder Optionsrechte bzw. Wandlungs- oder
Optionspflichten nicht durch eigene Aktien, durch Aktien aus genehmigtem Kapital oder
durch andere Leistungen bedient werden.

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Durchflihrung der bedingten Kapitalerhthung festzusetzen.

Geschaftstatigkeit der Vonovia
Organisationsstruktur

Die Vonovia nimmt im Vonovia-Konzern die Funktion der Managementholding wahr. In
dieser Funktion ist sie fur die Festlegung und Verfolgung der Gesamtstrategie und die
Umsetzung der unternehmerischen Ziele verantwortlich. Sie tbernimmt fiir den Vonovia-
Konzern Bewirtschaftungs-, Finanzierungs- und Koordinationsaufgaben und verantwortet
zudem das Fihrungs-, Steuerungs- und Kontrollsystem sowie das Risikomanagement. Zur
Wahrnehmung dieser Managementfunktionen, insbesondere im kaufmannischen und
operativen Bereich, wird die VVonovia durch eine Reihe von Servicegesellschaften, die zentral
in Shared-Service-Centern zusammengefasst sind, unterstitzt.

Der Vonovia-Konzern beschéftigte zum 31. Dezember 2020 insgesamt 10.622 Mitarbeiter.
Portfolio

Der Vonovia-Konzern halt und verwaltet einen Wohnungsbestand von rund 355.300
Wohneinheiten in fast allen deutschen GrofRstddten und Regionen. Darlber hinaus verwaltet
der Konzern ein Portfolio von rund 38.000 Wohneinheiten in Schweden und rund 22.000
Wohneinheiten in Osterreich. Zum 31. Dezember 2020 belief sich der Verkehrswert des
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Vonovia-Portfolios auf rund EUR 56,8 Mrd., wobei sich das EPRA NTA (wie in
Ziffer 9.3.1(1) definiert) auf rund EUR 35,5 Mrd. belief. Der Vonovia-Konzern verwaltet
neben eigenen Wohnungen rund 78.700 Wohnungen fir Dritte. Damit ist der Vonovia-
Konzern nach eigener Einschatzung eines der fiilhrenden Wohnimmobilienunternehmen in
Deutschland, Schweden und Osterreich, allerdings mit einem sehr geringen Marktanteil von
rund 1,5 % in Deutschland aufgrund der starken Fragmentierung des Marktes.

Der Vonovia-Konzern gliedert seinen deutschen Immobilienbestand einerseits in das Portfolio
»Strategic” mit dem Schwerpunkt auf einer werterhdhenden Bewirtschaftung bestehend aus
den Teilportfolios ,,Operate” und ,Invest”. Andererseits gliedert sich das Portfolio in
»Recurring Sales* mit dem Ziel der VeraufRerung von Wohneigentum an Mieter, Eigennutzer
und Kapitalanleger sowie in das Portfolio ,,Non-core Disposals“ mit Standorten und
Objekten, die fiir die weitere strategische Entwicklung des Vonovia-Konzerns als nicht
zwingend notwendig erachtet werden.

Im Teilportfolio ,,Operate* des ,,Strategic*-Portfolios verfolgt der Vonovia-Konzern den
Ansatz, den Wert der Objekte durch nachhaltige InstandhaltungsmaRnahmen,
Mietsteigerungen sowie eine Reduzierung der Leerstédnde weiter zu entwickeln.

Im Teilportfolio ,,Invest” bezweckt der Vonovia-Konzern zusatzlichen Mehrwert durch ein
umfangreiches Investitionsprogramm zu schaffen, das auch den Klimaschutz aufgreift und
Investitionen in energetische SanierungsmaBnahmen umfasst. Dabei investiert der VVonovia-
Konzern schwerpunktmdRig in Fassaden- und Dachddmmungen sowie neue Fenster und
Heizungsanlagen. Bei den Investitionen in Wohnungen orientiert sich der Vonovia-Konzern
bei der Verbesserung des Wohnungsstandards an den Anforderungen seiner Kunden. Neben
der Modernisierung und Erneuerung von Badern, Fuflbdden sowie Elektroinstallationen
gehort hierzu auch der Wunsch nach seniorenfreundlicher Ausstattung.

Im Rahmen von Nachverdichtungen beabsichtigt der Vonovia-Konzern, auch zukdnftig in
seinem Bestand neuen Wohnraum durch Aufstockung und Neubau auf bestehendem Grund
und Boden zu schaffen. Die Neubau- und Aufstockungsprojekte werden vielfach mit Hilfe
von vorkonfigurierten Segmenten in serieller Bauweise standardisiert realisiert, was zu einer
erheblichen Verkirzung der Projektlaufzeit fuhrt. Die Durchfiihrung in modularer Bauweise
mit vorkonfigurierten Elementen erlaubt eine Standardisierung und Skalierung zu niedrigeren
Herstellungskosten bei sicherer Projektabwicklung.

Die Portfolio-Management-Strategie umfasst auch die Aktivitaten des Developmentgeschéfts
auf eigens dafir erworbenen Grundsticken und stellt damit eine Ergénzung der
Wertschopfungskette des Vonovia-Konzerns dar. Zusatzlich ergibt sich ein substantieller
Know-How-Transfer zwischen dem Developmentgeschaft und den bereits etablierten
Neubau- und Aufstockungstatigkeiten des Vonovia-Konzerns. Das Developmentgeschaft
umfasst den Bau von Eigentumswohnungen flir den Verkauf an Investoren und Eigennutzer
sowie den Bau von Mietwohnungsbestanden fiir die Eigenbewirtschaftung. Dabei werden
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diese Aktivitdten der Vonovia auch zukinftig unter der am Markt eingefiihrten Marke
BUWOG erfolgen.

Der Vonovia-Konzern unterteilt sein Gesamtportfolio weiter in das Portfolio ,,Deutschland®,
das Portfolio ,,Osterreich“ und das Portfolio ,,Schweden®. Einerseits kann Vonovia somit
nationalen Besonderheiten gerecht werden und andererseits Synergieeffekte zwischen den
Landern identifizieren. Da beispielsweise die Wohneigentumsquote in Schweden hoher als in
Osterreich und signifikant hoher als in Deutschland ist, intensivierte der Vonovia-Konzern die
Entwicklung von Eigentumswohnungen zum Verkauf an Investoren und Eigennutzer in
Osterreich. Das etablierte Know-how des Developmentgeschafts in Deutschland und
Osterreich soll in Zukunft auch noch stérker auf Schweden iibertragen werden.

Bilanzsumme und Ergebnis

Nach der geméB IFRS erstellten Konzernbilanz zum 31. Dezember 2020 betrug die
Bilanzsumme der Vonovia rund EUR 62.417,4 Mio. Das Ergebnis vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen (EBITDA) nach der IFRS Konzerngewinn- und Verlustrechnung fir den
Zeitraum vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 belief sich auf rund
EUR 1.822,4 Mio. und das Periodenergebnis in diesem Zeitraum auf EUR 3.340,0 Mio.

Organe
Die Fiihrungsgremien der VVonovia sind der Vorstand und der Aufsichtsrat.
Vorstand

Der Vorstand der Vonovia besteht aus folgenden Mitgliedern:

Rolf Buch, Vorstandsvorsitzender (CEO);

Helene von Roeder, Finanzvorstand (CFO);

Arnd Fittkau, Vorstand fir Vermietung (CRO); und
Daniel Riedl, Vorstand fir Development und Osterreich (CDO).

Aufsichtsrat
Dem Aufsichtsrat gehdren derzeit an:

e Jirgen Fitschen, Vorsitzender;

o Prof. Dr. Edgar Ernst, stellvertretender Vorsitzender;
e Burkhard Ulrich Drescher;

e Vitus Eckert;

e Dr. Florian Funck;

e Dr. Ute Geipel-Faber;
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e Daniel Just;

o Hildegard Miiller;

e Prof. Dr. Klaus Rauscher;
e Dr. Ariane Reinhart;

e Clara-Christina Streit; und
e Christian Ulbrich.

Aktionarsstruktur der Vonovia

Auf Grundlage der von Vonovia bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der
Angebotsunterlage erhaltenen Stimmrechtsmitteilungen nach dem WpHG und der
Informationen, die Vonovia von den jeweiligen Aktiondren zur Verfugung gestellt wurden,
halten folgende Aktiondre unmittelbar oder mittelbar mehr als 3 % der Stammaktien von
Vonovia. Die in der nachstehenden Tabelle angegebenen Prozentsétze entsprechen dabei der
Anzahl der von dem jeweiligen Aktionar zuletzt an VVonovia in Bezug auf den angegebenen
Referenztag gemal 8§ 33 ff. WpHG gemeldeten Stimmrechte und Instrumente im Verhaltnis
zu dem zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage ausgegebenen
Grundkapital von Vonovia. Dabei ist zu beachten, dass sich die zuletzt gemeldete Anzahl an
Stimmrechten und Instrumenten seit diesen Stimmrechtsmitteilungen geéndert haben kann,
ohne dass der betreffende Aktiondr zur Abgabe einer neuen Stimmrechtsmitteilung
verpflichtet gewesen ist, wenn keine meldepflichtigen Schwellenwerte erreicht oder (ber-
oder unterschritten wurden:
Unmittelbare oder

mittelbare Beteiligung an der
Vonovia (in %)

Aktionére Anteil*
BlackRock® 8,87
Finanzministerium fiir den Staat Norwegen (Norges Bank)® 6,18
JPMorgan Chase & Co® 4,07
Summe 19,12

* einschlieRlich Stimmrechte, die auf Instrumente im Sinne von § 38 WpHG entfallen.

(1) Aufgrund einer am 14.6.2021 von der BlackRock, Inc. erhaltenen Mitteilung hielt die BlackRock, Inc. uber
verschiedene kontrollierte Unternehmen am 9.6.2021 insgesamt 50.996.644 Stimmrechte und Instrumente an
der Vonovia. Auf Basis des Grundkapitals der VVonovia zum 14.6.2021 von EUR 575.257.327 entsprach dies
einem Anteil von 8,87 % der Stimmrechte, wobei 8,86 % auf Aktien und 0,005 % auf Instrumente nach § 38
Abs. 1 WpHG entfielen.

(2) Aufgrund einer am 29.8.2016 von dem Finanzministerium fiir den Staat Norwegen erhaltenen Mitteilung hielt
das Finanzministerium fiir den Staat Norwegen Uber die Norges Bank am 19.8.2016 insgesamt 35.566.312
Stimmrechte an der Vonovia. Auf Basis des Grundkapitals der VVonovia zum 29.8.2016 von EUR 466.000.624
entsprach dies einem Anteil von 7,63 % der Stimmrechte, die ausschlielich auf Aktien entfielen.

(3) Aufgrund einer am 28.4.2021 von JPMorgan Chase&Co erhaltenen Mitteilung hielt J’PMorgan Chase&Co uber
verschiedene kontrollierte Unternehmen am 23.4.2021 insgesamt 23.420.326 Stimmrechte und Instrumente an
der Vonovia. Auf Basis des Grundkapitals der VVonovia zum 28.4.2021 von EUR 565.887.299 entsprach dies
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einem Anteil von 4,14% der Stimmrechte, wobei 2,82 % auf Aktien und 1,32 % auf Instrumente nach § 38
Abs. 1 WpHG entfielen.

Jede Aktie der Vonovia verleiht ein Stimmrecht.
Mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage sind die in Anhang 2 der
Angebotsunterlage aufgefiihrten Unternehmen Tochterunternehmen der Bieterin und gelten
als miteinander und mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen geméaR § 2 Abs. 5 Satz 3
WpUG.

Dartiber hinaus gibt es keine weiteren mit der Bieterin gemeinsam handelnden Personen.

Von der Bieterin, den mit ihr gemeinsam handelnden Personen sowie deren
Tochterunternehmen gehaltene Deutsche Wohnen-Aktien und diesen zuzurechnende
Stimmrechte

Die Bieterin hélt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar
66.057.759 Deutsche Wohnen-Aktien, was einem anteiligen Betrag am Grundkapital und
einem Anteil der Stimmrechte der Zielgesellschaft von 18,35 % entspricht.

Dariiber hinaus halten weder die Bieterin, noch die mit der Bieterin gemeinsam handelnden
Personen oder deren Tochterunternehmen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser
Angebotsunterlage unmittelbar oder mittelbar weitere Deutsche Wohnen-Aktien. Auch sind
ihnen keine Stimmrechte aus Deutsche Wohnen-Aktien gemaR § 30 WpUG zuzurechnen.

Die Bieterin hatte unter dem Business Combination Agreement (wie in Ziffer 7.1 definiert)
urspriinglich einen Anspruch gegen die Zielgesellschaft auf Ubereignung von 12.708.563
Deutsche Wohnen-Aktien, was einem anteiligen Betrag an ihrem Grundkapital und einem
Anteil der Stimmrechte der Zielgesellschaft von 3,53 % entspricht. Mit Vertrag vom 18. Juni
2021 haben die Bieterin und die Zielgesellschaft vereinbart, dass der Erwerb nur vollzogen
wird, wenn und sobald Vonovia verdffentlicht hat, dass das Ubernahmeangebot nicht
erfolgreich war. Da diese 12.708.563 Deutsche Wohnen-Aktien daher nicht von der Bieterin
erworben werden, wenn das Ubernahmeangebot erfolgreich ist, werden diese Deutsche
Wohnen-Aktien nicht bei der fur das Erreichen der Mindestannahmeschwelle (wie in Ziffer
11.1.1 definiert) erforderlichen Aktienanzahl mitgerechnet.

Dariiber hinaus halten weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam handelnde Personen im
Sinne des 8 2 Abs. 5 WpUG oder deren Tochterunternehmen unmitteloar oder mittelbar
Instrumente in Bezug auf Stimmrechte an der Zielgesellschaft, die gemaR § 38 oder § 39 des
WpHG mitzuteilen wéren.

Angaben zu Wertpapiergeschaften und maéglichen Parallelerwerben

Die Bieterin und mit ihr gemeinsam handelnde Personen oder deren Tochterunternehmen
haben zwischen dem 20. April 2021 und dem 16. Juni 2021 borslich und auBerbdrslich
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insgesamt 66.056.759 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 18,35 % des Grundkapitals und der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft) erworben.

Zuné&chst hat die Bieterin zwischen dem 20. April 2021 und dem 16. Juni 2021 insgesamt
37.495.064 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 10,42 % des Grundkapitals und der Stimmrechte
an der Zielgesellschaft) borslich erworben. Die héchste dabei gezahlte Gegenleistung fir eine
Deutsche Wohnen-Aktie betrug EUR 51,94.

Die Ubertragung dieser insgesamt 37.495.064 Deutsche Wohnen-Aktien an die Bieterin
erfolgte zwischen dem 22. April 2021 und dem 18. Juni 2021.

Ferner hat die Bieterin am 24. Mai 2021 einen Kaufvertrag mit der Zielgesellschaft iber den
Erwerb von 12.708.563 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 3,53 % des Grundkapitals und der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft) geschlossen. Der vereinbarte Preis je Deutsche Wohnen-
Aktie unter diesem Vertrag betragt EUR 52,00. Fiir den Fall, dass (i) das Ubernahmeangebot
erfolgreich vollzogen wird und (ii) die Angebotsgegenleistung den zwischen der Bieterin und
der Zielgesellschaft vereinbarten Preis von EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-Aktie ibersteigt,
sollte der vereinbarte Preis automatisch so angepasst werden, dass er der
Angebotsgegenleistung entspricht, jedoch in keinem Fall Gber diese hinausgeht. Mit Vertrag
vom 18. Juni 2021 haben die Bieterin und die Zielgesellschaft vereinbart, dass der Erwerb
dieser Aktien nur vollzogen wird, wenn und sobald Vonovia vertffentlicht hat, dass das
Ubernahmeangebot nicht erfolgreich war; die Vereinbarung zur potentiellen Erhohung des
Kaufpreises wurde aufgehoben (siehe hierzu naher Ziffer 7.1.3).

Dartiber hinaus hat die Bieterin mit der Zielgesellschaft am 24. Mai 2021 vereinbart, dass die
Bieterin eine entsprechende Anforderung auf Abschluss eines Kaufvertrags uber den Erwerb
von bis zu 3.362.003 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 0,93 % des Grundkapitals und der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft) an die Deutsche Wohnen richten darf und wird, sofern
und soweit der Erwerb dieser Deutsche Wohnen-Aktien erforderlich ist, um eine
Mindestbeteiligungsquote von 10,1 % auf verwésserter Basis an der Deutsche Wohnen zu
erreichen (vgl. dazu n&her Ziffer 7.1.3). Die Anforderung konnte bis zum 25. Juni 2021 an die
Deutsche Wohnen gerichtet werden. Fir diesen Fall hatte sich die Bieterin verpflichtet, den
Kaufvertrag bis zum 28. Juni 2021 zu vollziehen. Der vereinbarte Preis je Deutsche Wohnen-
Aktie betrug EUR 52,00. Mit Vertrag vom 18. Juni 2021 haben die Bieterin und die
Zielgesellschaft diese Vereinbarung aufgehoben.

Des Weiteren hat die Bieterin mit der Zielgesellschaft am 24. Mai 2021 vereinbart, dass sie
eine entsprechende Anforderung zur Zeichnung von bis zu 12.130.478 Deutsche Wohnen-
Aktien aus einer am 24. Mai 2021 beschlossenen Barkapitalerhéhung unter
Bezugsrechtsausschluss aus dem genehmigtem Kapital der Deutsche Wohnen (unter der
Annahme der vollstandigen Durchfuhrung der Kapitalerhthung entspricht dies rund 3,26 %
des entsprechend erhéhten Grundkapitals und der entsprechend erhéhten Stimmrechte an der
Zielgesellschaft) richten darf und wird, sofern und soweit die Zeichnung dieser neuen
Deutsche Wohnen-Aktien erforderlich ist, um eine Mindestbeteiligungsquote von 10,1% auf
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verwasserter Basis an der Deutsche Wohnen zu erreichen (vgl. dazu néher Ziffer 7.1.3). Die
Anforderung konnte bis zum 20. Juni 2021 an die Deutsche Wohnen gerichtet werden. Die
Parteien haben einen Bezugspreis je Deutsche Wohnen-Aktie von ebenfalls EUR 52,00
vereinbart. Mit Vertrag vom 18. Juni 2021 haben die Bieterin und die Zielgesellschaft diese
Vereinbarung aufgehoben.

Weiterhin hat die Bieterin am 9. Juni 2021 einen Kaufvertrag mit der Norges Bank, Oslo,
Norwegen (,,Norges Bank") uber 24.559.000 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 6,82 % des
Grundkapitals und der Stimmrechte an der Zielgesellschaft) geschlossen, welcher am 18. Juni
2021 vollzogen wurde. Der Preis je Deutsche Wohnen-Aktie betrug ebenfalls EUR 52,00. Fir
den Fall, dass (i) das Ubernahmeangebot erfolgreich vollzogen wird und (ii) die
Angebotsgegenleistung den zwischen der Bieterin und der Norges Bank vereinbarten Preis
von EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-Aktie tibersteigt, wird der vereinbarte Preis automatisch
S0 angepasst, dass er der Angebotsgegenleistung entspricht, jedoch in keinem Fall iber diese
hinausgeht. Fiir den Fall, dass (i) ein konkurrierendes Ubernahmeangebot im Sinne des § 22
WpUG erfolgreich vollzogen wird und (ii) das Ubernahmeangebot der Vonovia nicht
erfolgreich vollzogen wird, hat sich die Vonovia verpflichtet, der Norges Bank den Betrag zu
zahlen, um den der Angebotspreis des konkurrierenden Angebots den Betrag von EUR 52,00
je von der Norges Bank an die Bieterin verkaufter Deutsche Wohnen-Aktie tbersteigt.

Ferner hat die Bieterin am 9. Juni 2021 einen Kaufvertrag mit Burlington Loan Management
DAC, Dublin, Irland (ber 4.002.695 Deutsche Wohnen-Aktien (rund 1,11 % des
Grundkapitals und der Stimmrechte an der Zielgesellschaft) geschlossen, welcher am 18. Juni
2021 vollzogen wurde. Der Preis je Deutsche Wohnen-Aktie betrug ebenfalls EUR 52,00.

Die Details dieser borslichen und aufllerborslichen Erwerbe von Deutsche Wohnen-Aktien
sind in Anhang 4 dieser Angebotsunterlage zusammengefasst.

Dariiber hinaus haben weder die Bieterin noch mit ihr im Sinne von § 2 Abs.5 WpUG
gemeinsam handelnde Personen oder deren Tochterunternehmen in dem Zeitraum beginnend
sechs Monate vor der Ver6ffentlichung der Mitteilung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 WpUG und
bis zur Veroffentlichung der Angebotsunterlage am 23. Juni 2021 Deutsche Wohnen-Aktien
erworben oder Vereinbarungen abgeschlossen, aufgrund derer die Ubereignung von Deutsche
Wohnen-Aktien verlangt werden kann.

Die Bieterin behalt sich vor, im Rahmen des rechtlich Zuldssigen weitere Deutsche Wohnen-
Aktien auRerhalb des Angebots tber die Borse oder auerborslich direkt oder indirekt zu
erwerben. Soweit solche Erwerbe erfolgen, wird dies unter Angabe der Anzahl und des
Preises der erworbenen Deutsche Wohnen-Aktien im Internet unter https://de.vonovia-st.de
sowie nach den anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere 823 Abs. 2 WpUG,
veroffentlicht werden.
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5.9

Vereinbarungen fir den Fall einer Andienung von mehr als 90 % minus 10.000 der
jeweils ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien

Die Bieterin beabsichtigt, bis zu maximal 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000
Stlck der jeweils ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien zu tbernehmen, wobei die 90 %
unter Beriicksichtigung von durch Vonovia etwa auRerhalb des Ubernahmeangebots
erworbener Deutsche Wohnen-Aktien und unter Nichtberticksichtigung von Deutsche
Wohnen-Aktien berechnet werden, die von der Deutsche Wohnen oder einem Unternehmen
des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden.

Nach der ab dem 1. Juli 2021 geltenden Rechtslage 16st die Vereinigung von 90 % oder mehr
der Anteile an einer (direkt oder indirekt) immobilienhaltenden Gesellschaft
Grunderwerbsteuer aus. Zu einer solchen Vereinigung von 90 % oder mehr der Anteile an der
Zielgesellschaft bei der Bieterin kann es allerdings nicht kommen. Fir den Fall, dass das
Ubernahmeangebot fiir eine Anzahl von Deutsche Wohnen-Aktien angenommen wird, die
dazu fiinren wiirde, dass die Vonovia infolge des Ubernahmeangebots (unter
Berticksichtigung von durch Vonovia etwa auBerhalb des Ubernahmeangebots erworbenen
Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter Nichtberiicksichtigung von Deutsche
Wohnen-Aktien, die von der Deutsche Wohnen oder einem Unternehmen des Deutsche
Wohnen-Konzerns gehalten werden) bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist mehr als
90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stiick der jeweils ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien erwerben wirde, hat sich die Société Générale, 29 Boulevard Haussmann,
75009 Paris, Frankreich (,,Drittbank®) gegentber der Bieterin in einem Share Purchase and
Transaction Agreement vom 4. Juni 2021 (die ,,Drittbankvereinbarung®) verpflichtet,
Uberschussaktien (wie unter Ziffer 12.3(2) definiert) zu erwerben und zu Gbernehmen. Die
Bieterin hat keinen Anspruch darauf, dass Uberschussaktien unmittelbar an sie, eine mit ihr
gemeinsam handelnde Person oder deren Tochterunternehmen Ubereignet werden.

Die Abwicklungsstelle wird als Vertreterin der das Angebot annehmenden Aktiondre
maximal 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stick der jeweils ausstehenden
Deutsche Wohnen-Aktien (unter Berlicksichtigung von durch Vonovia etwa auerhalb des
Ubernahmeangebots erworbener Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter
Nichtberucksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Deutsche Wohnen oder
einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden) an Vonovia
iibertragen. Die Uberschussaktien werden von der Abwicklungsstelle an die Drittbank
ubertragen, wobei die Drittbank sich in der Drittbankvereinbarung gegentiber der Bieterin zu
diesem Erwerb und zur Zahlung der insoweit falligen Angebotsgegenleistung anstelle der
Bieterin verpflichtet hat (Leistungsbewirkung durch einen Dritten im Sinne des § 267 Abs. 1
Burgerliches Gesetzbuch (BGB)).

Die Vonovia kann die Drittbankvereinbarung jederzeit kindigen. Die Drittbank ist
grundsétzlich verpflichtet, Uberschussaktien im Rahmen einer Auktion zu verauRern, soweit
Vonovia eine entsprechende Verkaufsaufforderung erklart oder eine solche Aufforderung bis
zum 30. Mai 2023 nicht erfolgt ist und die Drittbank nach diesem Zeitpunkt von ihrem Recht,
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6.1

den Verkaufsprozess (Auktion) zu initiieren, Gebrauch macht. Sollte die Drittbank bei einem
Verkauf im Rahmen einer Auktion einen Preis erzielen, der unter dem von der Drittbank
gezahlten Erwerbspreis fir die von ihr Ubernommenen Eingereichten Deutsche Wohnen-
Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2) definiert) liegt, hat die Vonovia der Drittbank die Differenz
zwischen dem Verkaufserlés und dem Wert der so bestimmten Gegenleistung in bar
auszugleichen. Die Drittbank kann sich jedoch auch entscheiden, die Uberschussaktien zu
behalten oder auBerhalb einer Auktion zu verduBern. In diesem Fall hat die Drittbank keinen
Anspruch auf einen Barausgleich. Die Drittbank erhalt ferner von der VVonovia eine Zahlung,
deren Hohe unter anderem von dem Betrag, der als Gegenleistung fur den Erwerb der
Deutsche Wohnen-Aktien zur Verfiigung gestellt wird, und der Zeitspanne bis zur
WeiterverauRerung dieser Aktien abhéngt.

Die Drittbank darf die Uberschussaktien bis zum Ablauf der Annahmefrist bzw. der Weiteren
Annahmefrist nicht tibertragen und in Bezug auf sie das Ubernahmeangebot auch nicht selbst
annehmen. Im Falle einer vertragswidrigen Ubertragung von Uberschussaktien durch die
Drittbank, in deren Folge die betreffenden Aktien erneut zu Eingereichten Deutsche Wohnen-
Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2) definiert) werden kdénnten, muss die Drittbank im Wege einer
Vertragsstrafe den jeweiligen Angebotspreis direkt an die Abwicklungsstelle entrichten, um
die Zahlung der Angebotsgegenleistung fir diese Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
sicherzustellen. Sofern die Drittbank vertragswidrig selbst im Hinblick auf Uberschussaktien
das Ubernahmeangebot annehmen sollte, wird die Vertragsstrafe mit ihrem Anspruch auf
Zahlung der Angebotsgegenleistung verrechnet.

Erwirbt die Drittbank in Erfillung ihrer Pflichten aus der vorstehenden Vereinbarung
Uberschussaktien, erfolgt dies im eigenen Namen und fir eigene Rechnung. Ein etwaiger
Ubererl6s fir die Uberschussaktien steht in jedem Fall der Drittbank zu. Ob und wie die
Drittbank die Stimmrechte aus den Uberschussaktien ausiibt, steht in ihrem Belieben. Der
Bieterin steht hinsichtlich der Uberschussaktien keinerlei Weisungsrecht gegeniiber der
Drittbank zu.

Beschreibung der Zielgesellschaft
Grundlagen

Die Deutsche Wohnen ist eine Europdische Aktiengesellschaft (societas europaea, SE) mit
Sitz in der Mecklenburgische Strale 57, 14197 Berlin, Deutschland. Die Zielgesellschaft ist
in das Handelsregister des Amtsgerichts Berlin (Charlottenburg) unter der Nummer HRB
190322 B eingetragen. Die Deutsche Wohnen und ihre Tochterunternehmen bilden den
Deutsche Wohnen-Konzern. Die Deutsche Wohnen ist das oberste Mutterunternehmen des
Konzerns.

Gemall §2 der Satzung der Deutsche Wohnen umfasst ihr Unternehmensgegenstand den
Erwerb, die Verwaltung, Vermietung und Bewirtschaftung sowie den Verkauf von
Wohnimmobilien, Pflegeeinrichtungen und sonstiger Immobilien. Es kdnnen Immobilien
errichtet, modernisiert und instandgesetzt werden sowie Dienstleistungen erbracht und
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6.2

6.2.1

Kooperationen aller Art vorgenommen werden. Die Deutsche Wohnen kann in den
vorgenannten Geschéftsfeldern selbst oder durch Tochter- oder Beteiligungsgesellschaften
tatig werden, deren Unternehmensgegenstand sich ganz oder teilweise auf die Geschaftsfelder
der Deutsche Wohnen erstreckt. Sie kann solche Unternehmen griinden oder erwerben; sie
kann Tochterunternehmen einheitlich leiten oder sich auf die Verwaltung der Beteiligung
beschrénken und sie kann Uber ihre Beteiligungen verfugen. Die Deutsche Wohnen ist auch
zu allen Handlungen und MaRnahmen berechtigt, die mit dem Unternehmensgegenstand
zusammenhangen oder ihm unmittelbar oder mittelbar zu dienen bestimmt sind. Die Deutsche
Wohnen ubt keine Téatigkeiten aus, aufgrund derer sie als Investmentvermogen im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuches qualifiziert werden wirde. Insbesondere wurde die Deutsche
Wohnen nicht mit dem Hauptzweck gegriindet, den Deutsche Wohnen-Aktiondren durch
VerduBerung ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen eine Rendite zu
verschaffen. Die Deutsche Wohnen ist in der Wohnungsbewirtschaftung tatig und zwar
insbesondere in der Vermietung eigener Wohneinheiten, der Verwaltung des
Wohnungsbestandes und dem Verkauf von ausgewahlten Wohnimmobilien. Daneben betreibt
die Deutsche Wohnen (ber eine Beteiligung auch Pflegeheime und betreute Wohneinheiten.
Im Rahmen dieser Geschaftsstrategie konzentriert sich die Deutsche Wohnen auf Wohn- und
Pflegeimmobilien in den wachstumsstarken Metropolregionen in Deutschland. Dazu z&hlen
der GroBraum Berlin und die Regionalcluster Dresden/Leipzig, Frankfurt,
Hannover/Braunschweig und Koéln/Diisseldorf.

Die Deutsche Wohnen-Aktien sind zum Borsenhandel am Regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse mit gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des Regulierten Markts mit
weiteren Zulassungsfolgepflichten (Prime Standard) zugelassen. Die Deutsche Wohnen ist
gegenwartig unter anderem im DAX und in den Indizes EPRA/NAREIT, STOXX® Europe
600, GPR 250 enthalten. Zudem werden die Aktien der Deutsche Wohnen an der
Wertpapierborse in Berlin im Teilbereich Berlin Second Regulated Market gehandelt.

Kapitalstruktur
Grundkapital

Das zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage im Handelsregister der
Deutsche  Wohnen eingetragene  Grundkapital der Deutsche Wohnen betragt
EUR 359.843.541,00 und ist eingeteilt in 359.843.541 auf den Inhaber lautende Stiickaktien
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

GemaR der Veroffentlichung der Gesamtzahl der Stimmrechte der Deutsche Wohnen nach
841 WpHG vom 31. Mai 2021 betragt die Zahl der Stimmrechte aus Deutsche Wohnen-
Aktien am Ende des Monats Mai 2021 insgesamt 359.861.006. Das Grundkapital entspricht
damit zum 31. Mai 2021 EUR 359.861.006,00.

Nach Angabe der Deutsche Wohnen betragt das Grundkapital zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage infolge der zwischenzeitlichen Ausgabe von
Deutsche Wohnen-Aktien aus bedingtem Kapital EUR 359.895.464,00, eingeteilt in
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6.2.2

359.895.464 auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Genehmigtes Kapital

Die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen hat am 15. Juni 2018 den Vorstand erméchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Deutsche Wohnen in der Zeit bis
zum 14. Juni 2023 um bis zu EUR 110.000.000,00 einmalig oder mehrmals durch Ausgabe
von bis zu 110.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen zu erhéhen (,,Genehmigtes Kapital 2018/1).

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage besteht das Genehmigte Kapital
2018/1 noch in Hohe von EUR 107.382.719,00.

Den Aktionéren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen. Die Aktien kénnen dabei
nach Art. 5 Verordnung (EG) Nr. 2157/2001 des Rates vom 8. Oktober 2001 tiber das Statut
der Européischen Gesellschaft (SE) (,,SEVO*) in Verbindung mit § 186 Absatz 5 AktG auch
von einem oder mehreren Kreditinstitut(en) mit der Verpflichtung Gbernommen werden, sie
den Aktiondren der Deutsche Wohnen zum Bezug anzubieten (sog. mittelbares Bezugsrecht).
Der Vorstand ist jedoch erméchtigt, das Bezugsrecht der Aktiondre mit Zustimmung des
Aufsichtsrats flr eine oder mehrere Kapitalerhéhungen im Rahmen des genehmigten Kapitals
auszuschlieen,

(1) um Spitzenbetrage vom Bezugsrecht auszunehmen;

2 soweit es erforderlich ist, um Inhabern bzw. Glaubigern wvon
Wandelschuldverschreibungen,  Optionsschuldverschreibungen,  Genussrechten
und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente)
(nachstehend zusammen ,,Schuldverschreibungen®), die mit Wandlungs- oder
Optionsrechten bzw. Wandlungs- oder Optionspflichten ausgestattet sind und die
von der Deutsche Wohnen oder einer von ihr abhdngigen oder in ihrem
unmittelbaren bzw. mittelbaren Mehrheitsbesitz stehenden Gesellschaft ausgegeben
wurden oder noch werden, ein Bezugsrecht auf neue, auf den Inhaber lautende
Stlickaktien der Deutsche Wohnen in dem Umfang zu gewahren, wie es ihnen nach
Austiibung der Options- oder Wandlungsrechte bzw. nach Erfiillung von Wandlungs-
oder Optionspflichten als Aktionar zustiinde;

(©)) zur Ausgabe von Aktien gegen Bareinlagen, wenn der Ausgabebetrag der neuen
Aktien den Borsenpreis der bereits bérsennotierten Aktien nicht wesentlich im Sinne
der 88 203 Absatz 1 und Absatz 2, 186 Absatz 3 Satz 4 AktG unterschreitet und der
auf die unter Ausschluss des Bezugsrechts geméll § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG
ausgegebenen neuen Aktien entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals
insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht Gberschreitet, und zwar weder im Zeitpunkt
des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Austibung dieser Erméachtigung. Auf
diese Begrenzung von 10 % des Grundkapitals sind Aktien anzurechnen, die zur
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(4)

®)

Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw.
Wandlungs- oder Optionspflichten ausgegeben wurden oder unter Zugrundelegung
des zum Zeitpunkt des Beschlusses des Vorstands (ber die Ausnutzung des
Genehmigten Kapitals 2018/1 glltigen Wandlungspreises auszugeben sind, sofern
diese Schuldverschreibungen in entsprechender Anwendung des 8§ 186 Abs. 3 Satz 4
AktG wéhrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts
ausgegeben wurden. Auf die Hochstgrenze von 10 % des Grundkapitals sind ferner
diejenigen eigenen Aktien der Deutsche Wohnen anzurechnen, die wéhrend der
Laufzeit dieser Erméachtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionére
gemaR § 71 Abs. 1 Nr. 8 Satz 5 Halbsatz 2 in Verbindung mit § 186 Abs. 3 Satz 4
AktG verduRert wurden;

zur Ausgabe von Aktien gegen Sacheinlagen insbesondere — aber ohne
Beschrinkung hierauf — zum Zwecke des (auch mittelbaren) Erwerbs von
Unternehmen, Unternehmensteilen, Beteiligungen an Unternehmen oder von
sonstigen Vermogensgegenstanden (insbesondere  Immobilienportfolios  bzw.
Anteile an Immobilienunternehmen) oder  zur Bedienung von
Schuldverschreibungen, die gegen Sacheinlagen ausgegeben werden;

zur Durchfiihrung einer Aktiendividende, in deren Rahmen Aktien der Deutsche
Wohnen  (auch teilweise und/oder wahlweise) gegen Einlage von
Dividendenanspriichen der Aktionare ausgegeben werden (Scrip Dividend).

Die Erméchtigungen zum Bezugsrechtsausschluss bei Kapitalerhdhungen gegen Bar-
und/oder Sacheinlagen sind insgesamt auf einen Betrag, der 10 % des Grundkapitals nicht
Uberschreitet, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Ermdachtigung noch —
falls dieser Wert geringer ist — im Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Erméchtigung,
beschrankt. Auf diese Hochstgrenze von 10 % des Grundkapitals sind Aktien der Deutsche
Wohnen anzurechnen,

(1) die wéhrend der Laufzeit dieser Ermé&chtigung unter Ausschluss des
Bezugsrechts als eigene Aktien verduliert werden;

(i) die zur Bedienung von  Schuldverschreibungen  (einschlieflich
Genussrechten) mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw. einer
Wandlungspflicht (bzw. einer Kombination dieser Instrumente) ausgegeben
wurden bzw. unter Zugrundelegung des zum Zeitpunkt des Beschlusses des
Vorstands uber die Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/1 giltigen
Wandlungspreises auszugeben sind, sofern die Schuldverschreibungen bzw.
Genussrechte wahrend der Laufzeit dieser Ermdchtigung unter Ausschluss
des Bezugsrechts der Aktiondre ausgegeben wurden;

(iii)  die aus bedingtem Kapital zur Bedienung von Aktienoptionsrechten
ausgegeben werden bzw. auszugeben sind, sofern die Aktienoptionsrechte
wéhrend der Laufzeit dieser Erméchtigung gewahrt wurden.
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6.2.3

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt der
Aktienrechte und die Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen.

Am 24. Mai 2021 hat der Vorstand der Deutsche Wohnen mit Zustimmung des Aufsichtsrats
beschlossen, das Grundkapital der Deutsche Wohnen unter teilweiser Ausnutzung des
Genehmigten Kapitals 2018/1 um bis zu EUR 12.130.478,00 durch Ausgabe von bis zu
12.130.478 neuen Deutsche Wohnen-Aktien mit Gewinnbezugsrecht ab dem 1. Januar 2021
unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare zu erhéhen und die Bieterin als Zeichnerin
der neuen Aktien zuzulassen. Die Aktien werden zum geringsten Ausgabebetrag gezeichnet
und, unter Einhaltung der Vorgaben von Art. 5 SEVO in Verbindung mit 8 186 Abs. 3 Satz 4
AktG zu einem der Angebotsgegenleistung entsprechenden Bezugspreis je neuer Deutsche
Wohnen-Aktie ausgegeben. Mit Vertrag vom 18. Juni 2021 haben die Parteien das Recht der
Bieterin zur Zeichnung der Kapitalerh6hung aufgehoben (siehe Ziffer 7.1.3(iii)).

Bedingtes Kapital 2015 und Wandelschuldverschreibung 2017/2024

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen ist gemdl 8§6d der Satzung um bis zu
EUR 50.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 50.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stlickaktien mit Gewinnberechtigung bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2015). Die bedingte
Kapitalerhohung dient der Gewéhrung von Aktien bei Ausiibung von Wandlungsrechten bzw.
bei der Erfullung von Wandlungspflichten an die Inhaber bzw. Glaubiger von am 27. Februar
2017 durch die Deutsche Wohnen begebenen Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 800 Mio., eingeteilt in untereinander gleichberechtigte, auf den
Inhaber lautende Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 100.000,00
(,,Wandelschuldverschreibung 2017/2024").

Die Ausgabe der neuen Aktien aus dem Bedingten Kapital 2015 erfolgt zu dem nach
MaRgabe der Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 jeweils
gultigen Wandlungspreis (dazu néher unten). Die bedingte Kapitalerhdhung wird nur insoweit
durchgefuhrt, wie die Inhaber der durch die Deutsche Wohnen begebenen
Wandelschuldverschreibung  2017/2024 von ihrem  Wandlungsrecht gemalR den
Anleihebedingungen Gebrauch machen oder die Deutsche Wohnen gemdR den
Anleihebedingungen von ihrer Option, jede Schuldverschreibung am jeweiligen Félligkeitstag
ganz oder teilweise in Aktien zurlickzuzahlen, Gebrauch macht und soweit nicht andere
Erfullungsformen zur Bedienung eingesetzt werden.

Die neuen Aktien nehmen von dem Beginn des Geschaftsjahrs an, in dem sie entstehen, und
fir alle nachfolgenden Geschéftsjahre am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, die
weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhdhung festzusetzen.

Die Wandelschuldverschreibung 2017/2024 ist mit 0,325 % p.a. verzinslich und am 26. Juli
2024 endfallig. Die Wandelschuldverschreibung 2017/2024 kann seit dem 10. April 2017
grundsétzlich jederzeit zu einem bestimmten Wandlungspreis (dazu néher unten) gewandelt
werden. Nach Angabe der Zielgesellschaft sind bisher keine Wandlungsrechte ausgelibt
worden.
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Nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 findet zum Schutz
der Glaubiger der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 vor einer Verwasserung ihrer
Wandlungsrechte eine Anpassung des Wandlungspreises bei Eintritt bestimmter Ereignisse
statt (z. B. Kapitalherabsetzung durch Zusammenlegung von Aktien, Kapitalerhdhungen
gegen Einlage mit Bezugsrecht oder Zahlung einer auf3erordentlichen Bardividende).

Aufgrund der Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 ist die
Deutsche Wohnen verpflichtet, den Inhabern der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 die
Abgabe des Ubernahmeangebots durch Vonovia bekannt zu geben. Die Glaubiger der
Wandelschuldverschreibung 2017/2024 haben nach MalRgabe der Anleihebedingungen der
Wandelschuldverschreibung 2017/2024 die Mdéglichkeit, wahrend des Zeitraums vom Tag der
Bekanntmachung des freiwilligen Ubernahmeangebots durch die Deutsche Wohnen
(einschlieBlich) bis zum letzten Tag der Annahmefrist nach §16 Abs.1 WpUG
(einschlieBlich) die Wandlung in Deutsche Wohnen-Aktien zu einem angepassten
Wandlungspreis (wie unten beschrieben) durch Abgabe einer bedingten Wandlungserklarung
zu verlangen. Die bedingte Wandlungserklarung wird erst und nur dann wirksam, wenn ein
Annahmeereignis eintritt.

Ein Annahmeereignis liegt nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung
2017/2024 dann vor, wenn und sobald nach einem freiwilligen Ubernahmeangebot fiir Aktien
der Deutsche Wohnen (i) die Bieterin nach dem Ablauf der Anfanglichen Annahmefrist (in
den Anleihebedingungen als Annahmefrist nach § 16 Abs. 1 WpUG definiert) eine Mitteilung
gem. § 23 Abs. 1 Nr. 2 WpUG veréffentlicht hat, wonach das Angebot mindestens fiir eine
Zahl von Aktien angenommen wurde, die (zusammen mit von der Bieterin bereits gehaltenen
oder aufgrund der Bestimmungen des § 30 WpUG zurechenbarer Aktien) einer Zahl von
stimmberechtigten Aktien der Deutsche Wohnen entspricht, die Kontrolle vermittelt, und (ii)
die Bieterin eine Mitteilung verdffentlicht hat, wonach alle Angebotsbedingungen
(einschlieRlich etwaiger Mindestannahmeschwellen) spatestens zum Ablauf der Anfénglichen
Annahmefrist erflllt sind mit Ausnahme von (x) Angebotsbedingungen, auf die wirksam
verzichtet wurde und (y) solche Bedingungen, die im Zeitpunkt des Ablaufs der Anféanglichen
Annahmefrist noch nicht eingetreten sein missen; ein Annahmeereignis kann jedoch nicht
mehr eintreten, wenn eine Angebotsbedingung bereits vorher oder gleichzeitig ausgefallen ist
und das Angebot daher gescheitert ist.

Zusatzlich haben die Glaubiger der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 bei Bekanntgabe
eines Kontrollerwerbs durch die Deutsche Wohnen die Mdglichkeit, die vorzeitige
Rickzahlung der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 zum Nennbetrag (zuziglich
aufgelaufener Zinsen) zu verlangen.

Ein Kontrollerwerb liegt nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung
2017/2024 vor, wenn eine Person oder Personen, die gemeinsam handeln, nach dem
Ausgabetag Kontrolle tiber die Anleiheschuldnerin erwirbt bzw. erwerben (es sei denn, der
Erwerber ist ein Kreditinstitut, ein Finanzdienstleistungsinstitut oder ein Treuhander, das bzw.
der die Kontrolle nur vorlbergehend in einer transitorischen Funktion im Zusammenhang mit
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dem Vollzug einer KapitalmaBnahme oder gesellschaftsbezogenen MaRnahme erhélt).
»Kontrolle* bezeichnet direktes oder indirektes, rechtliches oder wirtschaftliches, Eigentum
von Aktien (im Sinne des §§ 29 Abs. 2, 30 WpUG), die zusammen 30 % oder mehr der
Stimmrechte der Deutsche Wohnen (oder stattdessen eines hdheren Anteils, der, nach einer
geénderten Rechtslage in der Zukunft, die Verpflichtung =zur Abgabe eines
Ubernahmeangebotes auslost) gewéahren.

Im Fall der Wandlung nach Bekanntmachung eines freiwilligen Ubernahmeangebots reduziert
sich der Wandlungspreis der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 gemal? folgender
Formel:

cpP

CPg=———
@ 1+Prxg

Wobei:
CP, = der angepasste Wandlungspreis,

CP = der Wandlungspreis an dem Tag, der dem Tag, an dem das Annahmeereignis eintritt,
vorausgeht,

Pr = die anfangliche Wandlungspramie von 53 %,

¢ = die Anzahl von Tagen ab dem Tag, an dem das Annahmeereignis eintritt (einschlieBlich),
bis zum Endfélligkeitstag (ausschlieBlich), und

t = die Anzahl von Tagen ab dem Ausgabetag (einschlie3lich) bis zum Endfalligkeitstermin
(ausschlieBlich).

Unter Zugrundelegung eines Annahmeereignisses am 26.Juli 2021 wirde eine
vollumfangliche Ausiibung der Wandlungsrechte bei einem derzeitigen Wandlungspreis (nach
Angaben der Deutsche Wohnen auf ihrer Internetseite — Stand: 2. Juni 2021) von
EUR 46,6019 und bei einem angepassten Wandlungspreis von EUR 38,3661 zur Ausgabe
von 20.851.745. neuen Deutsche Wohnen-Aktien fiihren (sofern die Deutsche Wohnen nicht
von der Option zum Barausgleich Gebrauch machen wirde).

Sofern Deutsche Wohnen-Aktien durch Wandlung der Wandelschuldverschreibung
2017/2024 bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist entstehen, bezieht sich das auf den
Erwerb samtlicher Deutsche Wohnen-Aktien gerichtete Ubernahmeangebot der Bieterin
unabhéngig vom Wandlungspreis auch auf diese. Deutsche Wohnen-Aktien, die nach Ablauf
der Weiteren Annahmefrist durch Wandlung der Wandelschuldverschreibung 2017/2024
entstehen, kdnnen unter den in den Ziffern 4.5 und 15.5 dargestellten Voraussetzungen und in
dem dort dargestellten Verfahren bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist bzw. im Falle
des § 39c WpUG entsprechend bis zum Ablauf der Andienungsfrist angedient werden.
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6.2.4

Die Deutsche Wohnen hat nach §10 Abs.4 in Verbindung mit §8 Abs.2 der
Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2024 das Recht, die bei
Wandlung von Wandelschuldverschreibungen entstehenden Anspriiche statt durch die
Lieferung von Aktien (aus bedingtem Kapital, eigenen Aktien oder aus genehmigtem Kapital)
durch die Zahlung einer nach MaRgabe von 88 Abs.2 der Anleihebedingungen der
Wandelschuldverschreibung 2017/2024 zu berechnenden Barleistung zu erflllen. Die
Deutsche Wohnen hat sich im Business Combination Agreement (wie in Ziffer 7.1 definiert)
verpflichtet, bei  bedingten  Wandlungserkldrungen  durch  die  Inhaber  der
Wandelschuldverschreibungen 2017/2024 die Barzahlungsoption zu wahlen und statt der
Ausgabe von Aktien eine Barzahlung an die Inhaber der Wandelschuldverschreibung
2017/2024 zu leisten.

Bedingtes Kapital 2017 und Wandelschuldverschreibung 2017/2026

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen ist gemal 8§ 6e der Satzung der Deutsche Wohnen
um bis zu EUR 30.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 30.000.000 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2017). Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewéhrung von Aktien bei Austibung von Wandlungs-
oder Optionsrechten bzw. bei der Erfiillung von Wandlungs- oder Optionspflichten an die
Inhaber bzw. Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen, Optionsschuldverschreibungen,
Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser
Instrumente), die aufgrund des Ermdéchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung der
Deutsche Wohnen vom 2. Juni 2017 ausgegeben worden sind. Die Zielgesellschaft hat am
4. Oktober 2017 auf Grundlage dieser Erméchtigung Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnennbetrag von EUR 800 Mio., eingeteilt in untereinander gleichberechtigte, auf den
Inhaber lautende Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 100.000,00
begeben (,,Wandelschuldverschreibung 2017/2026*).

Die Ausgabe der neuen Aktien aus dem Bedingten Kapital 2017 erfolgt zu dem nach
MaRgabe der Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 jeweils
gultigen Wandlungs- oder Optionspreis (dazu naher unten). Die bedingte Kapitalerhtéhung
wird nur insoweit durchgefihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger der
Wandelschuldverschreibung 2017/2026 von ihren Wandlungs- oder Optionsrechten Gebrauch
machen bzw. Wandlungs- oder Optionspflichten erfullen oder soweit die Deutsche Wohnen
anstelle der Zahlung des félligen Geldbetrags Aktien der Deutsche Wohnen gewéhrt und
soweit die Wandlungs- oder Optionsrechte bzw. Wandlungs- oder Optionspflichten nicht
durch eigene Aktien, durch Aktien aus genehmigtem Kapital oder durch andere Leistungen
bedient werden.

Die neuen Aktien nehmen von dem Beginn des Geschéftsjahrs an, in dem sie entstehen, und
fir alle nachfolgenden Geschéftsjahre am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, die
weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhohung festzusetzen.
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Die Wandelschuldverschreibung 2017/2026 ist mit 0,60 % p.a. verzinslich und am 5. Januar
2026 endfallig. Die Wandelschuldverschreibung 2017/2026 kann seit dem 15. November
2017 grundsétzlich jederzeit zu einem bestimmten Wandlungspreis (mehr dazu unten)
gewandelt werden. Nach Angabe der Deutsche Wohnen sind bisher keine Wandlungsrechte
ausgeubt worden.

Nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 findet zum Schutz
der Gléaubiger der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 vor einer Verwasserung ihrer
Wandlungsrechte eine Anpassung des Wandlungspreises bei Eintritt bestimmter Ereignisse
statt (z. B. Kapitalherabsetzung durch Zusammenlegung von Aktien, Kapitalerhdhungen
gegen Einlage mit Bezugsrecht oder Zahlung einer aulRerordentlichen Bardividende).

Aufgrund der Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 ist die
Deutsche Wohnen verpflichtet, den Inhabern der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 die
Abgabe des Ubernahmeangebots durch Vonovia bekannt zu geben. Die Glaubiger der
Wandelschuldverschreibung 2017/2026 haben nach MaRgabe der Anleihebedingungen der
Wandelschuldverschreibung 2017/2026 die Mdéglichkeit, wahrend des Zeitraums vom Tag der
Bekanntmachung des freiwilligen Ubernahmeangebots durch die Deutsche Wohnen
(einschlieBlich) bis zum letzten Tag der Annahmefrist nach §16 Abs.1 WpUG
(einschlieBlich) die Wandlung in Deutsche Wohnen-Aktien zu einem angepassten
Wandlungspreis (wie unten beschrieben) durch Abgabe einer bedingten Wandlungserklarung
zu verlangen. Die bedingte Wandlungserklarung wird erst und nur dann wirksam, wenn ein
Annahmeereignis eintritt.

Ein Annahmeereignis liegt nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung
2017/2026 vor, wenn und sobald nach einem freiwilligen Ubernahmeangebot fir Aktien der
Anleiheschuldnerin (i) die Bieterin nach dem Ablauf der Anfanglichen Annahmefrist (in den
Anleihebedingungen als Annahmefrist nach § 16 Abs. 1 WpUG definiert) eine Mitteilung
gemaR § 23 Abs. 1 Nr. 2 WpUG veréffentlicht hat, wonach das Angebot mindestens fiir eine
Zahl von Aktien angenommen wurde, die (zusammen mit von der Bieterin bereits gehaltenen
oder aufgrund der Bestimmungen des § 30 WpUG zurechenbarer Aktien) einer Zahl von
stimmberechtigten Aktien der Anleiheschuldnerin entspricht, die Kontrolle (wie in 8§ 10
Abs.5 der Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 definiert)
vermittelt, und (ii) die Bieterin eine Mitteilung veroffentlicht hat, wonach alle
Angebotsbedingungen (einschlieBlich etwaiger Mindestannahmeschwellen) spatestens zum
Ablauf der Anfanglichen Annahmefrist erfillt sind mit Ausnahme von (x)
Angebotsbedingungen, auf die wirksam verzichtet wurde, und (y) solchen Bedingungen, die
im Zeitpunkt des Ablaufs der Anfanglichen Annahmefrist noch nicht eingetreten sein missen;
ein Annahmeereignis kann jedoch nicht mehr eintreten, wenn eine Angebotsbedingung bereits
vorher oder gleichzeitig ausgefallen ist und das Angebot daher gescheitert ist.

Zusatzlich haben die Glaubiger der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 bei Bekanntgabe
eines Kontrollerwerbs durch die Deutsche Wohnen die Mdglichkeit, die vorzeitige
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Rickzahlung der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 zum Nennbetrag (zuziglich
aufgelaufener Zinsen) zu verlangen.

Ein Kontrollerwerb liegt nach den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung
2017/2026 vor, wenn eine Person oder Personen, die gemeinsam handeln, nach dem
Ausgabetag Kontrolle tiber die Anleiheschuldnerin erwirbt bzw. erwerben (es sei denn, der
Erwerber ist ein Kreditinstitut, ein Finanzdienstleistungsinstitut oder ein Treuhander, das bzw.
der die ,,Kontrolle* nur voriibergehend in einer transitorischen Funktion im Zusammenhang
mit dem Vollzug einer Kapitalmalnahme oder gesellschaftsbezogenen MalRnahme erhalt).
»Kontrolle® bezeichnet direktes oder indirektes, rechtliches oder wirtschaftliches, Eigentum
von Aktien (im Sinne des §§ 29 Abs. 2, 30 WpUG), die zusammen 30 % oder mehr der
Stimmrechte der Anleiheschuldnerin (oder stattdessen eines héheren Anteils, der, nach einer
geanderten Rechtslage in der Zukunft, die Verpflichtung =zur Abgabe eines
Ubernahmeangebotes ausldst) gewahren.

Im Fall der Wandlung nach Bekanntmachung eines freiwilligen Ubernahmeangebots reduziert
sich der Wandlungspreis der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 nach folgender Formel:

cpP

CPg=———
@ 1+Prxg

Wobei:
CP, = der angepasste Wandlungspreis,

CP = der Wandlungspreis an dem Tag, der dem Tag, an dem das Annahmeereignis eintritt,
vorausgeht,

Pr = die anfangliche Wandlungspramie von 40 %,

¢ = die Anzahl von Tagen ab dem Tag, an dem das Annahmeereignis eintritt (einschlieBlich),
bis zum Endfélligkeitstag (ausschlieBlich), und

t = die Anzahl von Tagen ab dem Ausgabetag (einschlie3lich) bis zum Endfalligkeitstermin
(ausschlieBlich).

Unter Zugrundelegung eines Annahmeereignisses am 26.Juli 2021 wirde eine
vollumfangliche Ausiibung der Wandlungsrechte bei einem derzeitigen Wandlungspreis (nach
Angaben der Deutsche Wohnen auf ihrer Internetseite — Stand: 2.Juni 2021) von
EUR 48,9896 und bei einem angepassten Wandlungspreis von EUR 40,3055 zur Ausgabe
von 19.848.393 neuen Deutsche Wohnen-Aktien flihren (sofern die Deutsche Wohnen nicht
von der Option zum Barausgleich Gebrauch machen wirde).

Sofern Deutsche Wohnen-Aktien durch Wandlung der Wandelschuldverschreibung
2017/2026 bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist entstehen, bezieht sich das auf den
Erwerb samtlicher Deutsche Wohnen-Aktien gerichtete Ubernahmeangebot der Bieterin
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unabhéngig vom Wandlungspreis auch auf diese. Deutsche Wohnen-Aktien, die nach Ablauf
der Weiteren Annahmefrist durch Wandlung der Wandelschuldverschreibung 2017/2026
entstehen, konnen unter den in den Ziffern 4.5 und 15.5 dargestellten VVoraussetzungen und in
dem dort dargestellten Verfahren bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist bzw. im Falle
des § 39c WpUG entsprechend bis zum Ablauf der Andienungsfrist angedient werden.

Die Deutsche Wohnen hat nach § 10Abs.4 in Verbindung mit §8 Abs.2 der
Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibung 2017/2026 das Recht, die bei
Wandlung von Wandelschuldverschreibungen entstehenden Anspriiche statt durch die
Lieferung von Aktien (aus bedingtem Kapital, eigenen Aktien oder aus genehmigtem Kapital)
durch die Zahlung einer nach MafRgabe von §8 Abs.2 der Anleihebedingungen der
Wandelschuldverschreibung 2017/2026 zu berechnenden Barleistung zu erfillen. Die
Deutsche Wohnen hat sich im Business Combination Agreement (wie in Ziffer 7.1 definiert)
verpflichtet, bei  bedingten  Wandlungserklarungen  durch  die  Inhaber  der
Wandelschuldverschreibungen 2017/2026 die Barzahlungsoption zu wahlen und statt der
Ausgabe von Aktien eine Barzahlung an die Inhaber der Wandelschuldverschreibung
2017/2026 zu leisten.

Bedingtes Kapital fur Abfindungsrechte

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen ist gemaR § 6b der Satzung der Deutsche Wohnen in
der Fassung vom 18. Januar 2021 um bis zu EUR 5.779.998,00 durch Ausgabe von bis zu
5.779.998 neuen, auf den Inhaber lautende Stiickaktien bedingt erhéht (,,Bedingtes Kapital
2014/11* ). Die bedingte Kapitalerhthung dient dem Zweck der Gewahrung von Aktien an
auflenstehende Aktionédre der GSW Immobilien AG, einer Aktiengesellschaft nach deutschem
Recht mit Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
unter HRB 125788 B (die ,,GSW* ), die von ihrem Abfindungsrecht gem. § 305 Abs. 1, Abs.
2 Nr. 1 AktG aus dem zwischen der Deutsche Wohnen und der GSW geschlossenen
Beherrschungsvertrag Gebrauch machen (die ,,Abfindungsrechte* ). Bei Auslibung dieses
Abfindungsrechts erhalten die Aktionare der GSW fir je 3 auf den Inhaber lautende
nennbetragslose Aktien der GSW (,,GSW-Aktien*) 7,0790 neue auf den Inhaber lautende
Stlickaktien der Deutsche Wohnen. Nach Angabe der Deutsche Wohnen betragt das Bedingte
Kapital 2014/11 aufgrund der zwischenzeitlichen Ausgabe neuer Deutsche Wohnen-Aktien
nach Ausibung von Abfindungsrechten zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der
Angebotsunterlage EUR 5.776.669,00.

Fur den Fall, dass auBenstehende Aktionédre der GSW ihre GSW-Aktien vor Bezug einer
Dividende und/oder Leistung aufgrund der Garantiedividende auf ihre GSW-Aktien fur das
Geschéftsjahr 2014 bzw. fir nachfolgende Geschaftsjahre in Aktien der Deutsche Wohnen
tauschen, so werden ihnen — soweit rechtlich und tatsachlich moglich — jeweils Aktien der
Deutsche Wohnen gewahrt, die von dem Beginn des letzten abgelaufenen Geschaftsjahrs vor
ihrer Entstehung am Gewinn teilnehmen. Fir den Fall, dass aulenstehende Aktionére der
GSW ihre GSW-Aktien nach Bezug einer Dividende und/oder Leistung aufgrund der
Garantiedividende auf ihre GSW-Aktien flr das Geschaftsjahr 2014 bzw. fiir nachfolgende
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Geschaftsjahre in Aktien der Deutsche Wohnen tauschen oder soweit eine Gewéhrung von
Aktien mit einer Gewinnberechtigung entsprechend dem vorangegangenen Satz rechtlich oder
tatsachlich nicht moglich ist, so werden ihnen jeweils Aktien der Deutsche Wohnen gewéhrt,
die von dem Beginn des Geschaftsjahrs an, in dem sie entstehen, am Gewinn teilnehmen.

Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt gegen die Ubertragung von GSW-Aktien durch deren
auBenstehende Aktiondre. Die bedingte Kapitalerh6hung wird nur insoweit durchgefuhrt, wie
die auflenstehenden GSW-Aktiondre von ihrem Abfindungsrecht Gebrauch machen. Der
Vorstand der Deutsche Wohnen ist erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die
weiteren Einzelheiten der Kapitalerh6hung und ihrer Durchfiihrung festzusetzen.

Ausgehend von den Angaben des Vorstands der Deutsche Wohnen geht die Bieterin davon
aus, dass bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist maximal noch bis zu 5.776.669
Deutsche Wohnen-Aktien aus dem Bedingten Kapital 2014/11 ausgegeben werden kénnen.

Die Angemessenheit der Abfindung unter dem Beherrschungsvertrag wird derzeit im Rahmen
eines Spruchverfahrens (82 Spruchverfahrensgesetz) wberprift. Sollte es zu einer
rechtskraftigen Entscheidung tber eine Erhdhung der Abfindung kommen, konnte sich die
Zahl der bei Geltendmachung der Abfindungsrechte neu auszugebenden Deutsche Wohnen-
Aktien erhdhen.

Das auf den Erwerb samtlicher Deutsche Wohnen-Aktien gerichtete Ubernahmeangebot der
Bieterin bezieht sich auch auf die aus der Abfindung resultierenden neuen Deutsche Wohnen-
Aktien. Deutsche Wohnen-Aktien, die nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist durch
Ausiibung der Abfindungsrechte entstehen, kdnnen unter den in den Ziffern 4.5 und 15.5
dargestellten Voraussetzungen und in dem dort dargestellten Verfahren bis zum Ablauf der
dort genannten Andienungsfrist angedient werden.

Am 14. Juni 2021 hat die VVonovia mit der Internationale Kapitalanlagegesellschaft mbH,
Dusseldorf, handelnd fur das rechtlich unselbstandige Spezial-AlF-Sondervermégen HSBC
AWL, (,,IKG" ) eine Vereinbarung getroffen, wonach die IKG ihre 2.843.848 Aktien an der
GSW Immobilien AG (vgl. dazu auch Ziffer 6.7) bis zum Ablauf der Frist, in der ein etwaiges
Ubernahmeangebot der Bieterin an die Aktionare der GSW Immobilien AG angenommen
werden kann, weder verduern (einschlieBlich durch Ausiibung der Abfindungsrechte) noch
in ein etwaiges Ubernahmeangebot der Bieterin an die Aktionare der GSW Immobilien AG
einliefern wird (die ,,IKG-Nichtannahmevereinbarung* ).

Bedingtes Kapital fur Aktienoptionen

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen ist geméal § 6¢ der Satzung der Deutsche Wohnen in
der Fassung vom 18. Januar 2021 um bis zu EUR 12.671.928,00 durch Ausgabe von bis zu
12.671.928 neuen, auf den Inhaber lautende Stiickaktien bedingt erhoht (,,Bedingtes Kapital
2014/111%). Die bedingte Kapitalerh6hung dient dem Zweck der Gewahrung von
Aktienoptionen an den Vorstand und ausgewahlte Flhrungskrafte der Deutsche Wohnen und
verbundener Unternehmen nach ndherer Mallgabe des Beschlusses der Hauptversammlung
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der Deutsche Wohnen vom 11. Juni 2014. Nach Angabe der Deutsche Wohnen betragt das
Bedingte Kapital 2014/111 aufgrund der zwischenzeitlichen Ausgabe neuer Deutsche Wohnen-
Aktien infolge der Austibung weiterer Aktienoptionen zum Zeitpunkt der Ver6ffentlichung
der Angebotsunterlage EUR 12.623.334,00. Nach Angabe der Deutsche Wohnen wurden im
Juni 2021 bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage alle 34.458 zuvor
noch ausstehenden Aktienoptionen ausgeubt, so dass zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der
Angebotsunterlage keine Aktienoptionen (die ,,Aktienoptionen) mehr ausstehen und keine
neuen Deutsche Wohnen-Aktien aus der Ausibung von Aktienoptionen entstehen kdnnen.
Die Erhohung des Grundkapitals durch die Auslbung der vormals bestehenden 34.458
Aktienoptionen wurde von der Deutsche Wohnen noch nicht gemdR 8§41 WpHG
veroffentlicht.

Bedingtes Kapital 2018

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen ist gemaf §6f der Satzung um bis zu
EUR 35.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu 35.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stuckaktien mit Gewinnberechtigung bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2018/1). Die bedingte
Kapitalerhéhung dient der Gewéhrung von Aktien bei Ausubung von Wandlungs- oder
Optionsrechten bzw. bei der Erfillung von Wandlungs- oder Optionspflichten an die Inhaber
bzw. Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen, Optionsschuldverschreibungen,
Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser
Instrumente), die aufgrund des Ermdéchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung der
Deutsche Wohnen vom 15. Juni 2018 ausgegeben worden sind. Nach Kenntnis der Bieterin
hat die Deutsche Wohnen von diesem Ermachtigungsbeschluss bislang keinen Gebrauch
gemacht und hierunter keine Schuldverschreibungen ausgegeben.

Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu dem nach MalRgabe der vorstehenden Erméchtigung
jeweils festzulegenden Wandlungs- oder Optionspreis. Die bedingte Kapitalerhéhung wird
nur insoweit durchgefihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von Schuldverschreibungen, die
von der Deutsche Wohnen oder einer von ihr abhdngigen oder im unmittelbaren oder
mittelbaren  Mehrheitsbesitz  stehenden  Gesellschaft aufgrund des vorstehenden
Erméchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung ausgegeben bzw. garantiert werden, von
ihren  Wandlungs- oder Optionsrechten Gebrauch machen bzw. Wandlungs- oder
Optionspflichten aus solchen Schuldverschreibungen erflillen oder soweit die Deutsche
Wohnen anstelle der Zahlung des féalligen Geldbetrags Aktien der Deutsche Wohnen gewéhrt
und soweit die Wandlungs- oder Optionsrechte bzw. Wandlungs- oder Optionspflichten nicht
durch eigene Aktien, durch Aktien aus genehmigtem Kapital oder durch andere Leistungen
bedient werden.

Die neuen Aktien nehmen von dem Beginn des Geschéftsjahrs an, in dem sie entstehen, und
fir alle nachfolgenden Geschéftsjahre am Gewinn teil. Der Vorstand ist erméchtigt, die
weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerhohung festzusetzen.
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Eigene Aktien

Es ist der Deutsche Wohnen mdglich, innerhalb der gesetzlichen Grenzen eigene Aktien
zuruckzukaufen. Auf Basis der Ermdchtigung durch die Hauptversammlung vom 15. Juni
2018 ist der Vorstand der Deutsche Wohnen mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum
14. Juni 2023 ermdachtigt, eigene Aktien bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung — oder falls dieser Wert geringer ist — zum Zeitpunkt der Auslbung der
Erméchtigung bestehenden Grundkapitals der Deutsche Wohnen entsprechend den in der
Erméchtigung genannten Malgaben zu erwerben und zu verwenden. Die aufgrund dieser
Ermachtigung erworbenen Aktien dirfen zusammen mit anderen Aktien der Deutsche
Wohnen, die diese bereits erworben hat und noch besitzt oder ihr nach den 8§ 71a ff. AktG
zuzurechnen sind, zu keinem Zeitpunkt 10 % des jeweiligen Grundkapitals der Deutsche
Wohnen Ubersteigen.

Am 12. November 2019 veroffentlichte die Deutsche Wohnen per Ad-hoc-Mitteilung, dass
der Vorstand der Deutsche Wohnen am 12. November 2019 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats unter Ausnutzung der Erméachtigung durch die Hauptversammlung vom 15. Juni
2018 beschlossen hat, bis zu maximal 25.000.000 Aktien der Deutsche Wohnen (dies
entspricht bis zu rund 7 % des eingetragenen Grundkapitals der Deutsche Wohnen) bis zu
einem Gesamtkaufpreis ohne Nebenkosten von maximal EUR 750 Mio. zuriickzukaufen. Die
zurlickgekauften Aktien der Deutsche Wohnen sollten fur nach der Erméchtigung zum
Erwerb eigener Aktien durch die Hauptversammlung vom 15. Juni 2018 zuldssige Zwecke
verwendet werden. Das Riickkaufprogramm begann am 15. November 2019 und sollte
spatestens mit Ablauf des 30. Oktober 2020 enden. Am 14. September 2020 gab die Deutsche
Wohnen per Ad-hoc-Mitteilung die vorzeitige Beendigung des Aktienriickkaufprogramms
bekannt.

Im Zeitraum vom 15. November 2019 bis zum 14. September 2020 hatte die Deutsche
Wohnen 16.070.566 eigene Aktien zu einem durchschnittlichen Kaufpreis je Aktie von
EUR 37,1675 erworben.

Am 24. Mai 2021 haben die Bieterin und die Deutsche Wohnen einen Kaufvertrag tber den
Erwerb von 12.708.563 dieser eigenen Aktien (dies entspricht einem Anteil von rund 3,53 %
des Grundkapitals und der Stimmrechte der Deutsche Wohnen) durch die Bieterin zu einem
Kaufpreis von EUR 52,00 abgeschlossen. Zunédchst wurde vereinbart, dass fur den Fall, dass
(i) das Ubernahmeangebot erfolgreich vollzogen wird und (ii) die Angebotsgegenleistung den
zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft vereinbarten Preis von EUR 52,00 je Deutsche
Wohnen-Aktie Ubersteigt, der vereinbarte Preis automatisch so angepasst wird, dass er der
Angebotsgegenleistung entspricht, jedoch in keinem Fall Uber diese hinausgeht. Mit
Anderungsvereinbarung vom 18. Juni 2021 haben die Parteien vereinbart, dass dieser
Kaufvertrag nur vollzogen wird, wenn das Ubernahmeangebot scheitert (siehe hierzu bereits
Ziffer 7.1.3). Die potentielle Erhéhung des Kaufpreises wurde aufgehoben.
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6.3

6.3.1

Dariiber hinaus hatte die Deutsche Wohnen der Bieterin im Business Combination Agreement
(wie in Ziffer 7.1 definiert) eine spétestens am 25. Juni 2021 auszuiibende Option auf den
Erwerb von bis zu 3.362.003 weiteren eigenen Aktien zum Angebotspreis eingerdumt. Diese
Option wurde mit Vertrag vom 18. Juni 2021 aufgehoben (siehe hierzu bereits Ziffer 7.1.3).

Sonstiges

Zusatzlich kann das ausgegebene oder genehmigte Kapital der Deutsche Wohnen durch einen
satzungséndernden Beschluss der Hauptversammlung ein oder mehrere Male erhéht oder
verringert werden. Hierbei sind die Teilnahme- und Mehrheitserfordernisse fir
Satzungsanderungen zu beachten.

Geschéftstatigkeit der Deutsche Wohnen
Organisationsstruktur

Die Deutsche Wohnen ist eine borsennotierte Européische Aktiengesellschaft (societas
europaea, SE) mit Sitz in der Mecklenburgische Strale 57, 14197 Berlin. Sie ist hach eigenen
Angaben — gemessen an der Marktkapitalisierung — die zweitgroBte borsennotierte
Immobiliengesellschaft in Europa.

Die Geschaftstatigkeit der Deutsche Wohnen beschrénkt sich auf ihre Holdingtatigkeit fiir die
im Konzern zusammengefassten Unternehmen. Dazu gehdren insbesondere die Bereiche IT,
Corporate Finance, Accounting, Controlling, Human Resources, Marketing, Investor
Relations, Corporate Communication und Legal/Compliance. Die operativen
Tochtergesellschaften konzentrieren sich auf die Wohnungsbewirtschaftung, den An- und
Verkauf sowie den Bereich Pflege und Betreutes Wohnen. Im Rahmen der Geschaftsstrategie
liegt der Fokus auf dem Bestand in prosperierenden Metropolen und Ballungsraumen ab
500.000 Einwohner, wobei der GroRraum Berlin den Kernmarkt bildet.

Das Geschaftssegment Wohnungsbewirtschaftung ist Kern- und Schwerpunktsegment der
Geschaftstatigkeit des Deutsche Wohnen-Konzerns. Es umfasst den ,,Vermietungsbestand*
und beinhaltet alle Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und Verwaltung
von Wohnimmobilien, dem Management der Mietvertrage, die Betreuung der Mieter sowie
die technische Instandhaltung der Bestande und die Entwicklung des Portfolios.

Das Geschéftssegment Verkauf/Akquisitionen betrifft den ,,Verkaufsbestand”; zu ihm
gehoren alle Tatigkeiten des Verkaufs von Wohneinheiten, Gebduden und Grundstiicken. Der
zum Verkauf stehende Wohnungsbestand der Deutsche Wohnen gliedert sich in (i)
Blockverkauf (institutionelle Verkaufe) und (ii) Einzelprivatisierung (auch als Einzelverkauf
bzw. Wohnungsprivatisierung bezeichnet). Im fiir den Blockverkauf (institutionelle Verk&ufe)
bestimmten Wohnungsportfolio werden Wohnungen der Non-Core-Regionen erfasst, d.h.
solchen Regionen, die nicht der langfristigen Geschaftsstrategie der Deutsche Wohnen
entsprechen. Auch VerduRerungen von Grundstlicken aus den sog. Core+ und Core-Regionen
im Zusammenhang mit Verkéufen an institutionelle Investoren werden im derzeitigen
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Marktumfeld vorgenommen. Einige Wohneinheiten an solchen Standorten sind Teil des
Wohnungsportfolios, weil sie im Rahmen groRerer Portfolioakquisitionen erworben wurden.
Darunter fallen im Wesentlichen Wohneinheiten und Geb&ude in landlichen Regionen sowie
einzelne  Gebdude im  Streubesitz.  Parallel werden im  Geschaftssegment
Verkauf/Akquisitionen kontinuierlich Akquisitionsmoglichkeiten von Immobilienbestédnden
und Grundstiicken in Metropolregionen und Ballungszentren gepruft.

Im Geschaftssegment Pflege und Betreutes Wohnen bewirtschaftet und vermarktet die
Deutsche Wohnen ganz (berwiegend in ihrem Eigentum stehende Pflege- und
Wohnimmobilien fiir Senioren unter der Marke KATHARINENHOF® und PFLEGEN &
WOHNEN HAMBURG und vermietet weitere eigene Einrichtungen an verschiedene externe
Betreiber zur langfristigen Bewirtschaftung. Diese Einrichtungen bieten vollstationére Pflege
mit dem Ziel, Pflegebedurftigen zu helfen und deren Selbstandigkeit soweit wie moglich zu
bewahren. Daneben bietet die Deutsche Wohnen im Rahmen des betreuten Wohnens &lteren
Menschen neben der Zurverfigungstellung der angemieteten Wohnung umfangreiche,
seniorengerechte Service- und Dienstleistungen an. Im Pflegesegment liegt der Fokus auf
Stadten und Regionen mit positiven Entwicklungsprognosen mit den Schwerpunkten in
Hamburg, Berlin und Sachsen.

Im Geschéftsbereich Neubau entwickelt die Deutsche Wohnen tiber Tochtergesellschaften
durch gezielte Projektentwicklungen neuen Immobilienbestand in den Kern- und
Wachstumsregionen. Zudem werden Immobilien fiir den Verkauf entwickelt. Dies umfasst
auch den Ankauf von Grundstiicken, die Schaffung von Baurecht und die Erstellung der
Projektkonzepte sowie die Baubetreuung und Gewahrleistungsverfolgung. Darliber hinaus ist
die Deutsche Wohnen mit 40% an der QUARTERBACK Immobilien AG, einem
Projektentwickler mit Sitz in Leipzig, beteiligt und verfugt dadurch Uber Zugang zu
Neubauprojekten in den Kernmarkten. Im Zuge der Weiterentwicklung der Neubauaktivitaten
hat die Deutsche Wohnen im ersten Quartal 2021 die Isaria Miinchen Projektentwicklungs
GmbH fir EUR 12 Mio. an die QUARTERBACK Immobilien-Gruppe verédufRert und damit
die vorhandenen Neubaukompetenzen des Deutsche Wohnen-Konzerns in  der
QUARTERBACK Immobilien-Gruppe zusammengefihrt.

Im Geschaftsjahr 2020 beschéftigte der Deutsche Wohnen-Konzern durchschnittlich 1.339
Mitarbeiter, die dem Bereich Wohnen zuzuordnen sind. Im Segment Pflegebetrieb waren
zudem durchschnittlich 3.984 Mitarbeiter beschéftigt.

Portfolio

Das Portfolio der Deutsche Wohnen umfasste zum 31. Dezember 2020 ca. 155.400 Wohn-
und ca. 2.900 Gewerbeeinheiten. Die durchschnittliche monatliche Vertragsmiete des
Deutsche Wohnen-Portfolios betrug zum 31. Dezember 2020 EUR 6,71 je m% Die
Leerstandsquote lag zu diesem Stichtag bei rund 1,7 %. Zu dem Immobilienportfolio gehéren
zusétzlich auch 76 Pflegeimmobilien mit rund 10.300 Pflegeplatzen und Appartements fir
Betreutes Wohnen.
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6.3.3

Das Immobilienportfolio wurde zum 31. Dezember 2020 von Jones Lang LaSalle SE (,,JLL")
auf Basis eines DCF Modells nach den Vorschriften des IAS 40 und nach Standards der
Royal Institution of Chartered Surveyors (,RICS*) entsprechend dem sog. Red Book
bewertet mit Ausnahme der Seniorenimmobilien, bzgl. derer die Bewertung zum 31.
Dezember 2020 von der W&P Immobilienberatung GmbH (,, W&P*) durchgefihrt wurde.
Danach hat das Immobilienportfolio der Deutsche Wohnen zum 31. Dezember 2020 einen
Wert von insgesamt ca. EUR 26,2 Mrd. (inklusive Gewerbeimmobilien ohne
Pflegeimmobilien und Betreutes Wohnen (EUR 1,2 Mrd.) und Nutzungsrechte aus
Leasingverhaltnissen). Die durch die JLL bzw. W&P berechneten Daten wurden im
Zwischenbericht zum 31. Mérz 2021 durch die Deutsche Wohnen fortgeschrieben. Danach
ergibt sich zum 31. Mérz 2021 ein Marktwert von EUR 26,1 Mrd.

Die Deutsche Wohnen gliedert ihr Wohnimmobilienportfolio derzeit in strategische Kern-
und Wachstumsregionen sowie Non Core Regionen. Zudem unterscheidet die Deutsche
Wohnen in ihren strategischen Kern und Wachstumsregionen zwischen Core+ und Core
Regionen. Die Grundlage fur das Portfoliomanagement ist das regionale und strategische
Clustering des Immobilienbestands. Das regionale Clustering in Core+, Core und Non Core
Segmente erfolgt anhand eines Scoring Modells, das auf der Basis makrodkonomischer,
soziodemographischer und immobilienspezifischer Daten die  Attraktivitdt und
Zukunftsperspektive der Standorte bewertet.

93,1 % des Wohnungsbestands des Deutsche Wohnen-Konzerns befanden sich zum
31. Dezember 2020 in den sogenannten Core+ Regionen. Core+ Regionen sind
Ballungszentren und Metropolregionen, die sich durch eine dynamische Entwicklung
Okonomischer Kriterien wie Wirtschaftskraft, Einkommen sowie Innovationskraft und
Wettbewerbsstéarke auszeichnen und in denen ein Nachfrageuberhang fur Wohnraum besteht.
Weitere 6,7 % der Wohneinheiten lagen zum 31. Dezember 2020 in stabilen Core Regionen
mit moderat anziehenden Mieten und stabilen Marktentwicklungsprognosen. Gekennzeichnet
sind diese Mérkte durch eine ausgeglichene Angebots- und Nachfragesituation, gute
Wirtschaftslage, stabile wirtschaftliche Perspektiven, durchschnittliche Kaufkraft und eine
gleichbleibende Anzahl an Haushalten. Lediglich 0,1 % der Immobilien (218 Wohn- und
kleine Gewerbeeinheiten) befanden sich zum 31. Dezember 2020 in schwécheren Non Core
Regionen. Die Non Core Regionen sind definiert als geographische Regionen, die in ihrer
Entwicklung stagnieren und/oder einen negativen Trend aufweisen. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um landliche Gebiete sowie Streubesitz.

Bilanzsumme und Ergebnis

Nach der geméB IFRS erstellten Konzernbilanz zum 31. Dezember 2020 betrug die
Bilanzsumme der Deutsche Wohnen rund EUR 30.797,4 Mio. Das Ergebnis vor Zinsen,
Steuern und Abschreibungen (EBITDA bereinigt) nach der Konzerngesamtergebnisrechnung
fir den Zeitraum vom 1.Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 belief sich auf rund
EUR 1.010,1 Mio., das Ergebnis nach Steuern auf rund EUR 1.544,6 Mio.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

Organe
Die Fiihrungsgremien der Deutsche Wohnen sind der Vorstand und der Aufsichtsrat.
Vorstand

Der Vorstand der Deutsche Wohnen besteht aus folgenden Mitgliedern:

Michael Zahn, Chief Executive Officer (CEO);

Philip Grosse, Chief Financial Officer (CFO);

Henrik Thomsen, Chief Development Officer (CDO); und

Lars Urbansky, Chief Operating Officer (COO).
Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen gehdren an:

Matthias Hinlein, Vorsitzender;

o Jurgen Fenk, Stellvertretender VVorsitzender;
o Kerstin Gunther;

e Arwed Fischer;

e Tina Kleingarn; und

e Dr. Florian Stetter.

Aktionarsstruktur der Deutsche Wohnen

Auf Grundlage der bis zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage
veroffentlichten Stimmrechtsmitteilungen nach dem WpHG halten folgende Aktionadre (ohne
Beriicksichtigung der Beteiligung der VVonovia, siehe dazu naher Ziffer 5.7) unmittelbar oder
mittelbar mehr als 3 % der Stammaktien von Deutsche Wohnen. Die in der nachstehenden
Tabelle angegebenen Prozentsédtze entsprechen dabei der Anzahl der von dem jeweiligen
Aktionédr zuletzt in Bezug auf den angegebenen Referenztag geméR 88 33 ff. WpHG
gemeldeten Stimmrechte und Instrumente im Verhéltnis zu dem zum Zeitpunkt der
Verdéffentlichung der Angebotsunterlage ausgegebenen Grundkapital der Deutsche Wohnen.
Dabei ist zu beachten, dass sich die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimmrechten und
Instrumenten seit diesen Stimmrechtsmitteilungen geéndert haben kann, ohne dass der
betreffende Aktiondr zur Abgabe einer neuen Stimmrechtsmitteilung verpflichtet gewesen ist,
wenn keine meldepflichtigen Schwellenwerte erreicht oder Uber- oder unterschritten wurden:

55



Unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung an der Deutsche
Wohnen SE (in %)

Aktionére Anteil*
BlackRock, Inc.V) 9,13
JPMorgan Chase & Co? 6,19
Massachusetts Financial Services Company (MFS)® 4,96
UBS Group AGY 4,02
State Street Corporation® 3,07
The Goldman Sachs Group, Inc.? 4,72
Paul E. Singer” 3,00
Summe 35,11

)]

@

®

4)

®)

(6)

U]

* einschlieRlich Stimmrechte, die auf Instrumente im Sinne von § 38 WpHG entfallen.

Aufgrund einer am 2.6.2021 verdffentlichten Mitteilung hielt die BlackRock, Inc. Uber verschiedene
kontrollierte Unternehmen am 25.5.2021 insgesamt 32.875.904 Stimmrechte und Instrumente an der Deutsche
Wohnen. Auf Basis des Grundkapitals der Deutsche Wohnen zum 25.5.2021 von EUR 359.860.183 entsprach
dies einem Anteil von 9,14 % der Stimmrechte, wobei 7,86 % auf Aktien und 1,28 % auf Instrumente nach §
38 Abs. 1 WpHG entfielen.

Aufgrund einer am 21.6.2021 veroffentlichten Mitteilung hielt JPMorgan Chase & Co am 16.6.2021 insgesamt
22.278.297 Stimmrechte und Instrumente an der Deutsche Wohnen. Auf Basis des Grundkapitals der Deutsche
Wohnen zum 16.6.2021 von EUR 359.861.006 entsprach dies einem Anteil von 6,19% der Stimmrechte,
wobei 3,90 % auf Aktien und 2,29 % auf Instrumente nach § 38 Abs. 1 WpHG entfielen.

Aufgrund einer am 2.6.2021 verdffentlichten Mitteilung hielt Massachusetts Financial Services Company
(MFS) uber verschiedene kontrollierte Unternehmen am 27.5.2021 insgesamt 17.848.081 Stimmrechte an der
Deutsche Wohnen. Auf Basis des Grundkapitals der Deutsche Wohnen zum 27.5.2021 von EUR 359.860.183
entsprach dies einem Anteil von 4,96% der Stimmrechte, die ausschlieBlich auf Aktien entfielen.

Aufgrund einer am 15.6.2021 verdffentlichten Mitteilung hielt UBS Group AG (ber verschiedene kontrollierte
Unternehmen am 7.6.2021 insgesamt 14.485.137 Stimmrechte und Instrumente an der Deutsche Wohnen SE.
Auf Basis des Grundkapitals der Deutsche Wohnen SE zum 7.6.2021 von EUR 359.861.006 entsprach dies
einem Anteil von 4,03 % der Stimmrechte, wobei 2,96 % auf Aktien und 1,06 % auf Instrumente nach § 38
Abs. 1 WpHG entfielen.

Aufgrund einer am 18.3.2019 verdffentlichten Mitteilung hielt State Street Corporation Uber verschiedene
kontrollierte Unternehmen am 11.3.2019 insgesamt 11.057.472 Stimmrechte an der Deutsche Wohnen. Auf
Basis des Grundkapitals der Deutsche Wohnen zum 11.3.2019 von EUR 357.016.255 entsprach dies einem
Anteil von 3,10 % der Stimmrechte, die ausschlieBlich auf Aktien entfielen.

Aufgrund einer am 18.6.2021 ver6ffentlichten Mitteilung hielt The Goldman Sachs Group, Inc. (ber
verschiedene kontrollierte Unternehmen am 11.6.2021 insgesamt 16.987.899 Stimmrechte und Instrumente an
der Deutsche Wohnen. Auf Basis des Grundkapitals der Deutsche Wohnen zum 11.6.2021 von
EUR 359.861.006 entsprach dies einem Anteil von 4,72 % der Stimmrechte, wobei 0,18 % auf Aktien und
4,54 % auf Instrumente nach § 38 Abs. 1 WpHG entfielen.

Aufgrund einer am 10.6.2021 verdffentlichten Mitteilung hielt Paul E. Singer tber verschiedene kontrollierte
Unternehmen am 1.6.2021 insgesamt 10.811.003 Stimmrechte an der Deutsche Wohnen. Auf Basis des
Grundkapitals der Deutsche Wohnen zum 1.6.2021 von EUR 359.861.006 entsprach dies einem Anteil von
3,00 % der Stimmrechte, die ausschlieRlich auf Aktien entfielen.

Jede Aktie der Deutsche Wohnen verleiht ein Stimmrecht.
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6.6

6.7

Mit der Zielgesellschaft gemeinsam handelnde Personen

Die nach Angabe der Deutsche Wohnen mit ihr gemeinsam handelnden Personen im Sinne
von §2 Abs.5 Satz3 WpUG sind in Anhang 3 aufgelistet. Weitere mit der Deutsche
Wohnen gemeinsam handelnde Personen bestehen nach Angabe der Deutsche Wohnen nicht.

Beteiligung der Zielgesellschaft an der GSW Immobilien AG

Die Deutsche Wohnen hélt nach eigenen Angaben 53.262.160 GSW-Aktien (das entspricht
ca. 93,97 % des Grundkapitals der GSW). Die GSW-Aktien sind am Regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) unter der ISIN DEOOOGSW1111 notiert.
Nach Angaben der Zielgesellschaft und der IKG hélt die IKG derzeit mittelbar und
unmittelbar 2.843.848 GSW-Aktien (das entspricht ca. 5,02 % des Grundkapitals der GSW).
Demnach befinden sich zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage 570.952
GSW-Aktien im Streubesitz.

Die Bieterin wird im Falle des Vollzugs dieses Ubernahmeangebots voraussichtlich die
Mehrheit der Aktien an der Deutsche Wohnen erwerben. Dadurch wirde die Deutsche
Wohnen voraussichtlich zum Tochterunternehmen der Vonovia i.S.v. § 2 Abs. 6 WpUG, was
zur Folge hétte, dass die Stimmrechte aus den von der Deutsche Wohnen gehaltenen GSW-
Aktien nach 8§ 29, 30 Abs. 1 Nr. 1 WpUG der Bieterin zugerechnet wiirden. Der hiermit
einhergehende Kontrollerwerb wiirde grundsatzlich die Verpflichtung der Bieterin ausldsen,
ein an samtliche auBenstehende Aktiondre der GSW gerichtetes Ubernahmeangebot
(Pflichtangebot) zum Erwerb ihrer GSW-Aktien abzugeben (vgl. § 35 WpUG), sofern die
Bieterin nicht zuvor ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zum Erwerb samtlicher
GSW-Aktien abgibt (vgl. § 35 Abs. 3 WpUG).

Die Bieterin hat im Business Combination Agreement (siehe dazu im Einzelnen Ziffer 7.1)
zugesagt, vor dem Vollzug dieses Ubernahmeangebots ein solches freiwilliges — von einem
Pflichtangebot nach § 35 Abs. 3 WpUG befreiendes — offentliches Ubernahmeangebot zum
Erwerb sémtlicher GSW-Aktien abzugeben.

Unter der IKG-Nichtannahmevereinbarung hat sich die IKG gegenuber der Bieterin unter
anderem verpflichtet, ihre an der GSW gehaltenen GSW-Aktien nicht in ein etwaiges
Ubernahmeangebot der Bieterin an die Aktionare der GSW einzuliefern.

Zudem haben Bieterin und die Deutsche Wohnen am 19. Juni 2021 eine
Nichtannahmevereinbarung abgeschlossen, nach der sich die Deutsche Wohnen
unwiderruflich und uneingeschrénkt verpflichtet hat, (i) die von ihr gehaltenen 53.262.160
GSW-Aktien (entsprechend einem prozentualen Anteil von ca. 93,97 %) weder ganz noch
teilweise in ein etwaiges Ubernahmeangebot der Bieterin an die GSW-Aktionare
einzureichen, (ii) keine der von ihr gehaltenen GSW-Aktien in anderer Weise zu verkaufen,
zu Ubertragen oder anderweitig zu verdufRern oder die mit diesen GSW-Aktien verbundenen
Aktionérsrechte abzutreten, sowie flir einen Zeitraum von zwolf Monaten zu halten (vgl. dazu
naher Ziffer 7.3).
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6.8

7.1

Hinweis auf die Stellungnahme von Vorstand und Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen

Nach §27 Abs.1 WpUG haben Vorstand und Aufsichtsrat der Zielgesellschaft eine
begriindete Stellungnahme zu dem Ubernahmeangebot sowie zu jeder seiner mdglichen
Anderungen abzugeben. Der Vorstand und der Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen haben
diese begriindete  Stellungnahme jeweils unverziiglich nach  Ubermittlung  der
Angebotsunterlage und deren Anderungen durch die Bieterin gemaR § 14 Abs.3 Satz 1
WpUG zu veréffentlichen.

Hintergrund des Ubernahmeangebots

Sowohl Vonovia als auch Deutsche Wohnen haben in den vergangenen Jahren die
Investitionen in den Bau neuer Wohnungen und in die notwendige energetische Sanierung des
Bestands fir mehr Klimaschutz deutlich gesteigert. Allerdings ist fehlender bezahlbarer
Wohnraum in Metropolen weiterhin eine grof3e Herausforderung fur Gesellschaft, Politik und
Unternehmen. Um Wohnungsmangel und Klimawandel besser und effizienter bewaltigen zu
kdnnen, bindeln Vonovia und Deutsche Wohnen nun durch den Zusammenschluss ihre
Krafte, um insbesondere bezahlbare und altersgerechte Wohnungen zu schaffen, Gebdude
energetisch zu sanieren und Quartiere zu entwickeln.

Durch den Zusammenschluss zwischen der Vonovia und der Deutsche Wohnen soll ein
europaweit fuhrendes Immobilienunternehmen (das ,,Kombinierte Unternehmen®) mit
einem langfristig stabilen Geschéaftsmodell entstehen, das seine Basis auf einem insgesamt
ausgewogenen Portfolio in Deutschland mit starker Présenz in strategischen Regionen hat.
Zugleich wird durch die gemeinsame Bewirtschaftung der Wohnungen die Verbesserung der
Effizienz der jeweils bereits vorhandenen Plattformen und die Hebung von Synergien
gewahrleistet.

Die Vorstande und Aufsichtsrate der Deutsche Wohnen und der Vonovia sind vor diesem
Hintergrund jeweils zu der Einschétzung gelangt, dass der angestrebte Zusammenschluss im
Interesse beider Unternehmen, ihrer Aktiondre, ihrer Arbeitnehmer, ihrer Mieter und
samtlicher Stakeholder liegt und gleichzeitig eine wirtschaftliche Stabilitdt als Grundlage
dafiir schafft, der sozialen Verantwortung beider Unternehmen, insbesondere mit Blick auf
das Wohnen als Grundbedirfnis der Menschen, gerecht zu werden.

Business Combination Agreement

Am 24. Mai 2021 haben die Vonovia und die Deutsche Wohnen ein Business Combination
Agreement (,,Business Combination Agreement*) abgeschlossen. Gegenstand des Business
Combination Agreements ist das gemeinsame Verstandnis der strategischen Ziele der Bieterin
und der Zielgesellschaft betreffend die beabsichtigte zukinftige Unternehmensstruktur, den
beabsichtigten Integrationsprozess, den Ablauf sowie die grundsétzliche Unterstltzung des
Angebots durch den Vorstand und den Aufsichtsrat der Zielgesellschatft.
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7.1.2

Das Business Combination Agreement hat eine Laufzeit von zwei Jahren ab Vertragsschluss.
Jede Partei kann das Business Combination Agreement kiindigen, falls das Angebot nicht
erfolgreich vollzogen wird oder die jeweils andere Partei wesentliche Pflichten aus dem
Business Combination Agreement verletzt.

Abgabe eines Angebots und wesentliche Konditionen des Angebots

Zur Umsetzung des Zusammenschlussvorhabens hat sich die Bieterin im Business
Combination Agreement verpflichtet, ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot fiir den
Erwerb sdmtlicher nicht bereits von der Bieterin unmittelbar gehaltenen Deutsche Wohnen-
Aktien zu der in Ziffer 4.1 der Angebotsunterlage dargestellten Gegenleistung und zu den in
Ziffer 11.1 der Angebotsunterlage beschriebenen Vollzugsbedingungen abzugeben.

Unterstitzung des Angebots

Im Business Combination Agreement haben sich Vorstand und Aufsichtsrat der Deutsche
Wohnen verpflichtet, nach Prifung dieser Angebotsunterlage unverziglich und jedenfalls
innerhalb von zwei Wochen nach Verdffentlichung der Angebotsunterlage im Rahmen ihrer
gesetzlich geforderten Stellungnahmen gemaR § 27 Abs. 1 WpUG zu bestétigen, dass (i) nach
inrer Ansicht die im Rahmen des Ubernahmeangebots angebotene Bar- und
Gesamtgegenleistung fur die Deutsche Wohnen-Aktien fair und angemessen ist, (ii) nach
ihrer Ansicht die Transaktion im Unternehmensinteresse der Deutsche Wohnen liegt und sie
daher das Ubernahmeangebot befiirworten und unterstiitzen und (iii) sie die Annahme des
Ubernahmeangebots durch die Aktionare der Deutsche Wohnen empfehlen.

Die Zielgesellschaft hat sich in dem Business Combination Agreement ferner verpflichtet, das
Angebot zu unterstiitzen, soweit dies mit den gesetzlichen Pflichten von Vorstand und
Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen vereinbar ist. Dazu haben die Bieterin und die
Zielgesellschaft insbesondere folgendes vereinbart:

(i) Die Deutsche Wohnen hat sich in dem Business Combination Agreement verpflichtet,
keine Schritte einzuleiten oder MalRnahmen zu ergreifen, die den Erfolg oder die
fristgerechte Erfiillung des Ubernahmeangebots verhindern oder negativ beeinflussen
oder die Kosten fir die Bieterin erhdhen kénnten.

(i) Die Deutsche Wohnen und die Bieterin haben sich in dem Business Combination
Agreement wechselseitig verpflichtet, nach besten Kraften bei der weiteren
Vorbereitung und Durchfilhrung des Ubernahmeangebots und dem Vollzug der
Transaktion zu kooperieren. Hierzu gehort insbesondere das rechtzeitige
Zurverfugungstellen von Informationen, die der Vorbereitung und der Durchfiihrung
des Ubernahmeangebots dienlich sind und die Bieterin bei der Erstellung der
Angebotsunterlage unterstitzen.
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7.1.3

(iii) Die Deutsche Wohnen hat sich im Business Combination Agreement weiterhin

(iv)

(v)

verpflichtet, weder direkt noch indirekt Gesprache mit Dritten mit dem Ziel zu suchen,
eine mit dem Angebot vergleichbare Transaktion durchzufihren.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben sich in dem Business Combination
Agreement verpflichtet, ihre Geschafte bis zum Vollzug des Angebots in einer Weise
weiter zu fiihren, die der bisherigen tblichen Geschaftsfuhrung entspricht. Dazu hat
sich die Deutsche Wohnen insbesondere verpflichtet, die Vornahme bestimmter
wirtschaftlicher und/oder strategischer MalRnahmen, insbesondere bestimmter Kapital-
oder GesellschaftsstrukturmaBnahmen, zu unterlassen. Zudem hat sich die Deutsche
Wohnen verpflichtet, sicherzustellen, dass weder die Deutsche Wohnen oder ein
Mitglied des Deutsche Wohnen-Konzerns noch eine mit der Deutsche Wohnen oder
einem Mitglied des Deutsche Wohnen-Konzerns gemeinsam handelnde Person bis zum
Ablauf von einem Jahr nach der Verdffentlichung gemaR § 23 Abs.1 Satz1 Nr. 2
WpUG eigene Aktien der Deutsche Wohnen oder Wandelschuldverschreibungen oder
sonstige Finanzinstrumente mit Bezug auf Deutsche Wohnen-Aktien kaufen oder auf
sonstige Weise erwerben wird.

Die Zielgesellschaft hat sich im Business Combination Agreement dazu verpflichtet,
unter den Kontrollwechsel-Bestimmungen (dazu néher unten Ziffer 8.1) gewandelte
Wandelschuldverschreibungen  2017/2024 und  Wandelschuldverschreibungen
2017/2026 statt durch Ausgabe neuer Deutsche Wohnen-Aktien durch eine nach den
Emissionsbedingungen wahlweise mogliche Barzahlung (die ,,Barzahlungsoption®) zu
bedienen.

Aufbau einer Mindestbeteiligungsquote

Um den Zusammenschluss abzusichern, haben die Bieterin und die Zielgesellschaft in dem
Business Combination Agreement vereinbart, dass die Bieterin bis spatestens zum 30. Juni
2021 eine Mindestbeteiligungsquote in Hohe von ca. 10,1% auf verwdsserter Basis an der
Deutsche Wohnen erreichen soll. Dazu haben die Bieterin und die Zielgesellschaft
insbesondere folgendes vereinbart:

(i)

(i)

Die Bieterin und die Deutsche Wohnen haben unter dem Business Combination
Agreement einen Kaufvertrag tber den Kauf von 12.708.563 eigenen Aktien der
Deutsche Wohnen durch die Bietern zu einem Preis je eigener Aktie in Hohe der
Angebotsgegenleistung und ohne Dividendenrechte fiir das Jahr 2020 (,,Deutsche
Wohnen-Aktienkaufvertrag 1*) abgeschlossen. Der Vertrag sollte vor Ende Juni 2021
vollzogen werden. Mit Vertrag vom 18. Juni 2021 haben die Parteien vereinbart, dass
der Deutsche Wohnen-Aktienkaufvertrag | nur vollzogen wird, wenn und sobald
Vonovia verdffentlicht hat, dass das Ubernahmeangebot nicht erfolgreich war.

Darlber hinaus hat sich die Deutsche Wohnen in dem Business Combination
Agreement verpflichtet, auf eine spatestens bis zum 25. Juni 2021 abzugebende
Anforderung der Bieterin einen Aktienkaufvertrag Gber den Kauf durch die Bieterin
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(iii)

(iv)

(v)

von einer von der Bieterin zu spezifizierenden Zahl von bis zu 3.362.003 eigenen
Aktien der Deutsche Wohnen zu einem Preis je eigener Aktie in Hohe der
Angebotsgegenleistung und ohne Dividendenrechte fur das Jahr 2020 (,,Deutsche
Wohnen-Aktienkaufvertrag 11“) abzuschlieBen und diesen Vertrag spatestens bis zum
28. Juni 2021 zu vollziehen. Mit Vertrag vom 18. Juni 2021 haben die Parteien diese
Regelung im Business Combination Agreement aufgehoben.

Am 24. Mai 2021 hat der Vorstand der Deutsche Wohnen mit Zustimmung des
Aufsichtsrats beschlossen, das Grundkapital der Deutsche Wohnen unter teilweiser
Ausnutzung des Genehmigten Kapitals 2018/ um bis zu EUR 12.130.478,00 durch
Ausgabe wvon bis zu 12.130.478 neuen Deutsche Wohnen-Aktien mit
Gewinnbezugsrecht ab dem 1. Januar 2021 unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktionére zu erhéhen und die Bieterin als Zeichnerin der neuen Aktien zuzulassen (die
»Deutsche Wohnen-Kapitalerh6hung/2021“ ). Die Aktien sollten zum geringsten
Ausgabebetrag gezeichnet und, unter Einhaltung der Vorgaben von Art. 5 SEVO in
Verbindung mit §186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu einem der Angebotsgegenleistung
entsprechenden Bezugspreis je neuer Deutsche Wohnen-Aktie ausgegeben werden. In
dem Business Combination Agreement hat sich die Deutsche Wohnen verpflichtet, auf
eine bis spatestens am 20. Juni 2021 abzugebende Anforderung der Bieterin (i) die
Bieterin zur Zeichnung und Ubernahme einer in der Anforderung spezifizierten, die
Obergrenze der Ermachtigung nach § 5 Abs. 2 der Satzung der Deutsche Wohnen nicht
uberschreitende Zahl an Deutsche Wohnen-Aktien zuzulassen, (ii) die Kapitalerhohung
unverziglich, frihestens allerdings am 2. Juni 2021, zur Eintragung im Handelsregister
anzumelden, (iii) die neuen Deutsche Wohnen-Aktien unverziglich, spatestens aber am
25. Juni 2021, an die Bieterin auszugeben sowie (iv) unverziglich zum Handel am
Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbdrse zuzulassen. Mit Vertrag vom 18.
Juni 2021 haben die Parteien diese Regelung im Business Combination Agreement
aufgehoben.

Fur den Fall, dass die Bieterin nicht samtliche eigene Aktien bis zur Gestattung der
Angebotsunterlage erworben hat, hat sich die Deutsche Wohnen in dem Business
Combination Agreement verpflichtet, eine Nichtannahmevereinbarung (Non-Tender
Agreement) abzuschlieBen, nach der sie die eigenen Aktien weder in das
Ubernahmeangebot einliefern noch an einen Dritten verauRern darf und diese fir einen
Zeitraum von mindestens  acht Monaten nach Abschluss  der
Nichtannahmevereinbarung halten muss. Die Halteverpflichtung endet vorzeitig, sofern
der Vollzug der Transaktion endgiiltig scheitert. Die entsprechende Vereinbarung
wurde am 19. Juni 2021 geschlossen und ist in Ziffer 7.2 naher beschrieben.

Die Bieterin hat sich in dem Business Combination Agreement in der Fassung der
Anderungsvereinbarung vom 18. Juni 2021 verpflichtet, im Falle des Scheiterns der
Transaktion oder der vorzeitigen Beendigung des Business Combination Agreements
alle in Folge des Deutsche Wohnen-Aktienkaufvertrags | erworbenen neuen Deutsche
Wohnen-Aktien innerhalb von 12 Monaten kursschonend im Markt breit zu platzieren.
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7.15

7.1.6

Verpflichtung zur Refinanzierung und Freistellung der Deutsche Wohnen

Sollte es aufgrund oder in Zusammenhang mit dem Vollzug des Ubernahmeangebots zur
Austibung von Rickzahlungswahl-, Kiindigungs- oder sonstigen vergleichbaren Rechten
durch Glaubiger des Deutsche Wohnen-Konzerns kommen oder die Deutsche Wohnen nach
Abgabe einer bedingten Wandlungserklarung durch Inhaber- der Wandelschuld-
verschreibungen die Barzahlungsoption wahlen, hat sich die Bieterin im Business
Combination  Agreement verpflichtet, fir die Refinanzierung der betreffenden
Finanzverbindlichkeiten des Deutsche Wohnen-Konzerns (siehe dazu naher unten Ziffer 8.1)
einzustehen und die Gesellschaften des Deutsche Wohnen-Konzerns von allen dadurch
entstehenden Kosten freizuhalten. Zudem hat sich die Bieterin verpflichtet, die Deutsche
Wohnen bzw. Gesellschaften des Deutsche Wohnen-Konzerns unter bestimmten
Voraussetzungen von eventuell anfallenden bestimmten Steuern freizustellen, die durch die
Transaktion ausgeldst werden.

Maflnahmen in Bezug auf den Wohnungsmarkt in Berlin

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben sich in dem Business Combination Agreement
dazu bekannt, einen nachhaltigen Beitrag zur dauerhaften Stabilisierung des
Wohnungsmarktes in Berlin leisten zu wollen und auch im Interesse der Mieterinnen und
Mieter die grolRen Herausforderungen am Berliner Wohnungsmarkt gemeinsam noch besser
und effizienter bewaltigen zu wollen. Hierzu soll insbesondere der Wohnungsbestand erhalten
und modernisiert sowie neuer, bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden. Dartiber hinaus
streben die Bieterin und die Zielgesellschaft an, die Strategie des Senats des Landes Berlin,
Wohnungsbestande zuriick zu kaufen, zu unterstiitzen. Weitere Einzelheiten der im Business
Combination Agreement festgelegten Absichten der Bieterin und der Zielgesellschaft sind in
Ziffer 7.5 ndher beschrieben.

Zusammenarbeit und kiinftige Corporate Governance

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben sich auf die Grundlagen ihrer kinftigen
Zusammenarbeit im Business Combination Agreement geeinigt. Insbesondere haben sich
beide Parteien verpflichtet, bei der Planung der Optimierung der Finanzierungsstruktur des
Deutsche Wohnen-Konzerns sowie des VVonovia-Konzerns insgesamt fir die Zeit ab Vollzug
des Ubernahmeangebots in wirtschaftlich verniinftigem AusmaR zusammenzuarbeiten. Dies
beinhaltet auch die Verpflichtung der Zielgesellschaft, die Bieterin bei der Konsolidierung der
Deutsche Wohnen in den Konzernabschluss (Jahres- und Zwischenabschliisse) und der
Finanzberichtserstattung zu unterstiitzen. Zudem haben die Parteien vereinbart, zur
gemeinsamen Hebung von Synergien zu kooperieren, soweit dies rechtlich zulassig ist.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben im Business Combination Agreement vereinbart,
dass sie nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter  Anerkennung  der
gesellschaftsrechtlichen Zusténdigkeiten die Bestellung des derzeitigen
Vorstandsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Michael Zahn, und des derzeitigen
Vorstandsmitglieds der Zielgesellschaft, Herrn Philip Grosse, als Vorstandsmitglieder der
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Vonovia anstreben. Herr Michael Zahn soll hierbei zum stellvertretenden
Vorstandsvorsitzenden mit Verantwortung fir die Bereiche Human Resources, Portfolio
Controlling & Valuation (umzubenennen in Asset Management & Portfolio), Healthcare,
Integration und Transactions (Portfoliokdufe & Vertrieb) werden. Herr Philip Grosse soll zum
Vorstandsmitglied fur das Ressort Finanzen mit Verantwortung fur die diesem Ressort
zugewiesenen Bereiche bestellt werden, mit Ausnahme der Bereiche, die gemal dem
Business Combination Agreement anderen Vorstandsressorts zugeordnet werden. Frau
Helene von Roeder soll als Vorstandsmitglied der Vonovia das neu zu schaffende Ressort
Innovation und Digitalisierung mit den Bereichen Value Add (einschliellich
Versicherungen), IT und Einkauf (ohne Procurement Governance) bernehmen. Unterhalb
des Vorstands strebt die Vonovia nach Vollzug des Ubernahmeangebots die Einrichtung eines
Executive Committee unter Beteiligung der Vorstandsmitglieder an. Mitglieder sollen die
derzeitigen Vorstandsmitglieder der Deutsche Wohnen, Herr Henrik Thomsen und Herr Lars
Urbansky, sowie weitere von der Vonovia zu benennende Personen werden. Schliefilich
streben die Bieterin und die Zielgesellschaft nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter
Beachtung der gesellschaftsrechtlichen Zusténdigkeiten die Bestellung zweier Personen —
davon nach Madglichkeit eine Frau — in den Aufsichtsrat der Vonovia an, die die
Zielgesellschaft dem Aufsichtsrat der Bieterin hierflr vor Vollzug der Transaktion empfiehlt.
Siehe zu diesen Absichten auch die Ziffern 8.3 und 17.

Daneben haben die Bieterin und die Zielgesellschaft im Business Combination Agreement
vereinbart, dass sie nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter Beachtung der
gesellschaftsrechtlichen Zusténdigkeiten die Bestellung des derzeitigen
Vorstandsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Michael Zahn, und des derzeitigen
Vorstandsmitglieds der Bieterin, Frau Helene von Roeder, in den Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft anstreben. Siehe zu diesen Absichten auch die Ziffern 8.3 und 17.

Einhaltung gesetzlicher Beschrankungen und Wahrung der Organzustandigkeiten

Samtliche unter dem Business Combination Agreement begriindeten Verpflichtungen stehen
unter dem Vorbehalt des gesetzlich Zuldssigen, der pflichtgemaBen Einhaltung der
Organpflichten sowie der Wahrung der Organzustidndigkeiten. Insbesondere enden die
Verpflichtungen der Deutsche Wohnen zur Unterstlitzung des Angebots, wenn Umstande
existieren, die dazu fuhren wirden, dass Vorstand und/oder Aufsichtsrat der Deutsche
Wohnen ihre Organpflichten verletzen, wenn sie das Ubernahmeangebot weiterhin
unterstiitzen, oder ein konkurrierendes Angebot vorgelegt wird, das aus Sicht des Vorstands
und Aufsichtsrats der Deutsche Wohnen fiir das Unternehmen oder die Aktionére insgesamt
vorteilhafter ist.

Nichtannahmeverpflichtungen betreffend Deutsche Wohnen-Aktien
Nichtannahmevereinbarung mit der Zielgesellschaft

Wie im Business Combination Agreement vereinbart, haben die Bieterin und die
Zielgesellschaft am 19. Juni 2021 eine Nichtannahmevereinbarung abgeschlossen, nach der
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7.2.2

7.3

7.4

sich die Zielgesellschaft unwiderruflich und uneingeschrankt verpflichtet hat, (i) die von ihr
gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien weder ganz noch teilweise in das Ubernahmeangebot
einzuliefern sowie (ii) keine der von ihr gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien in anderer
Weise zu verkaufen, zu Ubertragen oder anderweitig zu verduBern oder die mit diesen
Deutsche  Wohnen-Aktien  verbundenen  Aktionarsrechte  abzutreten (die ,DW
Nichtannahmevereinbarung®).

Nichtannahmevereinbarung mit der IKG

Unter der IKG-Nichtannahmevereinbarung (wie in Ziffer 6.2.5 definiert) hat sich die IKG
unter anderem verpflichtet, ihre GSW-Aktien fur einen Zeitraum bis zum Ablauf der Frist, in
der ein etwaiges Ubernahmeangebot der Bieterin an die Aktionire der GSW (dazu naher
Ziffer 7.3) angenommen werden kann, nicht zu verduf3ern und diese insbesondere nicht unter
Nutzung etwaiger Abfindungsrechte (wie in Ziffer 6.2.5 definiert) in Deutsche Wohnen-
Aktien zu wandeln.

Unterstitzung eines Offentlichen Angebots der Bieterin an aufenstehende GSW-
Aktionare, Nichtannahmevereinbarung mit der Deutsche Wohnen

Wie unter Ziffer 6.7 der Angebotsunterlage dargelegt, wiirde die GSW im Falle des Vollzugs
dieses Ubernahmeangebots voraussichtlich zu einem Tochterunternehmen der Bieterin im
Sinne von §2 Abs.6 WpUG werden, was grundsatzlich die Verpflichtung der Bieterin
auslosen wirde, ein an sadmtliche aulenstehende GSW-Aktiondre gerichtetes
Ubernahmeangebot (Pflichtangebot) zum Erwerb ihrer GSW-Aktien abzugeben (vgl. § 35
WpUG), sofern die Bieterin nicht zuvor ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zum
Erwerb samtlicher GSW-Aktien abgibt (vgl. § 35 Abs. 3 WpUG).

Entsprechend der Vereinbarung im Business Combination Agreement haben die Bieterin und
die Deutsche Wohnen am 19. Juni 2021 eine Nichtannahmevereinbarung abgeschlossen, nach
der sich die Deutsche Wohnen unwiderruflich und uneingeschrankt verpflichtet hat, (i) die
von ihr gehaltenen 53.262.160 GSW-Aktien (entsprechend einem prozentualen Anteil von ca.
93,97 %) weder ganz noch teilweise in ein Ubernahmeangebot der Bieterin an die GSW-
Aktionére einzureichen, (ii) keine der von ihr gehaltenen GSW-Aktien in anderer Weise zu
verkaufen, zu Ubertragen oder anderweitig zu verduflern oder die mit diesen GSW-Aktien
verbundenen Aktiondrsrechte abzutreten, sowie fiir einen Zeitraum von zwolf Monaten zu
halten. Zudem hat sich die Deutsche Wohnen verpflichtet, den Vorstand der GSW unter dem
mit der GSW bestehenden Beherrschungsvertrag (vgl. Ziffer 6.2.5) anzuweisen, sowohl das
beabsichtigte freiwillige Ubernahmeangebot als auch ein maogliches Pflichtangebot zu
unterstiitzen und keine fiir die Bieterin nachteiligen Malinahmen vorzunehmen.

Wirtschaftliche und strategische Hintergriinde, Synergien

Vonovia verfolgt die Strategie, ihre Stellung als eines der fuhrenden europaischen
Wohnimmobilienunternehmen zu festigen. Dies beinhaltet neben dem wertsteigernden
Management der Immobilien, der Verfolgung einer nachhaltigen Finanzierungsstrategie, der
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Optimierung des bestehenden Portfolios, der Vertiefung und Verbreiterung der
Wertschopfung auch Wachstum durch Akquisitionen. Die Reputation von Vonovia und die
Kundenzufriedenheit stehen dabei in einem besonderen Fokus.

Die Strategien von Vonovia und Deutsche Wohnen haben sich nach Einschatzung von
Vorstand und Aufsichtsrat der Bieterin in den vergangenen Jahren in wesentlichen Aspekten
angenéhert. Beide Gesellschaften haben ihre jeweiligen Geschéftsaktivitaten an den
relevanten Megatrends im Wohnimmobilienmarkt (Urbanisierung und das daraus
resultierende Missverhaltnis zwischen Angebot und Nachfrage; Klimawandel und die
Reduktion von COy-Emissionen im Gebdudebestand; demografischer Wandel und
altersgerechter Umbau von Wohnungen; Digitalisierung) orientiert und messen sowohl einer
auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Geschaftstatigkeit sowie einem mieterorientierten und
gesellschaftlich  verantwortungsvollen Handeln eine zentrale Bedeutung bei. Die
Immobilienbestande beider Unternehmen erganzen sich geografisch und in der Gewichtung
nahezu ideal und bieten in Summe ein ausgewogenes, gut diversifiziertes Portfolio mit starker
Préasenz in den wesentlichen Wachstumsregionen in Deutschland. Ein Zusammenschluss von
Deutsche Wohnen mit Vonovia wiirde daher nach Einschatzung von Vorstand und
Aufsichtsrat der Vonovia flr alle Beteiligten strategische, operative und wertsteigernde
Vorteile bringen.

Der wirtschaftliche und strategische Hintergrund des Zusammenschlusses der Vonovia mit
der Deutsche Wohnen ist zum einen die Realisierung von in der Wohnungswirtschaft
wichtigen Skaleneffekten durch die gemeinsame Bewirtschaftung der beiden Portfolien und
durch einen gemeinsamen Einkauf, auf deren Basis beide Unternehmen besser die groRRen
Herausforderungen am Wohnungsmarkt bewaltigen konnen, darunter der Mangel an
bezahlbarem und altersgerechtem Wohnraum in den Metropolen sowie die energetische
Sanierung von bestehendem Wohnraum als Beitrag zur Einhaltung der Klimaschutzziele.
Zum anderen verfolgt VVonovia durch den Zusammenschluss mit der Deutsche Wohnen die
ErschlieBung zusétzlicher Wertschdpfungspotenziale durch die intensivierte Umsetzung ihrer
Wertschopfungsstrategie auch im Portfolio der Deutsche Wohnen, d.h. der Ausweitung des
Angebots kundenorientierter Dienstleistungen, die in engem Bezug zum Vermietungsgeschaft
stehen. Das Kombinierte Unternehmen wird rund 570.000 Haushalten in Europa attraktiven,
bezahlbaren und sicheren Wohnraum bereitstellen. Als Marktfiihrer in Deutschland gemessen
an Anzahl und Verkehrswert der Wohnimmobilien wird das Kombinierte Unternehmen
weiterhin ideal positioniert sein, um im deutschen Immobiliensektor eine mafigebliche Rolle
einzunehmen.

Auf européischer Ebene wird der geplante Zusammenschluss dazu fiihren, dass das
Kombinierte Unternehmen eine prominentere Stellung innerhalb der europdischen
Geschéaftswelt einnehmen wird. Weltweit wird das Kombinierte Unternehmen voraussichtlich
ein global fiihrendes Immobilienunternehmen mit einem Gesamtwert des Portfolios von rund
EUR 90 Mrd.
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Die gemeinsame Bewirtschaftung der Immobilienportfolien von Vonovia und Deutsche
Wohnen ermdglicht nach Einschatzung von Vonovia Synergien in Hohe von ca. EUR 105
Mio. pro Jahr, deren vollstdndige Realisierung bis Ende 2024 erwartet wird und die ca.
EUR 200 Mio. Implementierungskosten verursachen. Vonovia erwartet, dass die Synergien
Uberwiegend aus der gemeinsamen operativen Bewirtschaftung des Portfolios und der
Zusammenfihrung von Overheadfunktionen, der intensivierten Umsetzung von Vonovias
Wertschopfungsstrategie auch im Deutsche Wohnen-Portfolio sowie sinkenden Kosten durch
die Erbringung zusétzlicher Leistungen durch die eigene Handwerkerorganisation der
Vonovia sowie aus gemeinsamem Einkauf und weiterer Standardisierung bei Modernisierung
und Instandhaltung entstehen. Mdgliche Kosteneinsparungen aus der gemeinsamen
Finanzierung hat Vonovia bisher nicht eingerechnet.

Stabilisierung des Wohnungsmarktes in Berlin

Vonovia und Deutsche Wohnen wollen durch den geplanten Zusammenschluss einen
nachhaltigen Beitrag zur dauerhaften Stabilisierung des Wohnungsmarktes in Berlin leisten
und auch im Interesse der Mieterinnen und Mietern die grofen Herausforderungen am
Berliner Wohnungsmarkt gemeinsam noch besser und effizienter bewaltigen. Dazu soll der
Wohnungsbestand erhalten und modernisiert sowie neuer, bezahlbarer Wohnraum geschaffen
werden. Darliber hinaus beabsichtigen Vonovia und Deutsche Wohnen, die Strategie des
Senats des Landes Berlin, Wohnungsbestéande zuriickzukaufen, zu unterstiitzen. Dazu bieten
Vonovia und Deutsche Wohnen dem Berliner Senat im Rahmen eines ,,Zukunfts- und
Sozialpakts Wohnen* und vorbehaltlich der weiteren Verhandlungen insbesondere an,

o die reguldren Mietsteigerungen Uber ihren Berliner Bestand insgesamt in den
kommenden drei Jahren auf hochstens 1% jahrlich und in den beiden
darauffolgenden Jahren auf den Inflationsausgleich zu begrenzen;

e in den nachsten Jahren 13.000 neue Wohnungen in Berlin zu errichten und bei allen
kiinftigen Neubau-Projekten in Berlin 30 % gefdérderten Wohnungsbau zu realisieren;

e die Schaffung von Wohnraum fur junge Familien zu fordern, indem eine
Selbstverpflichtung eingegangen wird, 4-Zimmer-Wohnungen innerhalb von
Bauprojekten Familien mit Kindern zu einer um 10 % unter der durchschnittlichen
Neuvermietungsmiete fur Neubau in den jeweiligen Stadtteilen reduzierten Miete
anzubieten;

o die Prévention von Obdachlosigkeit zu férdern, indem Obdachlosen langfristig eine
dreistellige Zahl an Wohnungen zur Verfugung gestellt werden soll;

e einen Beitrag zum Ausbau des kommunalen Wohnungsbestandes in Berlin zu leisten,
indem sie dem Land Berlin anbieten, rund 20.000 Wohnungen aus ihrem Bestand zu
erwerben.
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8.1

Kein Pflichtangebot bei Erlangung der Kontrolle Uber die Deutsche Wohnen durch die
Bieterin

Erlangt die Bieterin infolge dieses Ubernahmeangebots die Kontrolle tiber die Deutsche
Wohnen im Sinne von § 29 Abs. 2 WpUG, ist die Bieterin gemaR § 35 Abs. 3 WpUG nicht
zur Abgabe eines Pflichtangebots an die Deutsche Wohnen-Aktionére verpflichtet.

Absichten der Bieterin

Auler den nachfolgend in dieser Ziffer 8 dargelegten Absichten und Malnahmen hat die
Bieterin keine weiteren Absichten in Bezug auf die kinftige Geschéaftstatigkeit, den Sitz und
den Standort wesentlicher Unternehmensteile, die Verwendung des Vermdgens, kinftige
Verpflichtungen, die Arbeitnehmer und deren Vertretungen, die Mitglieder der
Geschaftsfiinrungsorgane und/oder wesentliche Anderungen der Beschéftigungsbedingungen
bei der Zielgesellschaft als auch — soweit vom Ubernahmeangebot betroffen — bei der
Bieterin.

Wie in Ziffer 7.1 ndher dargestellt, haben die Bieterin und die Zielgesellschaft am 24. Mai
2021 ein Business Combination Agreement abgeschlossen, das ihr gemeinsames Verstdndnis
der strategischen Ziele betreffend die beabsichtigte zukiinftige Unternehmensstruktur, den
beabsichtigten Integrationsprozess, den Ablauf sowie die grundsétzliche Unterstltzung des
Angebots durch den Vorstand und den Aufsichtsrat der Zielgesellschaft zum Gegenstand hat.
Die Bieterin beabsichtigt, alle Verpflichtungen und sonstigen Vereinbarungen aus dem
Business Combination Agreement (wie in Ziffer 8.1 bis 8.4 dargestellt) einzuhalten.

Kinftige Geschéaftstatigkeit der Zielgesellschaft und der Bieterin, Verwendung des
Vermdgens, Finanzverbindlichkeiten und kinftige Verpflichtungen der Zielgesellschaft
und der Bieterin

Bei erfolgreicher Durchfiihrung dieses Ubernahmeangebots wiirde die Deutsche Wohnen eine
Tochtergesellschaft von Vonovia und damit ein Teil des Vonovia-Konzerns werden. Das
Kombinierte Unternehmen wird die Firma ,VVonovia SE“ fuhren. Gleichzeitig soll nach dem
Business Combination Agreement der Name ,,Deutsche Wohnen* als Kernqualitdtsmarke
erhalten bleiben und gepflegt werden.

Vonovia beabsichtigt, mit der Deutsche Wohnen eine enge Zusammenarbeit im Kombinierten
Unternehmen durch geeignete vertragliche MalRnahmen, insbesondere Geschaftsbesorgungs-
und Dienstleistungsvertrdge zur gemeinsamen Bewirtschaftung wvon Bestanden,
sicherzustellen. Insbesondere beabsichtigt Vonovia, im Rahmen ihrer rechtlichen
Maoglichkeiten auf die Umsetzung der zuvor unter Ziffern 7.4 und 7.5 genannten Mal3nahmen
gemeinsam mit der Deutsche Wohnen hinzuwirken.

Die Bieterin beabsichtigt, im Rahmen ihrer rechtlichen Mdoglichkeiten darauf hinzuwirken,
dass die Wohnungsbestdnde der Deutsche Wohnen weiterhin nachhaltig, langfristig und
verantwortungsvoll bewirtschaftet werden. Insbesondere soll die Geschaftspolitik des
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Deutsche Wohnen-Konzerns wie auch des Vonovia-Konzerns, in den Erhalt, die
Modernisierung und die Aufwertung des Wohnungsbestands angemessen zu investieren, im
bisherigen Umfang fortgeftihrt werden. Bieterin und Zielgesellschaft beabsichtigen daneben,
dass die Vonovia und die Deutsche Wohnen als Kombiniertes Unternehmen ihre bisherigen
Wachstumsstrategien unter Ausnutzung der entstehenden Synergien weiter verfolgen. Ziele
der kunftigen Strategie des Kombinierten Unternehmens sind insbesondere ein fortgesetztes
Wachstum in den Kernregionen und die Entwicklung neuer Regionen.

Hinsichtlich der sonstigen Geschaftsbereiche der Deutsche Wohnen aulerhalb der
Wohnimmobilien und, soweit von dem Ubernahmeangebot betroffen, der Geschéftsbereiche
der Vonovia auflerhalb der Wohnimmobilien, hat Vonovia keine weiteren Absichten mit
Ausnahme der in dieser Ziffer 8 dargestellten Absichten.

Die Parteien haben im Business Combination Agreement vereinbart, dass sie die heute noch
anwendbaren Regelungen aus der im Zusammenhang mit der VerdufRerung der GSW durch
das Land Berlin verabschiedeten Sozialcharta respektieren werden.

Die Vonovia hat sich im Business Combination Agreement dazu verpflichtet (dazu oben
Ziffer 7.1), den Deutsche Wohnen-Konzern bei Bedarf zu refinanzieren, soweit die
nachfolgend beschriebenen  Finanzverbindlichkeiten aufgrund des Vollzugs des
Ubernahmeangebots gekiindigt oder anderweitig zur Rickzahlung fallig werden. Der
Deutsche Wohnen-Konzern weist gemall seinem Zwischenabschluss zum 31. Marz 2021
Finanzverbindlichkeiten in HOhe von rund EUR 6.439,3 Mio., Verbindlichkeiten aus
Wandelschuldverschreibungen in Hohe von rund EUR 1.697,4 Mio. sowie Verbindlichkeiten
aus Unternehmensanleihen in Hoéhe von rund EUR 3.084,6 Mio., d.h. insgesamt
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsinstrumenten von rund EUR 11.221,3 Mio. (zusammen
die ,Deutsche Wohnen-Finanzierungsinstrumente*) aus. Die Deutsche Wohnen-
Finanzierungsinstrumente kénnen sog. Change-of-Control-Bestimmungen enthalten, die fir
den Fall eines Kontrollwechsels Sondertilgungspflichten der betreffenden Schuldner aus dem
Deutsche Wohnen-Konzern oder Kiindigungsrechte der Glaubiger vorsehen. Darlber hinaus
konnten die  Deutsche  Wohnen-Finanzierungsinstrumente  auch  noch  andere
Kindigungsrechte enthalten, die im Zusammenhang oder als eine Folge des
Ubernahmeangebots ausgel6st werden (z.B. sog. Cross Default-Bestimmungen, die es den
Glaubigern des Deutsche Wohnen-Finanzierungsinstruments erlauben, ein Deutsche Wohnen-
Finanzierungsinstrument zu kindigen und zur Rickzahlung féllig zu stellen, wenn andere
Verbindlichkeiten des Deutsche Wohnen-Konzerns bei Félligkeit nicht bezahlt werden, vor
ihrer vereinbarten Félligkeit fallig gestellt werden oder der Glaubiger berechtigt ist, seine
Forderungen fallig zu stellen). Im Falle des Vorliegens der Voraussetzungen von
Kindigungsrechten kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Banken und andere
Kreditgeber bestehende Deutsche Wohnen-Finanzierungsinstrumente mit dem Deutsche
Wohnen-Konzern nach Vollzug dieses Ubernahmeangebots beenden miissen oder wollen und
aus diesen oder anderen Griinden die Kiindigungsrechte austben.
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So enthalten die von der Deutsche Wohnen begebenen Wandelschuldverschreibungen in ihren
Anleihebedingungen jeweils Kontrollwechselklauseln. Die Auswirkungen einer erfolgreichen
Ubernahme sind in Ziffer 6.2.3 und Ziffer 6.2.4 beschrieben.

Die Zielgesellschaft hat sich im Business Combination Agreement (dazu néher oben
Ziffer 7.1) dazu verpflichtet, unter den Kontrollwechsel-Bestimmungen gewandelte
Wandelschuldverschreibungen 2017/2024 und Wandelschuldverschreibungen 2017/2026
durch eine nach den Emissionsbedingungen wahlweise mégliche Barzahlung zu bedienen.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass auch andere Deutsche Wohnen-
Finanzierungsinstrumente &hnliche Kontrollwechsel-Bestimmungen enthalten oder die
Glaubiger aus anderen Griinden zur Falligstellung berechtigt sein werden.

Zur Refinanzierung der Deutsche Wohnen-Finanzierungsinstrumente steht der Vonovia die
Fazilitat in Hohe von EUR 20,15 Mrd. aus dem Vonovia-Kreditvertrag (wie unter Ziffer 13.2
definiert) zur Verflgung, soweit diese nicht zur Finanzierung der Gesamttransaktionskosten
(wie in Ziffer 13.1 definiert) erforderlich ist (dazu Ziffer 13.2).

Dartiber hinaus haben die Bieterin und die Zielgesellschaft im Business Combination
Agreement vereinbart, in Verhandlungen Uber die Bereitstellung einer Finanzierung durch die
Bieterin zur Deckung eines Liquiditatsbedarfs einzutreten, wenn und soweit ein solcher bei
der Zielgesellschaft vor Vollzug des Ubernahmeangebots auftreten sollte, der nicht auf andere
kaufménnisch verniinftige Weise gedeckt werden kann. Die Bieterin ist verpflichtet, im
Rahmen der Verhandlungen die Bereitstellung einer Finanzierung wohlwollend zu priifen und
sich nach wirtschaftlich vertretbaren Kréften zu bemihen, eine solche Finanzierung der
Zielgesellschaft zur Verfugung zu stellen. Wenn und soweit eine solche Finanzierung gewahrt
wird, soll diese zeitgleich mit dem Vollzug des Deutsche Wohnen-Aktienkaufvertrags | (wie
in Ziffer 7.1.3 definiert) zur Rlckzahlung féllig werden.

In dem Business Combination Agreement haben sich die Bieterin und die Zielgesellschaft
ferner verpflichtet, soweit gesetzlich zul&ssig, bei der Planung der Optimierung der
Finanzierungsstruktur des Deutsche Wohnen-Konzerns sowie des Vonovia-Konzerns
insgesamt fiir die Zeit ab Vollzug des Ubernahmeangebots in wirtschaftlich verniinftigem
Ausmall mit der Zielgesellschaft zusammenzuarbeiten. Dies umfasst insbesondere, dass die
Bieterin im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen Zugang zu relevanten Informationen des
Deutsche Wohnen-Konzerns, insbesondere Uber bestehende Klauseln tber Kontrollwechsel in
den Finanzierungsvertrdgen oder sonstigen Vertrdgen des Deutsche Wohnen-Konzerns sowie
zu Zwecken der Erstellung von Jahres- und Zwischenabschlissen, dem Financial Reporting
und nétigen VorbereitungsmalRnahmen, erhalt. Dartiber hinaus beabsichtigt die Bieterin, die
Ausiibung von  Ruickzahlungswahl-, Kindigungs- oder anderen wirtschaftlichen
Anpassungsrechten in Finanzierungsvertragen, soweit maoglich, zu vermeiden.
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8.3

Dividendenpolitik

Die Bieterin beabsichtigt, sich fir den Fall des Vollzugs des Ubernahmeangebots dafiir
einzusetzen, dass die Deutsche Wohnen fur das laufende Geschéaftsjahr — soweit dies rechtlich
zuléssig ist — keine Dividende ausschtittet und dass liquide Finanzmittel reinvestiert werden.

Auswirkungen auf die Mitglieder von Vorstand und Aufsichtsrat der Zielgesellschaft
sowie auf die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Bieterin

Der Vollzug dieses Angebots wird sich nicht auf die Grofe und die allgemeine
Zusammensetzung des Aufsichtsrats der Deutsche Wohnen auswirken. Wie in Ziffer 6.4.2
dieser Angebotsunterlage néher beschrieben, setzt sich der Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen
derzeit aus sechs Mitgliedern zusammen. Alle Mitglieder wurden als Vertreter der
Anteilseigner von der Hauptversammlung der Deutsche Wohnen gewahlt.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben im Business Combination Agreement (dazu oben
Ziffer 7.1) vereinbart, dass sie nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter Beachtung der
gesellschaftsrechtlichen Zusténdigkeiten die Bestellung des derzeitigen
Vorstandsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Michael Zahn, und des derzeitigen
Vorstandsmitglieds der Bieterin, Frau Helene von Roeder, in den Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft anstreben. Herr Zahn wird im Falle einer Bestellung in den Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft seine Position als Vorstandsmitglied der Zielgesellschaft niederlegen.

Ferner haben die Bieterin und die Zielgesellschaft im Business Combination Agreement (dazu
oben Ziffer 7.1) vereinbart, dass nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter Beachtung der
gesellschaftsrechtlichen Zustandigkeiten zwei von der Zielgesellschaft vorgeschlagene
Kandidaten (davon nach Mdglichkeit eine weibliche Kandidatin) in den Aufsichtsrat der
Bieterin bestellt werden.

Die Bieterin beabsichtigt, die angestrebten Bestellungen bei der Deutsche Wohnen und bei
Vonovia im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und unter Beachtung der jeweiligen
Organzusténdigkeiten so schnell wie mdglich nach Vollzug der Transaktion, insbesondere im
Wege der gerichtlichen Bestellung geméR § 104 AktG der jeweils neu zu bestellenden
Aufsichtsratsmitglieder, umzusetzen.

Die Bieterin und die Zielgesellschaft haben im Business Combination Agreement (dazu oben
Ziffer 7.1) ferner vereinbart, dass sie nach Vollzug des Ubernahmeangebots unter Beachtung
der  gesellschaftsrechtlichen  Zustidndigkeiten die  Bestellung des  derzeitigen
Vorstandsvorsitzenden der Zielgesellschaft, Herrn Michael Zahn, und des derzeitigen
Vorstandsmitglieds der Zielgesellschaft, Herrn Philip Grosse, zu Vorstandsmitgliedern der
Vonovia anstreben. Die Vonovia hat im Business Combination Agreement zugesagt, sich
nach besten Kraften zu bemiihen, die angestrebten Bestellungen im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben und unter Beachtung der jeweiligen Organzustandigkeiten so schnell wie méglich
nach Vollzug der Transaktion umzusetzen.
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Im Ubrigen hat die Bieterin keine sonstigen Absichten zur Anderung der Zusammensetzung
des Vorstands und des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft und der Bieterin.

Arbeitnehmer, Beschaftigungsbedingungen und Arbeitnehmervertretungen der
Zielgesellschaft und der Bieterin

Nach dem gemeinsamen Verstdndnis von Vonovia und Deutsche Wohnen wird der
zukunftige Erfolg des Kombinierten Unternehmens entscheidend von Kompetenz, Motivation
und Engagement der Mitarbeiter beider Unternehmen bestimmt werden. Vor diesem
Hintergrund beabsichtigt die Bieterin, sich gemeinsam mit der Zielgesellschaft, um einen
konstruktiven Dialog mit den Arbeitnehmern und ihren Vertretungen zu bemihen, um
attraktive und wettbewerbsfahige Rahmenbedingungen zu entwickeln, mit dem Ziel, die
exzellente Mitarbeiterbasis zu erhalten.

Im Business Combination Agreement haben die Parteien vereinbart, dass Vonovia und die
Deutsche Wohnen keine betriebsbedingten Beendigungskindigungen mit Wirkung zu einem
Datum vor dem 31. Dezember 2023 im Zusammenhang mit dem Zusammenschluss der
Vonovia mit der Deutsche Wohnen aussprechen werden.

Im Zuge der Integration und zur Erreichung der in Ziffer 7.4 dargestellten Synergieziele kann
es jedoch zu Verdnderungen in der Organisationsstruktur und in Prozessabldufen beider
Unternehmen kommen, die zu Stelleneinsparungen, vor allem im administrativen Bereich,
fihren kénnen. Es wurden von der Bieterin und der Zielgesellschaft allerdings noch keine
Entscheidungen zu UmsetzungsmaRnahmen hierfur getroffen.

Die etwaige aufgrund von Doppelbesetzungen erforderliche Auswahl von Angestellten der
ersten Fihrungsebene unter dem Vorstand in dem Kombinierten Unternehmen erfolgt nach
dem ,,best in class*-Prinzip. Das Kombinierte Unternehmen wird dafur spétestens 12 Monate
nach Vollzug der Transaktion Uber die Besetzung der ersten Fihrungsebene entscheiden.
Sofern sich herausstellt, dass einem Angestellten der ersten Fihrungsebene keine
entsprechende Stelle in dem Kombinierten Unternehmen eingerdumt werden kann, hat die
Bieterin die Absicht, dafiir Sorge zu tragen, dass dem entsprechenden Mitarbeiter eine kulant
bemessene Abfindung angeboten wird.

Umgekehrt konnte der Zusammenschluss zur Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
insbesondere in der Handwerkerorganisation des Kombinierten Unternehmens fuhren.

Die Bieterin wird die gesetzlichen und vertraglichen Rechte der Arbeitnehmer, Betriebsréte
und Gewerkschaften des Deutsche Wohnen-Konzerns und des VVonovia-Konzerns ebenso wie
die Dbestehenden kollektivrechtlichen Vereinbarungen (Betriebsvereinbarungen und
Tarifvertrdge) respektieren. Es ist, vorbehaltlich mdglicher IntegrationsmalRnahmen, nicht
beabsichtigt, im Zusammenhang mit dem Zusammenschluss wesentliche kollektivrechtliche
Vereinbarungen (Betriebsvereinbarungen und Tarifvertrdage) zu kindigen oder die
Beschaftigungsbedingungen einseitig zu andern.
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8.6

8.6.1

8.6.2

Sitz der Zielgesellschaft, Standort wesentlicher Unternehmensteile

Es ist nicht beabsichtigt, den Sitz der Deutsche Wohnen zu verlegen. Die Bieterin hat die
Absicht, mit der Deutsche Wohnen (ber die Zusammenlegung von Standorten zu sprechen,
wo dies im Interesse der gemeinsamen Gruppe wirtschaftlich sinnvoll ist. Der Sitz der
Bieterin wird nach dem Zusammenschluss mit der Zielgesellschaft in Bochum bleiben. Die
Bieterin wird das Kombinierte Unternehmen nach dem Zusammenschluss aus Bochum und
Berlin fuhren, wobei Berlin als ein wesentlicher Standort des Kombinierten Unternehmens
erhalten bleiben soll.

Strukturmafinahmen

Die Bieterin konnte nach Vollzug dieses Ubernahmeangebots im Fall des Erwerbs von 75 %
oder mehr der ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien (iber die erforderliche Stimmen- und
Kapitalmehrheit verfiigen, um gesellschaftsrechtliche StrukturmalRnahmen beziiglich der
Deutsche Wohnen in der Hauptversammlung der Deutsche Wohnen durchsetzen zu kdnnen.

Gewinnabfuhrungs- und/oder Beherrschungsvertrag

Halt die Bieterin nach Vollzug des Ubernahmeangebots oder zu einem spateren Zeitpunkt
mindestens 75 % des stimmberechtigten Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie die
Zustimmung zu dem Abschluss eines Beherrschungs- und/oder Gewinnabfiihrungsvertrages
geméaR 88291 ff. AktG zwischen der Deutsche Wohnen und der Bieterin oder mit ihr
gemeinsam handelnden Personen beschlieen. Ein solcher Vertrag misste eine angemessene
Ausgleichszahlung fir die auflenstehenden Deutsche Wohnen-Aktionére vorsehen oder eine
bestimmte Dividende garantieren. Alternativ wéare den Deutsche Wohnen-Aktiondren durch
die Bieterin anzubieten, ihre Deutsche Wohnen-Aktien gegen Gewaéhrung einer
angemessenen Abfindung zu erwerben. Die Abfindung kann oder muss unter den in § 305
Abs. 2 AktG genannten Voraussetzungen die Gewdhrung von Aktien an dem anderen
Vertragsteil vorsehen.

Zum Zeitpunkt der Vertffentlichung dieser Angebotsunterlage hat die Bieterin nicht die
Absicht, einen Gewinnabflihrungs- und/oder Beherrschungsvertrag mit der Deutsche Wohnen
abzuschliel3en.

Malnahmen nach dem Umwandlungsgesetz

Halt die Bieterin nach Vollzug des Ubernahmeangebots oder zu einem spateren Zeitpunkt
mindestens 75 % des stimmberechtigten Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie bezogen
auf die Zielgesellschaft MaRnahmen nach dem Umwandlungsgesetz (,,UmwG*)
(Verschmelzung, Spaltung, Vermdogensubertragung, Formwechsel) durchfiihren. Je nach
MaRnahme und tatsachlichen Gegebenheiten kann die Bieterin oder eine mit ihr gemeinsam
handelnde Person dabei verpflichtet sein, den aullenstehenden Aktiondren der Zielgesellschaft
anzubieten, deren Aktien gegen eine angemessene Abfindung zu erwerben. Zum Zeitpunkt
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8.6.3

8.6.4

der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage hat die Bieterin nicht die Absicht,
MaRnahmen nach dem Umwandlungsgesetz in der Zielgesellschaft durchzufthren.

Downlisting, Delisting oder Segmentwechsel

Nach Vollzug des Ubernahmeangebots oder zu einem spateren Zeitpunkt kénnte die Bieterin
die Zielgesellschaft im Rahmen des rechtlich Zuldssigen dazu veranlassen, bei der
Geschéftsfiihrung der Frankfurter Wertpapierbdrse einen Antrag auf Widerruf der Zulassung
der Deutsche Wohnen-Aktien zum Handel am Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapier-
borse und Zulassung zum Handel im Freiverkehr (,,Downlisting®) oder auf vollstdndige
Aufhebung der Notierung der Deutsche Wohnen-Aktien an der Frankfurter Wertpapierbdrse
(,Delisting*) oder einen Antrag auf Wechsel aus dem Teilbereich des Regulierten Marktes
der Frankfurter Wertpapierbdrse mit zusétzlichen Zulassungsverpflichtungen (Prime
Standard) in einen anderen Teilbereich des Regulierten Marktes der Frankfurter
Wertpapierborse (,,Segmentwechsel“) zu stellen. Ein Delisting oder Downlisting kénnte auf
Antrag der Zielgesellschaft erfolgen, wenn unter Hinweis auf diesen Antrag ein Angebot zum
Erwerb aller Deutsche Wohnen-Aktien nach den Vorschriften des WpUG und des
Borsengesetzes verdffentlicht wurde.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage hat die Bieterin nicht die
Absicht, ein Downlisting oder Delisting zu veranlassen oder durchzufihren.

Squeeze-out

Hélt die Bieterin nach Vollzug des Angebots oder zu einem spéteren Zeitpunkt mindestens
95 % des Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann sie gemal §8 327a ff. AktG verlangen,
dass die Hauptversammlung der Zielgesellschaft die Ubertragung der (ibrigen Aktien der
Zielgesellschaft auf die Bieterin gegen Gewdhrung einer angemessenen Barabfindung
beschlieft (sog. ,aktienrechtlicher Squeeze-Out“). Hé&lt die Bieterin nach Vollzug des
Angebots mindestens 95 % des stimmberechtigten Grundkapitals der Zielgesellschaft, kann
sie gemaR 8§ 39a ff. WpUG innerhalb von drei Monaten nach dem Ablauf der Annahmefrist
gerichtlich beantragen, dass ihr die tbrigen stimmberechtigten Aktien gegen Gewahrung einer
angemessenen  Abfindung  durch  Gerichtsbeschluss  Ubertragen  werden  (sog.
»ubernahmerechtlicher Squeeze-Out®). Halt die Bieterin mindestens 90 % des Grundkapitals
der Zielgesellschaft, so kann sie im Zusammenhang mit einer Verschmelzung der
Zielgesellschaft gemé&R 8 62 Abs. 1 UmwG als lbertragende Rechtstrégerin auf die Bieterin
als tibernehmende Rechtstragerin verlangen, dass die Hauptversammlung der Zielgesellschaft
innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrages einen Beschluss
nach 8 327a Abs.1 Satz 1 AktG uber den Ausschluss der auBenstehenden Aktiondre der
Zielgesellschaft gegen Gewéhrung einer angemessenen Barabfindung beschliefit (sog.
L2umwandlungsrechtlicher Squeeze-Out*).

Da die Bieterin nach den Bestimmungen und Bedingungen der Angebotsunterlage maximal
90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stiick der jeweils ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien (unter Bericksichtigung von durch Vonovia etwa aulerhalb des
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Ubernahmeangebots erworbener Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter
Nichtberticksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Zielgesellschaft oder
einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden) erwerben wird, kann
die hierfiir erforderliche Beteiligung von 95 % bzw. 90 % durch das Ubernahmeangebot
allerdings nicht erreicht werden.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage hat die Bieterin nicht die
Absicht, einen aktienrechtlichen, Ubernahmerechtlichen oder verschmelzungsrechtlichen
Squeeze-Out durchzufihren.

Gegenleistung
Mindestgegenleistung

Nach § 31 Abs. 1, 2 und 7 WpUG in Verbindung mit § 3 Satz 1 WpUGAngebV muss die
Bieterin den Deutsche Wohnen-Aktionaren fur ihre Deutsche Wohnen-Aktien eine
angemessene Gegenleistung anbieten. Dabei darf die Hohe der Gegenleistung gemal & 3
Satz 2 WpUGAnNgebV den nach 88§ 4 bis 6 WpUGAngebV festgelegten Mindestwert nicht
unterschreiten. Der den Deutsche Wohnen-Aktionédren anzubietende Mindestwert je Deutsche
Wohnen-Aktie muss mindestens dem hdheren der beiden folgenden Werte entsprechen:

(8] Beriicksichtigung von Vorerwerben. Nach §31 Abs.1, 2 und 7 WpUG in
Verbindung mit § 4 WpUGANngebV muss die Gegenleistung fir die Deutsche
Wohnen-Aktien mindestens dem Wert der hochsten von der Bieterin, einer mit ihr
gemeinsam handelnden Person oder deren Tochterunternehmen gewéhrten oder
vereinbarten Gegenleistung fir den Erwerb von Aktien der Zielgesellschaft
innerhalb  der letzten sechs Monate vor der Veroffentlichung dieser
Angebotsunterlage entsprechen (,,Vorerwerbspreis®).

(2) Berticksichtigung inlandischer Borsenkurse. Nach § 31 Abs. 1, 2 und 7 WpUG in
Verbindung mit §5 Abs.1 und 3 WpUGAngebV muss die Gegenleistung
mindestens dem gewichteten durchschnittlichen inldndischen Bdrsenkurs der
Deutsche Wohnen-Aktien wahrend der letzten drei Monate vor der Veroffentlichung
der Entscheidung zur Abgabe des Ubernahmeangebots nach § 10 Abs. 1 Satz 1
WpUG am 24. Mai 2021, d. h. im Zeitraum vom 24. Februar 2021 (einschlieRlich)
bis zum 23. Mai 2021 (einschliellich), entsprechen (,,Drei-Monats-Durchschnitts-
kurs®).

In dem unter Ziffer 9.1(1) genannten Zeitraum hat die Bieterin insgesamt 66.056.759
Deutsche Wohnen-Aktien erworben. Der hichste dabei gewéhrte oder vereinbarte Kaufpreis
je Deutsche Wohnen-Aktie betrug EUR 52,00 (vgl. Ziffer 5.8 dieser Angebotsunterlage). Der
Vorerwerbspreis betragt damit EUR 52,00.

Der unter Ziffer 9.1(2) dargestellte Mindestpreis nach dem Drei-Monats-Durchschnittskurs
der Deutsche Wohnen-Aktie wird von der BaFin nach den Vorgaben des § 5 Abs. 3 WpUG-
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AngebV auf der Basis der ihr nach Art. 26 der Verordnung (EU) Nr. 600/2014 des
Européischen Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 ({ber Markte fir
Finanzinstrumente und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012 (Europaische
Finanzmarktordnung, sog. MiFIR) oder von einer zentralen Gegenpartei nach § 22 Abs. 3
WpHG als an einem organisierten Markt getatigt gemeldeten oder Gbermittelten Geschafte
errechnet. Dabei wird jedes Geschaft nach seinem Umsatz (Sticke multipliziert mit Preis) in
Bezug auf die Gesamtstiickzahl gewichtet, sodass eine gemessen am Umsatz groRvolumige
Transaktion starker in die Berechnung eingeht als eine Transaktion mit geringem Volumen.
Die Berechnung lautet: Volumen (Summe aus Stiicke multipliziert mit Preis aller relevanten
Geschéfte) geteilt durch Stlickzahl aller relevanten Geschafte.

In die Berechnung gehen alle Geschafte ein, die mit den fraglichen Aktien in den drei
Monaten vor Veroffentlichung der Entscheidung zur Abgabe eines Ubernahmeangebots bzw.
der Kontrollerlangung in regulierten Markten an Bdrsen in Deutschland (inlandische
organisierte Mérkte) gemacht wurden. Dementsprechend ist der fiir die Berechnung des
Mindestpreises relevante Stichtag der Tag, welcher der Veroffentlichung der Entscheidung
zur Abgabe eines Ubernahmeangebots bzw. der Erlangung der Kontrolle vorangeht.

Die Bieterin hat ihre Entscheidung zur Abgabe des Ubernahmeangebots am 24. Mai 2021
bekannt gegeben. Der Drei-Monats-Durchschnittskurs fiir die Deutsche Wohnen-Aktie zum
Stichtag 23. Mai 2021 betragt nach Mitteilung der BaFin vom 31. Mai 2021 an die Bieterin
EUR 42,48 je Deutsche Wohnen-Aktie.

Insgesamt muss die den Deutsche Wohnen-Aktiondren anzubietende Gegenleistung je
Deutsche Wohnen-Aktie im Ergebnis gemaR § 31 Abs. 1, 2 und 7 WpUG in Verbindung mit
§ 4 WpUGAnNgebV mindestens EUR 52,00 betragen.

Historische Borsenkurse

Die Deutsche Wohnen-Aktien sind an der Frankfurter Wertpapierborse im Regulierten Markt
(Prime Standard) zugelassen und werden darliber hinaus an sdmtlichen deutschen
Borsenhandelsplatzen sowie im elektronischen Handelssystem XETRA® gehandelt. Die
Deutsche Wohnen-Aktien weisen einen funktionierenden Borsenhandel mit einem hohen
Streubesitzanteil und einem ausreichenden Handelsvolumen auf.

Ein Vergleich der Angebotsgegenleistung in Hohe von EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-
Aktie mit historischen Borsenkursen der Deutsche Wohnen-Aktie fihrt zu folgenden
Aufschléagen:

(1) Der Schlusskurs am 21. Mai 2021, dem letzten Handelstag der Deutsche Wohnen-
Aktie im elektronischen Handelssystem XETRA® vor Veroffentlichung der
Entscheidung zur Abgabe eines Ubernahmeangebots gem. § 10 Abs. 1 Satz 1
WpUG am 24. Mai 2021, betrug EUR 44,99. Die Angebotsgegenleistung entspricht
einem Aufschlag von EUR 7,01 bzw. ca. 15,6 % auf diesen Schlusskurs.
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2 Bezogen auf die volumengewichteten Schlusskurse der Deutsche Wohnen-Aktie in
den Zeitraumen von einem Monat, drei Monaten, sechs Monaten und zwolf
Monaten vor dem 24. Mai 2021 enthélt die Angebotsgegenleistung jeweils folgende
Aufschlage:

o Der volumengewichtete Durchschnittsschlusskurs der Deutsche Wohnen-
Aktie im elektronischen Handelssystem XETRA® fiir den Monatszeitraum
bis zum 23. Mai 2021 betrug EUR 44,14. Die Angebotsgegenleistung
enthalt somit einen Aufschlag von EUR 7,86 bzw. ca. 17,8 % auf diesen
Durchschnittskurs.

e Der volumengewichtete Durchschnittsschlusskurs der Deutsche Wohnen-
Aktie im  elektronischen  Handelssystem XETRA® fir den
Dreimonatszeitraum bis zum 23.Mai 2021 betrug EUR 42,48. Die
Angebotsgegenleistung enthalt somit einen Aufschlag von EUR 9,52 bzw.
ca. 22,4 % auf diesen Durchschnittskurs.

e Der volumengewichtete Durchschnittsschlusskurs der Deutsche Wohnen-
Aktie im  elektronischen  Handelssystem XETRA® fiir den
Sechsmonatszeitraum bis zum 23. Mai 2021 betrug EUR 42,16. Die
Angebotsgegenleistung enthalt somit einen Aufschlag von EUR 9,84 bzw.
ca. 23,3 % auf diesen Durchschnittskurs.

o Der volumengewichtete Durchschnittsschlusskurs der Deutsche Wohnen-
Aktie im  elektronischen  Handelssystem XETRA® fir den
Zwolfmonatszeitraum bis zum 23. Mai 2021 betrug EUR 42,20. Die
Angebotsgegenleistung enthélt somit einen Aufschlag von EUR 9,80 bzw.
ca. 23,2 % auf diesen Durchschnittskurs.

Die in dieser Ziffer 9.2 genannten Schlusskurse wurden von der Deutschen Borse
(https://deutsche-boerse.com) ermittelt und die genannten historischen Borsenkurse durch den
Datenanbieter S&P Capital 1Q zur Verfiligung gestellt.

Angemessenheit der Gegenleistung und Bewertungsmethoden

Die Festlegung der Gegenleistung beruht auf einer Bewertung der Deutsche Wohnen anhand
von Bewertungsparametern, die der Bewertung von Immobilienunternehmen Ublicherweise
zugrunde gelegt werden.

Es wurde eine detaillierte Unternehmenspriifung (Due Diligence-Priifung) auf der Basis
offentlich verfligbarer Unterlagen durchgefiihrt. Die Bieterin hat insbesondere folgende
Dokumente ausgewertet:

o Geschéaftsbericht der Deutsche Wohnen fiir das Geschéaftsjahr 2019;

o Geschéaftsbericht der Deutsche Wohnen fiir das Geschéaftsjahr 2020;
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e Zwischenbericht der Deutsche Wohnen fiir das erste Quartal 2021;
o Ad-hoc-Mitteilungen und Pressemitteilungen; sowie

e Veroffentlichungen nach den Vorschriften des WpHG.

Zudem hat die Bieterin Analystenstudien, Kapitalmarktdaten und sonstige Unterlagen, die sie
fir Zwecke der Beurteilung der Angemessenheit der Angebotsgegenleistung fur nitzlich
hielt, ausgewertet und das Ergebnis dieser Auswertung in ihrer Beurteilung beriicksichtigt.

Ergdnzend hierzu wurde zu bestimmten Themen am 23.Mai 2021 ein
Due Diligence-Telefonat mit Vertretern der Deutsche Wohnen gefuhrt (dazu oben Ziffer 2.2).

Bewertungsansatze und Methoden

Die Festlegung der Angebotsgegenleistung erfolgte auf Basis einer gesamtheitlichen
Wirdigung verschiedener Bewertungsansatze. Im Einzelnen wurden dabei unter anderem die
folgenden Bewertungsansatze beriicksichtigt:

(1) EPRANTA

Der Net Tangible Asset Value (,NTA"), berechnet nach den Empfehlungen der European
Public Real Estate Association (,,EPRA®) (,EPRA NTA®), ist der nach Auffassung der
Bieterin gebrduchlichste und anerkannte Bewertungsmalistab fiir den Marktwert des
Nettovermdgenswertes einer Immobiliengesellschaft, die ihre Immobilien langfristig zur
Vermietung und Bewirtschaftung halt. Diese Methode ist in der Praxis anerkannt. Die
Immobilien sind dabei mit ihrem auf Grundlage der Discounted Cash Flow (,,DCF*) Methode
nach den Vorschriften des IAS 40 ermittelten Marktwert zu bewerten. Der EPRA NTA
berechnet sich aus der Summe der gesamten Vermdgenswerte abziglich der Summe der
Verbindlichkeiten und gegebenenfalls der auf Dritte entfallenden Anteile am Eigenkapital.
Ferner ist der Saldo aus bestimmten, in Zusammenhang mit den Immobilien stehenden
latenten Steuern, der Saldo des Verkehrswerts aus aktiven und passiven derivativen
Finanzinstrumenten, sowie Goodwill und immaterielle Vermdgenswerte zu eliminieren. Der
EPRA NTA ist demnach das auf DCF-basierten und nach den Vorschriften des 1AS 40
bestimmte Nettovermdgen eines Immobilienunternehmens unter Bereinigung von Positionen,
von denen angenommen wird, dass sie in der reguldren Fortfihrung des Geschéaftsmodells
keinen Einfluss auf die langfristigen Vermdogenspositionen der Eigentimer haben, wobei
jedoch angenommen wird, dass ein Teil des Immobilienportfolios gekauft und verkauft
werden kann, um den Wert zu kristallisieren.

(2) Marktkapitalisierung und Borsenkurse

Weiter hat die Bieterin die Marktkapitalisierung der Deutsche Wohnen ermittelt. Hierzu
wurde auf den der Bieterin von der BaFin am 31. Mai 2021 mitgeteilten Drei-Monats-
Durchschnittskurs fir die Deutsche Wohnen-Aktien zuriickgegriffen und dieser auf die
relevante Aktienzahl der Deutsche Wohnen angewendet. Die Aktienzahl der Deutsche

77



9.3.2

Wohnen wurde ermittelt aus der Summe der zum Stichtag ausstehenden Anzahl von Aktien
und 34.458 Aktienoptionen (siehe Ziffer 6.2.6), die zu diesem Zeitpunkt noch ausstehend
waren, sowie der Geltendmachung aller Abfindungsrechte (siehe Ziffer 6.2.5).

Ergénzend wurde die Marktkapitalisierung der Deutsche Wohnen aufgrund des Schlusskurses
im XETRA®-Handel der Frankfurter Wertpapierb6rse am letzten Handelstag vor der
Veroffentlichung nach § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG ermittelt.

Die Marktkapitalisierung der Deutsche Wohnen ist hinsichtlich der Angemessenheit des
Angebotspreises deshalb aussagekréaftig, weil die Deutsche Wohnen (iber einen signifikanten
Streubesitz verfligt und der Borsenhandel in den Aktien als liquide betrachtet wird. Die
Deutsche Wohnen-Aktien sind zum Handel am Regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse (Prime Standard) zugelassen. Die derzeit ausgegebenen Deutsche Wohnen-
Aktien sind im Bdrsenindex DAX aufgenommen. Die Aktien weisen einen funktionierenden
Bdrsenhandel mit einem erheblichen Streubesitz und angemessenen Handelsaktivitaten
und -volumina auf.

(3) Analystenerwartungen

SchlieBlich hat die Bieterin ergdnzend verfiigbare Analystenstudien wesentlicher Anbieter flr
die Deutsche Wohnen ausgewertet. Eine ausschlieliche Bewertung auf Grundlage der in
diesen Studien ausgewiesenen Kursziele hat die Bieterin fur nicht ausreichend eingeschatzt.
Zum einen beziehen sich die Analystenstudien auf Basis unterschiedlicher Methoden auf ein
Kursziel, das typischerweise fur einen 12-Monats-Zeithorizont gegeben wird. Zum anderen
sind die Bewertungsansétze nicht vollstandig transparent. Die Analyse von Kurszielen ist
daher nur zur Plausibilisierungspriifung verwendet worden.

EPRA NTA

Auf Grundlage des im Zwischenbericht der Deutsche Wohnen fiir den zum 31. Mérz 2021
endenden Dreimonatszeitraum  wiedergegebenen verwasserten EPRA NTA (ohne
Verwésserungseffekte aus den Wandelschuldverschreibungen, die zu dem vorgenannten
Zeitpunkt nicht im Geld waren) betrégt der Eigenkapitalwert der Deutsche Wohnen rund EUR
18.054,4 Mio. Der EPRA NTA pro Aktie betragt somit basierend auf der Anzahl der am
31. Mdrz 2021 ausstehenden Aktien der Deutsche Wohnen (rund 343,9 Mio. Aktien) rund
EUR 52,50.
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31. Dezember 2020 31. Méarz 2021

EUR Mio. EUR Mio.
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 28.069,5 282439
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 982,0 970,8
Kurzfristige Vermdgenswerte 1.7459 1.4933
Bilanzsumme 30.797,4 30.708,0
Langfristige Verbindlichkeiten 16.041,0 15.924,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten 923,6 7423
Summe Schulden 16.964,6 16.667,1
Eigenkapitalwert 13.832,8 14.040,9
abzgl. Minderheiten (441,1) (444,6)
zzgl. Neubewertung von Vorratsimmobilien nach latenten Steuern 439 39,2
zzgl. Latente Steuern aus Bewertungsgewinnen von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien 47118 4.733,2
zzgl. Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente 54,7 420
abzgl. Geschafts- und Firmenwerte, wie im IFRS-Konzermnabschluss bilanziert (319,7) (319,6)
abzgl. Immaterielle Vermdgenswerte, wie im IFRS-Konzernabschluss bilanziert (38,0 (36,7)
EPRANTA 17.844 4 18.054,4
Anzahl Aktien Mio. Stiick 3438 3439
EPRA NTA je Aktie EUR 51,91 52,50

Die der Berechnung des EPRA NTA zugrunde liegenden, als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien (diese reprasentieren etwa 92,0 % der Aktiva) werden mit ihrem Marktwert (Fair
Value) erfasst. Die Bestimmung des Marktwerts der einzelnen Liegenschaften wurde mittels
DCF Methode nach den Vorschriften des IAS 40 durchgefihrt und durch JLL und W&P,
beide Frankfurt am Main, nach MaRgaben der RICS entsprechend dem sog. Red Book und
entsprechend internationaler Bewertungsstandards (IVS) unabhéngig auf Basis eines DCF
Modells bewertet. Fir das Immobilienvermégen der Deutsche Wohnen erfolgte die
Bewertung durch JLL und W&P zum 31. Dezember 2020.

Nach Angaben der Deutsche Wohnen wurden die geplanten zukiinftigen Einkommens- und
Ausgabenstrome im Zusammenhang mit den untersuchten Liegenschaften auf einen 10-
Jahres-Detailbetrachtungszeitraum prognostiziert, wobei das Szenario einer Vermietung
unterstellt wird, ohne dass potenzielle Privatisierungen einzelner Wohnungen beriicksichtigt
werden. Fir die Diskontierung der Zahlungsstrome im Zuge der Bewertung wurden
Diskontierungssatze von rund 4,1 % flur das Wohn- und Gewerbeimmobilien-Portfolio und
rund 4,7 % fir das Portfolio Pflege und Betreutes Wohnen (gewichteter Durchschnitt) und
Kapitalisierungssatze von rund 3,1 % fir das Wohn- und Gewerbeimmobilien-Portfolio
(gewichteter Durchschnitt) zugrunde gelegt. Die Bewertung der Wohnprojektimmobilien
erfolgte durch JLL geméaR der Residualwertmethode.

Borsenkurse und Pramien

Der Wert der Deutsche Wohnen betrug auf Grundlage ihrer Marktkapitalisierung (auf Basis
des Drei-Monats-Durchschnittskurses) am 21. Mai 2021, dem letzten Handelstag vor der
Veroffentlichung gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG, rund EUR 15,2 Mrd. Der Drei-Monats-
Durchschnittskurs der Deutsche Wohnen betrug zum Stichtag 23. Mai 2021 nach Mitteilung
der BaFin vom 31. Mai 2021 an die Bieterin EUR 42,48 je Deutsche Wohnen-Aktie. Der im
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XETRA®-Handel der Frankfurter Wertpapierborse ermittelte Schlusskurs fiir eine Deutsche
Wohnen-Aktie am 21. Mai 2021 belief sich auf EUR 44,99.

Bezogen auf die Bewertung der Deutsche Wohnen auf Grundlage der XETRA®-Schlusskurse
(EUR 44,99) am letzten Handelstag vor der Veroffentlichung gemaR 8 10 Abs. 1 Satz 1
WpUG (21. Mai 2021) enthélt die Angebotsgegenleistung eine Pramie von 15,6 %.

Bezogen auf die Bewertung auf Grundlage des nach dem Handelsvolumen gewichteten
Durchschnittskurses der Aktien (EUR 42,48) wahrend der letzten drei Monate vor dem Tag
der Verdffentlichung gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG enthilt die Angebotsgegenleistung
eine Prdmie von 22,4 %.

Unter Beriicksichtigung der den Deutsche Wohnen-Aktionaren am 4. Juni 2021 ausgezahlten
Dividende der Deutsche Wohnen fiir das Geschaftsjahr 2020 in Hohe von EUR 1,03 je Aktie
entspricht der Angebotswert zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Entscheidung zur
Abgabe des Ubernahmeangebots gem. § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG am 24. Mai 2021 einer
Pramie von

e ca. 17,9 % auf den XETRA®-Schlusskurs (EUR 44,99) am letzten Handelstag (21.
Mai 2021) vor der Veroffentlichung gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG;

e ca. 20,1 % auf den nach Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktien
(EUR 44,14) wahrend des letzten Monats vor dem Tag der Veroffentlichung geman
§10 Abs. 1 Satz 1 WpUG;

e ca. 24,8 % auf den nach Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktien
(EUR 42,48) wahrend der letzten drei Monate vor dem Tag der Veroffentlichung
gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG;

e ca. 25,8 % auf den nach Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktien
(EUR 42,16) wéhrend der letzten sechs Monate vor dem Tag der Verdffentlichung
gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG; und

e ca. 25,7 % auf den nach Handelsvolumen gewichteten Durchschnittskurs der Aktien
(EUR 42,20) wahrend der letzten 12 Monate vor dem Tag der Veroffentlichung
gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG.

9.3.4 Analystenerwartungen

Dartiber hinaus ergibt sich die Angemessenheit der Angebotsgegenleistung nach Ansicht der
Bieterin auch aus den im Folgenden dargestellten, vor der Veroffentlichung der Entscheidung
der Bieterin zur Abgabe des Ubernahmeangebots am 24. Mai 2021 publizierten
Kurszielerwartungen fir die Deutsche Wohnen-Aktie (gemalt Bloomberg):
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Bank Analysedatum Kurszielerwartung (in EUR)
Kempen 20. Mai 2021 48,00
Exane BNP Paribas 20. Mai 2021 43,00
Jefferies 19. Mai 2021 56,00
DZ Bank 18. Mai 2021 51,70
Oddo BIN 17. Mai 2021 37,00
Independent Research 17. Mai 2021 46,00
LBBW 12. Mai 2021 47,50
Morgan Stanley 12. Mai 2021 48,00
Commerzbank 12. Mai 2021 54,00
Berenberg 12. Mai 2021 52,00
Deutsche Bank 12. Mai 2021 60,00
Barclays 12. Mai 2021 55,00
AlphaValue / Baader 12. Mai 2021 38,80
M. M. Warburg 12. Mai 2021 53,80
Royal Bank of Canada 10. Mai 2021 50,00
Société Générale 6. Mai 2021 54,00
HSBC 4. Mai 2021 44,00
Bankhaus Metzler 27. April 2021 38,50
Kepler Cheuvreux 19. April 2021 52,50
J.P. Morgan 15. April 2021 51,00
Goldman Sachs 15. April 2021 49,00
Nord LB 26. Mérz 2021 40,00
Durchschnitt 48,63

Aus den dargestellten Analystenerwartungen ergibt sich fiir die Deutsche Wohnen-Aktie eine
durchschnittliche Kurszielerwartung von rund EUR 48,63. Unter Berucksichtigung der
durchschnittlichen Kurszielerwartung enthdlt die Angebotsgegenleistung eine Pramie von
6,9 %. Unter Berlcksichtigung der den Deutsche Wohnen-Aktionaren am 4. Juni 2021
ausgezahlten Dividende der Deutsche Wohnen fir das Geschaftsjahr 2020 in Hohe von
EUR 1,03 je Aktie entspricht der Angebotswert zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der

Quelle: Bloomberg

Entscheidung zur Abgabe des Ubernahmeangebots gem. § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG am 24.
Mai 2021 einer Pramie von ca. 9,1 % auf diesen Durchschnittskurs.

81



9.35

9.4

9.5

10.

10.1

Stellenwert der Bewertungsmethoden und Ergebnis

Die Bieterin hat zundchst den EPRA NTA der Deutsche Wohnen ermittelt. Auf Grundlage
des EPRA NTA je Aktie hat die Bieterin die Angebotsgegenleistung bestimmt. Zur
Plausibilisierung hat die Bieterin die Bdrsenkurse und Prédmien sowie die verfugbaren
Analystenstudien wesentlicher Anbieter fiir die Deutsche Wohnen ausgewertet.

Die Angebotsgegenleistung fir eine Deutsche Wohnen-Aktie ist unter Beruicksichtigung der
EPRA NTAs, der Borsenkurse und Prdmien sowie der Analystenerwartungen angemessen.

Andere Bewertungsmethoden und Besonderheiten bei der Bewertung

Die Bieterin hat in ihren Uberlegungen erwogen, das Ertragswertverfahren und
Multiplikatormethoden als alternative Methoden zur Bewertung der Deutsche Wohnen
heranzuziehen, hat diese aber im konkreten Fall fiir nicht durchfiihrbar, ungeeignet oder
weniger geeignet befunden.

Die Bieterin hatte keine Moglichkeit, vor der Veréffentlichung der Entscheidung zur Abgabe
des Ubernahmeangebots nach § 10 Abs. 1 Satz 1 WpUG am 24. Mai 2021 eine umfangreiche
Due Diligence-Prufung in Bezug auf das Geschaft und die Vermdgenswerte der Deutsche
Wohnen auf der Basis interner Unterlagen der Deutsche Wohnen durchzufiihren. Abgesehen
davon haben sich keine besonderen Schwierigkeiten bei der Bewertung ergeben.

Uber die in dieser Angebotsunterlage genannten Bewertungsmethoden hinaus hat die Bieterin
keine weiteren Bewertungsmethoden zur Bestimmung der Angemessenheit der
Angebotsgegenleistung angewandt.

Keine Entschadigung fir den Verlust bestimmter Rechte (§ 33b Abs. 2 WpUG)

Die Satzung der Deutsche Wohnen enthalt keine Bestimmungen, die eine Anwendung von
§33b Abs.2 WpUG zur Folge hat. Die Bieterin ist daher nicht verpflichtet, eine
Entschadigung gemaR § 33b Abs. 5 WpUG aufgrund eines Aktienerwerbs unter VerstoR
gegen vertragliche Ubertragungsbeschrankungen zu leisten.

Behordliche Genehmigungen und Verfahren
Fusionskontrollrechtliches Verfahren

Die geplante Ubernahme der Deutsche Wohnen durch Vonovia unterliegt geméafR 8§ 35 ff.
GWB der Zusammenschlusskontrolle durch das Bundeskartellamt.

Das Bundeskartellamt darf einen Zusammenschluss, der bei ihm angemeldet worden ist, nur
untersagen, wenn es den anmeldenden Unternehmen innerhalb einer Frist von einem Monat
seit Eingang der vollstandigen Anmeldung (Vorprifverfahren, sog. Phase I) mitteilt, dass es
in die Prifung des Zusammenschlusses (Hauptprufverfahren, sog. Phase Il) eingetreten ist.
Das Hauptprifverfahren soll nur eingeleitet werden, wenn eine weitere Prifung des
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11.

111

1111

Zusammenschlusses erforderlich ist. Wird die Freigabe oder Untersagung im
Hauptprifverfahren nicht innerhalb von finf Monaten nach Eingang der vollstandigen
Anmeldung den anmeldenden Unternehmen zugestellt, gilt der Zusammenschluss als
freigegeben. Die Prufungsphasen kdnnen unter bestimmten Umsténden verlangert werden.
Die Transaktion darf erst nach Freigabe bzw. nach Ablauf der gesetzlichen Fristen vollzogen
werden.

Das Vollzugsverbot steht der Verwirklichung von Erwerbsvorgangen nicht entgegen, bei
denen die Kontrolle, Anteile oder wettbewerblich erheblicher Einfluss im Sinne von § 37
Absatz 1 oder 2 GWB von mehreren VerduRerern entweder im Wege eines offentlichen
Ubernahmeangebots oder im Wege einer Reihe von Rechtsgeschiften mit Wertpapieren,
einschlieRlich solchen, die in andere zum Handel an einer Borse oder an einem ahnlichen
Markt zugelassene Wertpapiere konvertierbar sind, Uber eine Borse erworben werden, sofern
der Zusammenschluss gemal? § 39 GWB unverziglich beim Bundeskartellamt angemeldet
wird und der Erwerber die mit den Anteilen verbundenen Stimmrechte nicht oder nur zur
Erhaltung des vollen Wertes seiner Investition auf Grund einer vom Bundeskartellamt
erteilten Befreiung ausibt.

Die Bieterin hat die geplante Ubernahme am 28. Mai 2021 beim Bundeskartellamt
angemeldet.

Gestattung der Veroffentlichung der Angebotsunterlage

Am 22. Juni 2021 hat die BaFin der Bieterin die Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage
gestattet.

Voraussetzungen fiir den Vollzug des Ubernahmeangebots
Vollzugsbedingungen

Dieses Ubernahmeangebot und die durch seine Annahme mit den Deutsche Wohnen-
Aktionédren zustande gekommenen Vertrdge werden nur vollzogen, wenn die folgenden
Voraussetzungen (auflésende Bedingungen; die ,Vollzugsbedingungen®) erfullt sind oder
die Bieterin vor Ausfall der jeweiligen Vollzugsbedingung auf diese wirksam verzichtet hat:

Ausreichende Anzahl Eingereichter Deutsche Wohnen-Aktien
(Mindestannahmeschwelle)

Zum Zeitpunkt des Ablaufs der Annahmefrist erreicht die Summe der Einzubeziehenden
Deutsche Wohnen-Aktien (wie nachfolgend definiert) die Zahl von 179.947.733 (dies
entspricht rund 50% des aktuellen Grundkapitals der Deutsche Wohnen)
(,,Mindestannahmeschwelle*).

,,Einzubeziehende Deutsche Wohnen-Aktien* sind:
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1)

)

@)

(4)

Eingereichte Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2) definiert)
(einschlieBlich derjenigen Deutsche Wohnen-Aktien, fir die die Annahme des
Ubernahmeangebots innerhalb der Annahmefrist erklart wurde, fiir welche die
Annahme jedoch, wie in Ziffer 12.2 dieser Angebotsunterlage dargestellt, erst nach
Ablauf der Annahmefrist durch Umbuchung der Deutsche Wohnen-Aktien in
ISIN DEOOOA3ESDW4  (WKN A3E 5DW) wirksam wird), fir die das
Ricktrittsrecht, soweit anwendbar, nicht wirksam nach Malgabe dieser
Angebotsunterlage ausgelibt wurde,

Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Bieterin, einem Tochterunternehmen der
Bieterin oder einer mit der Bieterin gemeinsam handelnden Person im Sinne des § 2
Abs. 5 WpUG unmittelbar gehalten werden,

Deutsche Wohnen-Aktien, die der Bieterin oder einem Tochterunternehmen der
Bieterin in entsprechender Anwendung von § 30 WpUG zuzurechnen sind,

Deutsche Wohnen-Aktien, im Hinblick auf welche die Bieterin, ein
Tochterunternehmen der Bieterin oder eine mit der Bieterin gemeinsam handelnde
Person im Sinne des §2 Abs.5 WpUG einen Vertrag auRerhalb dieses
Ubernahmeangebots abgeschlossen haben, der ihr bzw. ihm das Recht einrdumt, die
Ubertragung des Eigentums an diesen Deutsche Wohnen-Aktien an eine der
vorgenannten Personen zu verlangen, es sei denn, die Ubertragung des Eigentums an
den betreffenden Deutsche Wohnen-Aktien an eine der vorgenannten Personen steht
unter der Bedingung, dass die Vonovia verdffentlicht hat, dass das
Ubernahmeangebot nicht erfolgreich war

(wobei Deutsche Wohnen-Aktien, die mehreren der vorangegangenen Ziffern 11.1.1 (1) bis
(4) unterfallen, nur einmal zahlen).

Fusionskontrollrechtliche Freigabe

Der Vollzug des Ubernahmeangebots ist zulassig, weil einer der nachfolgenden Fille
zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem 31. Oktober 2021
(einschlieRlich) eintritt:

M)

)

Das Bundeskartellamt hat den beabsichtigten Zusammenschluss geméR § 40 Abs. 2
Satz 1 GWB freigegeben; oder

das Bundeskartellamt hat dem bzw. den anmeldenden Unternehmen schriftlich
mitgeteilt, dass die Voraussetzungen fur eine Untersagung nach 8 36 Abs. 1 GWB
nicht vorliegen, oder die Monatsfrist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 1 GWB ist verstrichen,
ohne dass das Bundeskartellamt dem bzw. den anmeldenden Unternehmen den
Eintritt in das Hauptprufverfahren mitgeteilt hat; oder
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€)) die funfmonatige Untersagungsfrist des 8 40 Abs. 2 Satz 2 GWB ist verstrichen, ohne
dass (x) das Bundeskartellamt den beabsichtigten Zusammenschluss geméaR § 40
Abs. 2 Satz 1 GWB untersagt hat oder (y) die Untersagungsfrist gemal? § 40 Abs. 2
Satz 4,5, 7 GWB verlangert oder gehemmt wurde; oder

4) eine nach 8§40 Abs.2 Satz 4, 5 7 GWB eingetretene Fristverlangerung oder
-hemmung und die jeweils anwendbare Untersagungsfrist des 8 40 Abs. 2 GWB ist
abgelaufen, ohne dass eines der in Ziffer 11.1.2(3)(x) oder (y) genannten Ereignisse
eingetreten ist; oder

(5) das Bundeskartellamt hat dem bzw. den anmeldenden Unternehmen mitgeteilt, dass
der geplante Zusammenschluss nicht fusionskontrollpflichtig ist.

Kein wesentliches Absinken des FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe Index

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist
liegt der Schlusskurs des FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe Index (EPRA:IND)
gemal Bloomberg, einem internationalen Informationsdienstleistungs-, Nachrichten- und
Medienunternehmen mit Hauptsitz in New York City, (,,Bloomberg®), nicht an sechs
aufeinanderfolgenden Handelstagen unter 1.803,69 Punkten (das entspricht einem Wert von
ca. 20 % unterhalb des Schlusskurses vom 21. Mai 2021, der gemall Bloomberg bei 2.254,61
Punkten lag).

Keine Erhéhung des Grundkapitals und keine Begebung von Wandlungs-, Options-
oder sonstigen Rechten

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist hat
die Deutsche Wohnen keine Pressemitteilung, keine Ad-hoc-Mitteilung und keine Mitteilung
gemadl den Vorschriften des WpHG verdffentlicht, wonach eines der nachfolgenden
Ereignisse eingetreten ist:

(1 Die Deutsche Wohnen hat neue Deutsche Wohnen-Aktien ausgegeben;

(i) Die Deutsche Wohnen hat direkt oder indirekt neue Wandlungs-, Options- oder
sonstige Rechte begeben, die einen Erwerb von neuen Deutsche Wohnen-Aktien
ermoglichen.

Dabei bleiben mdgliche Erhéhungen des Grundkapitals der Deutsche Wohnen
unberticksichtigt, die aus (i) der Ausibung der Wandlungsrechte der bestehenden
Wandelschuldverschreibungen (siehe Ziffern 6.2.3 und 6.2.4), (ii) der Auslbung von
Abfindungsrechten durch GSW-Aktionére (siehe Ziffer 6.2.5) oder (iii) der Ausiibung von
Aktienoptionen (siehe Ziffer 6.2.6) resultieren.
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11.1.5 Keine Bar-, Sach- oder Aktiendividende, kein Verkauf eigener Aktien, kein
Kapitalerhéhungsbeschluss, keine Satzungsanderungen, keine Liquidation

11.1.6

Zwischen der Verodffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist ist
keines der nachfolgenden Ereignisse eingetreten:

M)

)

@)

(4)

®)

Die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen hat einen Beschluss Uber die
Ausschuttung einer Bar-, Sach- oder Aktiendividende oder Uber eine Kapitalerhéhung
aus Gesellschaftsmitteln gefasst;

die Deutsche Wohnen hat keine Pressemitteilung, keine Ad-hoc-Mitteilung und keine
Mitteilung gemal den Vorschriften des WpHG verdffentlicht, wonach sie eigene
Aktien gewahrt, verkauft, sich zu deren Verkauf verpflichtet, anderweitig veraufert
oder Ubertragen hat, es sei denn diese Geschafte erfolgen mit der Bieterin, einem
verbundenen Unternehmen der Bieterin (8 15 AktG) oder einer Person, die
gemeinsam mit der Bieterin handelt (§ 2 Abs. 5 WpUG);

die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen hat einen Beschluss dber eine
Kapitalerhéhung gefasst;

die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen hat eine Satzungsanderung
beschlossen, durch die (i) fir sémtliche oder bestimmte Beschlussfassungen durch die
Hauptversammlung oder sonstige Organe der Deutsche Wohnen ein
Mehrheitserfordernis erhoht wird oder (ii) ein Aktiensplit, eine Zusammenlegung von
Aktien oder eine Veranderung der Ausstattung oder Art der Aktien erfolgt;

die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen hat einen Beschluss tber die
Aufldsung der Deutsche Wohnen gefasst.

Die Vollzugsbedingungen in dieser Ziffer 11.1.5(1) bis 11.1.5(5) stellen jeweils selbsténdige
Vollzugsbedingungen dar.

Keine wesentliche Transaktion

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist ist
keines der nachfolgenden Ereignisse eingetreten (jeweils eine ,,Wesentliche Transaktion”):

1)

Die Deutsche Wohnen oder ein Tochterunternehmen der Deutsche Wohnen hat im
Wege einer Ad-hoc-Mitteilung oder in anderer Weise Offentlich bekannt gegeben,
sich zum Erwerb wesentlicher Vermdgensgegensténde verpflichtet zu haben oder den
Erwerb wesentlicher Vermdgensgegenstande vollzogen zu haben.
Vermdogensgegenstande gelten als wesentlich, sofern der bekannt gegebene Wert
dieser Vermdgensgegenstande oder die bekannt gegebene Gegenleistung einen Wert
von EUR 100 Mio. im Einzelfall oder in der Summe aus s&mitlichen solcher
Veroffentlichungen Ubersteigt.
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2 Die Deutsche Wohnen oder ein Tochterunternehmen der Deutsche Wohnen hat im
Wege einer Ad-hoc-Mitteilung oder in anderer Weise Offentlich bekannt gegeben,
sich zur Ubertragung wesentlicher Vermdgensgegenstande verpflichtet zu haben oder
die Ubertragung wesentlicher Vermdgensgegenstande vollzogen zu haben.
Vermdgensgegenstande gelten als wesentlich, sofern der bekannt gegebene Wert
dieser Vermdgensgegenstande oder die bekannt gegebene Gegenleistung einen Wert
von EUR 100 Mio. im Einzelfall oder in der Summe aus s&mitlichen solcher
Veroffentlichungen Ubersteigt.

Wenn und soweit die oben genannte Ad-hoc-Mitteilung oder andere 6ffentliche Bekanntgabe
der Deutsche Wohnen oder eines Tochterunternehmens der Deutsche Wohnen sich auf die
folgenden Transaktionen beziehen, sind diese Mitteilungen vom Anwendungsbereich der
Ziffer 11.1.6(1) und 11.1.6(2) ausgenommen:

o Der Vollzug eines am 26. Mai 2021 abgeschlossenen Kaufvertrages zwischen der
Deutsche Wohnen und Tochtergesellschaften der Deutsche Wohnen als Verkaufer
mit der LEG Immobilien SE und Tochtergesellschaften der LEG Immobilien SE als
Kéufer Ober die Verdulerung eines in Rheinland-Pfalz gelegenen Portfolios Uber rund
2.200 Wohneinheiten.

e Der Abschluss und/oder der Vollzug von einem oder mehreren Kaufvertragen
zwischen der Deutsche Wohnen und Tochtergesellschaften der Deutsche Wohnen als
Ké&ufer und der QUARTERBACK Immobilien AG bzw. deren Tochtergesellschaften
als Verkdufer (ber den Erwerb wvon Projektentwicklungen (ber bis zu 1.550
Wohneinheiten in Deutschland (als sogenannte Forward Purchases) in Héhe von bis
zu EUR 600 Mio. (ohne Berticksichtigung von Kaufnebenkosten).

Die Vollzugsbedingungen in dieser Ziffer 11.1.6(1) und 11.1.6(2) stellen jeweils selbstandige
Vollzugsbedingungen dar.

Keine wesentliche Verschlechterung

Zwischen der Verodffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist ist
keines der nachfolgenden Ereignisse eingetreten:

@) Seitens der Deutsche Wohnen wurden neue Umstdnde im Wege einer Ad-hoc-
Mitteilung bekannt gegeben oder

(b) es sind Umsténde aufgetreten, die von der Deutsche Wohnen im Wege einer Ad-hoc-
Mitteilung hatten verdffentlicht werden mussen bzw. hinsichtlich derer die Deutsche
Wohnen aufgrund einer Entscheidung nach Art. 17 Abs.4 MMVO von einer
Veroffentlichung abgesehen hat,

die — einzeln oder zusammen betrachtet — (i) zu einer Verringerung des nachhaltigen FFO
(Mittel aus der operativen Tatigkeit vor Verkdufen, im Geschaftsbericht der Deutsche
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Wohnen fir das am 31. Dezember 2020 endende Geschaftsjahr als ,,FFO I* bezeichnet) des
Deutsche Wohnen-Konzerns in Héhe von mindestens EUR 30 Mio. p.a. im Geschaftsjahr
2021 und/oder (ii) zu einem negativen Einmaleffekt auf den EPRA NTA des Deutsche
Wohnen-Konzerns (wie im Geschéftsbericht der Deutsche Wohnen fir das am 31. Dezember
2020 endende Geschéftsjahr definiert) von mindestens EUR 450 Mio. fiihren oder von denen
berechtigterweise angenommen werden kann, dass sie dazu fuhren werden, noch sind (iii)
steuergesetzgeberische MaBnahmen beschlossen, o6ffentlich bekannt gemacht oder
angekiindigt worden, von denen verniinftigerweise erwartet werden kann, dass sie umgesetzt
werden und dazu fuhren (wirden), dass im Fall ihrer Umsetzung die hieraus resultierende
Steuerlast des Deutsche Wohnen-Konzerns einen Betrag in Hohe von insgesamt EUR 450
Mio. Uberschreitet (,,Wesentliche Verschlechterung”).

Fur die Feststellung, ob wahrend der Annahmefrist eine Wesentliche Verschlechterung erfolgt
ist, ist ausschlieBlich ein Gutachten des Unabhdngigen Gutachters (wie in Ziffer 11.2
definiert) nach ndherer Malgabe von Ziffer 11.2 malgeblich. Wenn (i) der Unabhéngige
Gutachter bestatigt, dass wahrend der Annahmefrist eine Wesentliche Verschlechterung
erfolgt ist, (ii) dieses Gutachten des Unabhédngigen Gutachters bis zum Ablauf der
Annahmefrist bei der Vonovia eingegangen ist und (iii) die Vonovia spatestens zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung gemaR § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG den Erhalt und das
Ergebnis dieses Gutachtens des Unabhéngigen Gutachters verdffentlicht hat, ist die
Vollzugsbedingung nach dieser Ziffer 11.1.7 nicht erfillt. Andernfalls ist die
Vollzugsbedingung nach dieser Ziffer 11.1.7 erfullt.

Kein wesentlicher Compliance-Verstol}

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist
wird nicht bekannt, dass

@) die Deutsche Wohnen Sozialklauseln, Benennungsrechte, Andienungspflichten,
Investitionspflichten, Vermietungs- oder Verkaufsauflagen verletzt hat, die im
Zusammenhang mit der Privatisierung Offentlicher Wohnungsbestédnde vereinbart
wurden; oder

(b) eine Straftat oder Ordnungswidrigkeit eines Mitglieds eines
Geschéftsfiihrungsorgans, leitenden Angestellten, Mitarbeiters, Vertreters oder
beauftragten Beraters der Deutsche Wohnen oder einer Tochtergesellschaft der
Deutsche Wohnen in dieser dienstlichen Eigenschaft mit Bezug zur Deutsche
Wohnen bzw. einer Tochtergesellschaft der Deutsche Wohnen begangen wurde oder
ein Verdacht flr eine solche Straftat oder Ordnungswidrigkeit besteht (sei es nach
deutschem  Strafrecht oder Ordnungswidrigkeitenrecht oder nach anderem
anwendbaren Recht, insbesondere Bestechungsdelikte und Korruption, Untreue,
KartellverstoRe oder Geldwésche),

sofern eine solche Pflichtverletzung bzw. Straftat oder Ordnungswidrigkeit oder, sofern es
sich nur um einen Verdacht handelt, bereits der entsprechende Verdacht -eine
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11.2

Insiderinformation flr die Deutsche Wohnen gemaR Art. 7 MMVO darstellt oder ohne das
Bekanntwerden darstellen wirde (,,Wesentlicher Compliance-Versto3*).

Fur die Feststellung, ob wéhrend der Annahmefrist ein Wesentlicher Compliance-VerstoR
erfolgt ist, ist ausschlieBlich ein Gutachten des Unabhéngigen Gutachters (wie in Ziffer 11.2
definiert) nach ndherer Malgabe von Ziffer 11.2 malgeblich. Wenn (i) der Unabhéngige
Gutachter bestatigt, dass wéhrend der Annahmefrist ein Wesentlicher Compliance-Verstof3
erfolgt ist, (ii) dieses Gutachten des Unabhédngigen Gutachters bis zum Ablauf der
Annahmefrist bei der Vonovia eingegangen ist und (iii) die Vonovia spéatestens zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung gemaR § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG den Erhalt und das
Ergebnis dieses Gutachtens des Unabhéngigen Gutachters verdffentlicht hat, ist die
Vollzugsbedingung nach dieser Ziffer 11.1.8 nicht erfillt. Andernfalls ist die
Vollzugsbedingung nach dieser Ziffer 11.1.8 erfullt.

Kein Verlust in Hohe der Halfte des Grundkapitals, kein Insolvenzverfahren

Zwischen der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und dem Ablauf der Annahmefrist hat
die Deutsche Wohnen keine Ad-hoc-Mitteilung verdffentlicht, wonach

@ ein Verlust in Hohe wenigstens der Hélfte des Grundkapitals im Sinne von § 92
Abs. 1 AktG eingetreten ist oder

(2 ein Insolvenzverfahren (ber das Vermogen von Deutsche Wohnen beantragt oder
eroffnet wurde.

Die Vollzugsbedingungen in dieser Ziffer 11.1.9 (1) und (2) stellen jeweils selbststandige
Vollzugsbedingungen dar.

Unabhéngiger Gutachter

Die Feststellung einer Wesentlichen Verschlechterung (Ziffer 11.1.7), wie auch eines
Wesentlichen Compliance-VerstolRes (Ziffer 11.1.8) erfolgt durch die ValueTrust Financial
Advisors SE, Minchen, als unabhangiger Sachverstandiger (,,Unabhéangiger Gutachter®).
Der Unabhéngige Gutachter wird nach sorgféltiger Priifung gemdR den Malstdben eines
gewissenhaften Berufstrdgers im Bereich Rechnungslegung und Steuerberatung eine
Stellungnahme abgeben, in der er feststellt, ob eine Wesentliche Transaktion, eine
Wesentliche Verschlechterung oder ein Wesentlicher Compliance-VerstoR eingetreten ist.

Der Unabhéngige Gutachter wird nur auf Verlangen der VVonovia tatig. Die Vonovia wird die
Einleitung eines Verfahrens zur Feststellung, ob wahrend der Annahmefrist eine eine
Wesentliche Verschlechterung (siehe Ziffer 11.1.7) oder ein Wesentlicher Compliance-
VerstoR (siehe Ziffer 11.1.8) erfolgt ist, mit einer Bezugnahme auf das Ubernahmeangebot
unverzuglich im Bundesanzeiger und im Internet (https://de.vonovia-st.de) veroffentlichen.

Geht bei der Vonovia bis zum Ablauf der Annahmefrist ein Gutachten des Unabhéngigen
Gutachters ein, aus dem sich ergibt, dass wéhrend der Annahmefrist eine Wesentliche
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Verschlechterung (siehe Ziffer 11.1.7) oder ein Wesentlicher Compliance-Verstol3 (siehe
Ziffer 11.1.8) erfolgt ist, ist die Vonovia verpflichtet, die Tatsache, dass dieses Gutachten bei
ihr eingegangen ist, sowie das Ergebnis des Gutachtens — einschlieBlich einer Bezugnahme
auf die Angebotsunterlage — unverziiglich, aber spétestens zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung gemaR § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG, im Bundesanzeiger und im Internet
(https://de.vonovia-st.de) zu verdffentlichen. Das Gutachten des Unabhangigen Gutachters ist
fiir die Vonovia und die das Ubernahmeangebot annehmenden Deutsche Wohnen-Aktionare
verbindlich und endgiiltig. Die Kosten und Auslagen des Unabhé&ngigen Gutachters werden
von der VVonovia getragen.

Verzicht auf Vollzugsbedingungen

Die in vorstehenden Ziffern 11.1.1 bis 11.1.9 (sowie in deren jeweiligen Unterabschnitten)
enthaltenen Vollzugsbedingungen stehen jeweils unabhé&ngig und abtrennbar nebeneinander.
Die Bieterin behalt sich vor, bis zu einem Werktag vor Ablauf der Annahmefrist auf eine oder
mehrere Vollzugsbedingung(en) (mit Ausnahme der Vollzugsbedingung in Ziffer 11.1.2) zu
verzichten oder die Mindestannahmeschwelle zu verringern, sofern nicht die betreffende(n)
Vollzugsbedingung(en) bis zu diesem Zeitpunkt endgultig ausgefallen ist bzw. sind (wobei es
aufgrund ihrer zeitlichen Ausgestaltung fur die Weitere Annahmefrist nicht erforderlich ist,
dass die Vollzugsbedingung gemé&R Ziffer 11.1.2 bis zum Ablauf der Annahmefrist bereits
erfallt ist).

Vollzugsbedingungen, auf die die Bieterin vorab wirksam verzichtet hat, gelten fiur Zwecke
dieses Ubernahmeangebots als eingetreten. Die Vollzugsbedingung gemaR Ziffer 11.1.2
dieser Angebotsunterlage ist unverzichtbar. Fir die Zwecke des § 21 Abs. 1 WpUG ist die
Veroffentlichung der Anderung des Ubernahmeangebots gemaB §21 Abs.2 WpUG in
Verbindung mit § 14 Abs. 3 WpUG maRgeblich. Im Falle eines Verzichts auf eine, mehrere
oder alle Vollzugsbedingungen (mit Ausnahme der Vollzugsbedingungen in Ziffer 11.1.2)
oder der Verringerung der Mindestannahmeschwelle innerhalb der letzten zwei Wochen vor
Ablauf der Annahmefrist verlangert sich die Annahmefrist gemaR § 21 Abs. 5 WpUG um
zwei Wochen, also voraussichtlich bis zum 4. August 2021, 24:00 Uhr (Ortszeit Frankfurt am
Main).

Im Rahmen des Business Combination Agreement haben die Bieterin und die Zielgesellschaft
vereinbart, dass der Verzicht auf oder die Absenkung der Mindestannahmeschwelle durch die
Bieterin der vorherigen Zustimmung der Zielgesellschaft bedarf.

Nichteintritt von Vollzugsbedingungen

Ist die Vollzugsbedingung gemaR Ziffer 11.1.2 nicht bis spatestens zum 31. Oktober 2021
erfillt oder ist eine der Vollzugsbedingungen gemal Ziffer 11.1.1 oder gemé&R der Ziffern
11.1.3 bis 11.1.9 nicht bis zum Ablauf der Annahmefrist erfullt und hat die Bieterin in den
zuvor genannten Féllen nicht auf die betreffende Vollzugsbedingung(en) geman Ziffer 11.1.1
und Ziffern 11.1.3 bis 11.1.9 bis einen Werktag vor Ablauf der Annahmefrist und vor Ausfall

90



115

12.

12.1

12.2

dieser Vollzugsbedingung gemaR § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG wirksam verzichtet, erlischt
das Ubernahmeangebot.

In diesem Fall werden die durch Annahme des Ubernahmeangebots zustande gekommenen
Vertrdge nicht vollzogen und entfallen (auflésende Bedingungen). Bereits Eingereichte
Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2) definiert) werden soweit notwendig auf
die jeweilige Depotbank zurticktbertragen und von dieser zurlickgebucht. Dementsprechend
haben die Depotbanken dafiir zu sorgen, dass unverziiglich, spétestens aber innerhalb von
finf Bankarbeitstagen nach Bekanntgabe des Erloschens des Ubernahmeangebots die
Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter Ziffer 12.2(2) definiert) und die
Angedienten Deutsche Wohnen-Aktien (wie unter Ziffer 15.5 definiert) in die
ISIN DEOOOAOHN5C6 (WKN AOH N5C) zurlickgebucht werden. Die Ruckabwicklung ist
nach Maligabe von Ziffer 12.8 dieser Angebotsunterlage frei von Kosten und Spesen der
Depotbanken.

Verdffentlichungen

Die Bieterin gibt unverziglich im Internet auf der Internetseite https://de.vonovia-st.de und
nach MafRgabe des § 14 Abs. 3 WpUG bekannt, falls (i) eine Vollzugsbedingung eingetreten
ist, (ii) sie auf eine Vollzugsbedingung verzichtet hat, (iii) samtliche Vollzugsbedingungen
eingetreten sind, soweit auf sie nicht verzichtet wurde, oder (iv) das Ubernahmeangebot nicht
vollzogen wird.

Annahme und Abwicklung des Ubernahmeangebots
Abwicklungsstelle

Die Bieterin hat die COMMERZBANK AG, Mainzer Landstralle 153, 60327 Frankfurt am
Main, Deutschland (Anfragen unter Angabe der vollstdndigen Postanschrift per Telefax an
+49 69 136 23449 oder per E-Mail an Vonovia-Offer@commerzbank.com) als
Abwicklungsstelle mit der technischen Durchfiihrung des Ubernahmeangebots beauftragt.

Annahme des Ubernahmeangebots

Hinweis: Deutsche Wohnen-Aktionare, die das Ubernahmeangebot annehmen wollen, sollten
sich mit eventuellen Fragen beziiglich der Annahme des Ubernahmeangebots und dessen
technischer Abwicklung an ihre Depotbank wenden. Diese Unternehmen sind Uber die
Handhabung der Annahme und die Abwicklung des Ubernahmeangebots gesondert informiert
worden und sind gehalten, Kunden, die in ihrem Depot Deutsche Wohnen-Aktien halten, tber
das Ubernahmeangebot und die fiir dessen Annahme erforderlichen Schritte zu informieren.

Deutsche Wohnen-Aktionare kénnen das Ubernahmeangebot nur dadurch annehmen (zur
Annahme des Ubernahmeangebots wahrend der Weiteren Annahmefrist siehe Ziffer 12.5
unten), dass sie innerhalb der Annahmefrist
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@ in Textform die Annahme des Ubernahmeangebots gegeniiber ihrer Depotbank
erklaren (die ,,Annahmeerklarung®) und

(2 ihre Depotbank anweisen, die Umbuchung der in ihrem Depot befindlichen Deutsche
Wohnen-Aktien, fiir die sie das Ubernahmeangebot annehmen wollen (die
»Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien®), in die ISIN DEOOOA3E5DW4 (WKN
A3E 5DW) bei der Clearstream vorzunehmen.

Die Annahmeerklarung wird nur wirksam, wenn die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
bis spétestens 18:00 Uhr Ortszeit Frankfurt am Main, Deutschland, am zweiten
Bankarbeitstag nach Ablauf der Annahmefrist bei der Clearstream in die ISIN
DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) umgebucht worden sind. Diese Umbuchungen sind
durch die Depotbank nach Erhalt der Annahmeerklarung zu veranlassen.

Weitere Erklarungen annehmender Deutsche Wohnen-Aktionéare
Durch die Annahme des Ubernahmeangebots gemaR Ziffer 12.2 dieser Angebotsunterlage

(D) weisen die annehmenden Deutsche Wohnen-Aktiondre ihre jeweilige Depotbank
sowie etwaige Zwischenverwahrer der betreffenden Eingereichten Deutsche Wohnen-
Aktien an und erméchtigen diese,

o die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien zundchst in  dem
Wertpapierdepot des annehmenden Deutsche Wohnen-Aktionérs zu belassen,
jedoch die Umbuchung in die ISIN DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) bei
der Clearstream zu veranlassen;

o ihrerseits die Clearstream anzuweisen und zu ermachtigen, nach Ablauf der
Weiteren Annahmefrist die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien der
Abwicklungsstelle zur Ubereignung an die Bieterin oder, unter Beachtung der
MalRgabe nach Ziffer 12.3(2), an die Drittbank zur Verfligung zu stellen
(frihestens jedoch nach Eintritt der in Ziffer 11.1 dieser Angebotsunterlage
beschriebenen Vollzugsbedingungen, soweit die Bieterin auf diese nicht nach
§ 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG vorab wirksam verzichtet hat);

o ihrerseits die Clearstream anzuweisen und zu ermdchtigen, die Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien (ISIN DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW)),
jeweils einschlieRlich der zum Zeitpunkt der Abwicklung des Angebots damit
verbundenen Nebenrechte, an die Bieterin oder, unter Beachtung der
MalRgabe nach Ziffer 12.3(2), an die Drittbank Zug um Zug gegen Zahlung
des Angebotspreises fir die jeweiligen Eingereichten Deutsche Wohnen-
Aktien auf das Konto der jeweiligen Depotbank bei der Clearstream nach den
Bestimmungen und Bedingungen des Ubernahmeangebots zu tibertragen;
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o ihrerseits etwaige Zwischenverwahrer der betreffenden Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien sowie die Clearstream anzuweisen und zu
erméchtigen, der Bieterin oder der Abwicklungsstelle fir das
Ubernahmeangebot alle fir Erkliarungen und Veroffentlichungen der Bieterin
nach dem WpUG erforderlichen Informationen zur Verfiigung zu stellen,
insbesondere die Anzahl der in die ISIN DEOOOA3E5DW4 (WKN A3E
5DW) eingebuchten Deutsche Wohnen-Aktien boérsentdglich wéhrend der
Annahmefrist mitzuteilen; und

o die Annahmeerklarung und ggf. die Rucktrittserklarung an die
Abwicklungsstelle auf Verlangen weiterzuleiten;

beauftragen und bevollméachtigen die annehmenden Deutsche Wohnen-Aktionére ihre
jeweilige Depotbank sowie die Abwicklungsstelle, jeweils unter Befreiung von dem
Verbot des Selbstkontrahierens gemaR § 181 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB), alle
zur Abwicklung des Ubernahmeangebots nach MaRgabe dieser Angebotsunterlage
erforderlichen oder zweckdienlichen Handlungen vorzunehmen und Erklarungen
abzugeben bzw. entgegenzunehmen und insbesondere die Ubertragung des
Eigentums an den Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien nach Malgabe von
vorstehendem Ziffer 12.3(1) und mit folgender weiterer MalRgabe auf die Bieterin
bzw. die Drittbank herbeizufiihren:

o Maximal 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stick der jeweils
ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien (unter Berticksichtigung von
etwaigen durch die Bieterin auRerhalb des Ubernahmeangebots erworbenen
Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter Nichtbericksichtigung
von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Deutsche Wohnen oder einem
Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden) werden Zug
um Zug gegen Zahlung des Angebotspreises fiir die jeweiligen Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien auf das Konto der jeweiligen Depotbank bei der
Clearstream nach den  Bestimmungen und Bedingungen des
Ubernahmeangebots an die Bieterin tibereignet;

o fir den Fall, dass das Ubernahmeangebot fiir eine Anzahl von Deutsche
Wohnen-Aktien angenommen wird, die dazu fiihren wiirde, dass die Bieterin
infolge des Ubernahmeangebots mehr als 90 % (auf ganze Aktien
abgerundet) minus 10.000 Stick der jeweils ausstehenden Deutsche Wohnen-
Aktien (unter Berlcksichtigung von etwaigen durch die Bieterin auferhalb
des Ubernahmeangebots erworbenen Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt
berechnet unter Nichtbertcksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die
von der Deutsche Wohnen oder einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-
Konzerns gehalten werden) (die ,,Uberschussaktien®) erwerben wiirde,
werden die Uberschussaktien Zug um Zug gegen Zahlung des
Angebotspreises fur die jeweiligen Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
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®3)

auf das Konto der jeweiligen Depotbank bei der Clearstream nach den
Bestimmungen und Bedingungen des Ubernahmeangebots an die Drittbank
tibereignet,

wobei die Abwicklungsstelle zugleich ermachtigt wird, die Auswahlentscheidung
dartiber verbindlich zu treffen, welche der Deutsche Wohnen-Aktien, fiir die das
Angebot angenommen wurde, als Uberschussaktien behandelt werden, und

erklaren die annehmenden Deutsche Wohnen-Aktionéare, dass

0]

sie das Ubernahmeangebot fiir alle bei Erklarung der Annahme des
Ubernahmeangebots in ihrem Wertpapierdepot bei der Depotbank
befindlichen Deutsche Wohnen-Aktien unter Beachtung der unter
Ziffer 12.3(2) aufgefiihrten Malgaben annehmen, es sei denn in der
Annahmeerklarung ist eine andere Anzahl von Deutsche Wohnen-Aktien
bestimmt worden;

die Deutsche Wohnen-Aktien, fiir die sie das Ubernahmeangebot annehmen,
im Zeitpunkt der Ubertragung des Eigentums auf die Bieterin oder, nach
MalRgabe von Ziffer 12.3(2), die Drittbank in ihrem alleinigen Eigentum
stehen und frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind; und

sie einverstanden sind, dass ihre Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien auf
die Bieterin oder, nach MaRgabe von Ziffer 12.3(2), die Drittbank unter den
aufschiebenden Bedingungen

(1 des Eintritts der Bedingungen nach Ziffer 11.1 oben, sofern die
Bieterin auf diese nicht nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG vorab wirksam
verzichtet hat, und

(i) des Ablaufs der Weiteren Annahmefrist

Zug um Zug gegen Zahlung des Angebotspreises auf das Konto der jeweiligen
Depotbank bei der Clearstream Ubertragen werden.

Die in vorstehender Ziffer 12.3(1) bis 12.3(3) aufgefuhrten Anweisungen, Erklarungen,
Auftrage, Vollmachten und Erméchtigungen werden von den annehmenden Deutsche
Wohnen-Aktiondren im Interesse einer reibungslosen und zigigen Abwicklung des
Ubernahmeangebotes unwiderruflich erteilt. Sie erloschen erst im Fall des wirksamen
Riicktritts von dem durch Annahme des Ubernahmeangebots geschlossenen Vertrags nach
Ziffer 16 unten bzw. mit endgiltigem Ausfall der in Ziffer 11.1 oben beschriebenen
Angebotsbedingungen.

94



124

12.5

Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme des Angebots kommt zwischen dem annehmenden Deutsche Wohnen-
Aktiondr und der Bieterin ein Vertrag tber den Verkauf der Eingereichten Deutsche Wohnen-
Aktien an die Bieterin, jeweils nach MaBRgabe der Bestimmungen und Bedingungen des
Angebots, zustande. Der Vertrag unterliegt deutschem Recht.

Unter dem Vertrag steht jedem annehmenden Deutsche Wohnen-Aktiondr nach Mal3gabe der
Bestimmungen und Bedingungen des Angebots ein Anspruch gegen die Bieterin auf Leistung
der Angebotsgegenleistung zu. Die Bieterin hat einen Anspruch auf Ubereignung der
Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien mit folgender MaRgabe:

Soweit das Ubernahmeangebot fiir eine Anzahl von Deutsche Wohnen-Aktien angenommen
wird, die dazu fuhren wiirde, dass die Bieterin infolge des Ubernahmeangebots mehr als 90 %
(auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stiick der jeweils ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien (unter Beriicksichtigung von etwaigen durch die Bieterin auflerhalb des
Ubernahmeangebots erworbenen Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter
Nichtberucksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Deutsche Wohnen oder
einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden) erwerben wirde,
kann die Bieterin eine Ubereignung der Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien nur fiir 90 %
(auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stuck (unter Beriuicksichtigung von etwaigen
durch die Bieterin auBerhalb des Ubernahmeangebots erworbenen Deutsche Wohnen-Aktien,
insgesamt berechnet unter Nichtberiicksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der
Deutsche Wohnen oder einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten
werden) an sich verlangen. Eine Ubereignung von Uberschussaktien kann die Bieterin nur an
die Drittbank verlangen.

Der Vollzug des Vertrags erfolgt nur, nachdem alle in Ziffer 11.1 dieser Angebotsunterlage
beschriebenen Vollzugsbedingungen, auf die die Bieterin nicht vorab wirksam nach § 21
Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG verzichtet hat, eingetreten sind. Der Vertrag entféllt (auflésende
Bedingungen), wenn eine oder mehrere der unter Ziffer 11.1.1 bis 11.1.9 oben genannten
Vollzugsbedingungen nicht mehr erflllt werden kénnen und die Bieterin auf die betreffenden
Vollzugsbedingungen nicht nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG vorab wirksam verzichtet
hat (vgl. Ziffer 11.3).

Darlber hinaus erteilen die annehmenden Deutsche Wohnen-Aktiondre mit Annahme des
Angebots unwiderruflich die in Ziffern 12.3(1) und 12.3(2) oben genannten Anweisungen,
Ermachtigungen, Auftrdge und Vollmachten und geben die in Ziffer 12.3(3) oben
aufgefuhrten Erklarungen ab.

Annahme wahrend der Weiteren Annahmefrist

Deutsche Wohnen-Aktionare, die das Ubernahmeangebot innerhalb der Weiteren
Annahmefrist annehmen wollen, sollten sich mit eventuellen Fragen an ihre Depotbank
wenden.
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12.7

Die Bestimmungen nach den vorstehenden Ziffern 12.2 bis 12.4 dieser Angebotsunterlage
gelten mit folgender Mal’gabe sinngeméR auch fir die Annahme des Angebots innerhalb der
Weiteren Annahmefrist. Die Umbuchung der in der Weiteren Annahmefrist angedienten
Deutsche Wohnen-Aktien bei Clearstream gilt als fristgerecht vorgenommen, sofern sie
spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist bis 18:00 Uhr
(Ortszeit Frankfurt am Main) in die ISIN DEOOOA3E5DW4 (WKN A3E 5DW) bewirkt wird.

Deutsche Wohnen-Aktien, fiir die das Ubernahmeangebot wahrend der Weiteren
Annahmefrist angenommen werden soll, sind ebenfalls Eingereichte Deutsche Wohnen-
Aktien gemaR Ziffer 12.2(2) dieser Angebotsunterlage.

Abwicklung des Angebots und Zahlung der Angebotsgegenleistung fur die
Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien

Die Zahlung der Angebotsgegenleistung fir die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
erfolgt an die jeweilige Depotbank Zug um Zug gegen Ubertragung der Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien an die Bieterin oder, nach den Maligaben in Ziffer 12.3(2), an die
Drittbank. Wenn bis zum Ablauf der Annahmefrist die Vollzugsbedingungen nach Ziffer
11.1, auf die die Bieterin nicht vorab wirksam nach § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG verzichtet
hat, eingetreten sind, wird die Abwicklungsstelle die Angebotsgegenleistung spétestens acht
Bankarbeitstage nach der Veroffentlichung der Ergebnisse nach Ablauf der Weiteren
Annahmefrist gemaR § 23 Abs. 1 Nr. 3 WpUG (iber Clearstream an die jeweilige Depotbank
Uberweisen. Ist bis zum Ablauf der Weiteren Annahmefrist die Vollzugsbedingung nach
Ziffer 11.1.2 noch nicht eingetreten, wird die Abwicklungsstelle die Angebotsgegenleistung
unverziglich, spatestens jedoch acht Bankarbeitstage nach dem Tag, an dem die Bieterin nach
Ziffer 11.5 mitgeteilt hat, dass die VVollzugsbedingung eingetreten ist (dies ware spatestens der
11. November 2021) an die jeweilige Depotbank Uberweisen.

Die Abwicklung des Angebots und die Zahlung der Angebotsgegenleistung kann sich auf
Grund des durchzufiihrenden behérdlichen Verfahrens (vgl. Ziffer 10.1) verzdgern bzw. ganz
entfallen. Mit der Gutschrift der Angebotsgegenleistung auf ein Konto der jeweiligen
Depotbank bei der Clearstream hat die Bieterin ihre Verpflichtung zur Zahlung der
Angebotsgegenleistung erfullt. Es obliegt den Depotbanken, den Angebotspreis dem
jeweiligen Verkaufer gutzuschreiben.

Borsenhandel mit Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien

Die Bieterin wird die Einbeziehung der Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien unter der
ISIN DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) zum Borsenhandel im Regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbdrse ab dem dritten Handelstag der Frankfurter Wertpapierbdrse nach
Beginn der Annahmefrist bewirken.

Der Handel mit Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien im Regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierbdrse wird voraussichtlich nach Schluss des Bérsenhandels am dritten
Borsenhandelstag vor dem Tag des geplanten Vollzugs des Ubernahmeangebots eingestellt.
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Die Bieterin wird den Tag, an dem der Handel eingestellt wird, unverziglich Uber ein
elektronisch betriebenes Informationsverbreitungssystem im Sinne von § 10 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 WpUG oder im Bundesanzeiger veréffentlichen.

Erwerber von Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien (bernehmen samtliche Rechte und
Verpflichtungen, die sich aus der Annahme des Ubernahmeangebots ergeben, einschlieBlich
der in Ziffern 12.3 und 12.4 dieser Angebotsunterlage niedergelegten unwiderruflichen
Erklarungen, Anweisungen, Auftrage und Erméchtigungen. Die Bieterin weist darauf hin,
dass Handelsvolumen und Liquiditadt der Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien von der
jeweiligen Annahmequote abhangen und deshalb Gberhaupt nicht vorhanden oder gering sein
und starken Schwankungen unterliegen kénnen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
dass mangels Nachfrage der boérsliche Verkauf von Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
nicht moglich sein wird.

Deutsche Wohnen-Aktien, die nicht angedient werden, werden weiterhin unter der ISIN
DEOOOAOHN5C6 (WKN AOH N5C) gehandelt.

Ruckabwicklung bei Nichteintritt der Vollzugsbedingungen, von denen die Wirksamkeit
des Ubernahmeangebots abhangt

Das Ubernahmeangebot wird nur durchgefiihrt und die Bieterin wird nur verpflichtet, (i)
Deutsche Wohnen-Aktien zu erwerben bzw. — fiir die Uberschussaktien — zu veranlassen, dass
die Drittbank Deutsche Wohnen-Aktien erwirbt und (ii) die Angebotsgegenleistung fir
Eingereichte Deutsche Wohnen-Aktien zu erbringen, wenn alle Vollzugsbedingungen
eingetreten sind. Das Ubernahmeangebot erlischt, wenn eine oder mehrere
Vollzugsbedingungen ausfallen und die Bieterin auf den Eintritt der Vollzugsbedingungen —
soweit zuldssig — nicht innerhalb der in Ziffer 11.3 dieser Angebotsunterlage genannten Frist
vorab wirksam verzichtet hat (wobei die Mindestannahmeschwelle verringert werden kann).
Die durch die Annahme des Ubernahmeangebots zustande gekommenen Vertrage werden im
Fall des Erloschens des Ubernahmeangebots nicht vollzogen und entfallen (auflésende
Bedingungen). Ein Ubergang des Eigentums an den Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien
auf die Bieterin bzw. im Falle von Uberschussaktien auf die Drittbank findet nicht statt und
die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien werden, soweit notwendig, auf die jeweilige
Depotbank zurlickiibertragen. Die Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien werden in die
ISIN DEOOOAOHNSC6 (WKN AOH N5C) zuriickgebucht.

Es werden Vorkehrungen getroffen, dass die Ruckbuchung unverziglich, spatestens innerhalb
von finf Bankarbeitstagen erfolgt, wenn nach Ziffer 11.5 dieser Angebotsunterlage
veroffentlicht wurde, dass das Ubernahmeangebot nicht vollzogen wird. Nach der
Rickbuchung kdnnen die Deutsche Wohnen-Aktien wieder unter ihrer urspriinglichen ISIN
DEOOOAOHN5C6 (WKN AOH N5C) gehandelt werden. Der Handel der Eingereichten
Deutsche Wohnen-Aktien unter der ISIN DEOOOA3ESDW4 (WKN A3E 5DW) im
Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse (dazu oben Ziffer 12.7) wird
voraussichtlich am Ende des dritten, der Rickabwicklung unmittelbar vorausgehenden
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12.11

Bdrsenhandelstages eingestellt. Die Rickbuchung ist fur die Deutsche Wohnen-Aktionare
kostenfrei. Etwaig anfallende auslandische Steuern oder Kosten und Gebiihren auslandischer
Depotbanken, die keine gegenseitige Kontoverbindung mit der Clearstream haben, sind
jedoch von den betreffenden Deutsche Wohnen-Aktionéren selbst zu tragen.

Rucktrittsrecht von Deutsche Wohnen-Aktiondren, die das Ubernahmeangebot
angenommen haben

Deutsche Wohnen-Aktionire, die das Ubernahmeangebot angenommen haben, sind nur unter
den in Ziffer 16 dieser Angebotsunterlage beschriebenen VVoraussetzungen berechtigt, von der
Annahme des Ubernahmeangebots zuriickzutreten. Hinsichtlich der Ausiibung und der
Rechtsfolgen des Rucktrittsrechts wird auf die Ausfihrungen in Ziffer 16 dieser
Angebotsunterlage verwiesen.

Kosten fiir Deutsche Wohnen-Aktionéare, die das Ubernahmeangebot annehmen

Die Annahme des Ubernahmeangebots ist fiir die Deutsche Wohnen-Aktionire, die ihre
Deutsche Wohnen-Aktien auf inldndischen Depots halten, frei von Kosten und Spesen der
Depotbanken (bis auf die Kosten fiir die Ubermittlung der Annahmeerklarung an die jeweilige
Depotbank). Zu diesem Zweck gewdhrt die Bieterin den Depotbanken eine marktibliche
Depotbankenprovision, die diesen gesondert mitgeteilt wird.

Etwaige zusatzliche Kosten und Spesen, die von Depotbanken oder auslandischen
Wertpapierdienstleistungsunternehmen erhoben werden, sowie ggf. aullerhalb der
Bundesrepublik Deutschland anfallende Aufwendungen sind jedoch von den betreffenden
Deutsche Wohnen-Aktionaren selbst zu tragen.

Hinsichtlich der Kosten im Falle notwendiger Rickbuchungen oder Rickibertragungen bei
Nichteintritt von Vollzugsbedingungen, von denen die Wirksamkeit des Ubernahmeangebots
abhangt, wird auf die Ausfiihrungen in Ziffer 12.8 dieser Angebotsunterlage verwiesen.

Hinweise fir Inhaber von American Depositary Receipts

Das Ubernahmeangebot richtet sich nicht an Inhaber von ADRs, die in Bezug auf Deutsche
Wohnen-Aktien ausgegeben wurden (vgl. Ziffer 4.1); Inhaber von ADRs sind jedoch
berechtigt, nach ihrem Austritt aus dem ADR-Programm die ihren ADRs zugrunde liegenden
Deutsche Wohnen-Aktien in das Ubernahmeangebot einzuliefern (wie nachstehend
beschrieben). Jedes ADR verbrieft einen American Depositary Share, der seinerseits jeweils
eine halbe bei der jeweiligen US-Depotbank (die ,,US-Depotbank®) verwahrte Deutsche
Wohnen-Aktie représentiert. Die Rechte der Inhaber der ADRs richten sich nach dem
jeweiligen Verwahrvertrag zwischen der betreffenden US-Depotbank und den jeweiligen
Inhabern von ADRs.

Wahrend ADRs nicht im Rahmen des Ubernahmeangebot zum Verkauf eingereicht werden
dirfen, konnen Inhaber von ADRs, die am Ubernahmeangebot teilnehmen machten, dies ggf.
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tun, indem sie die ADRs entsprechend dem im jeweiligen Verwahrvertrag geregelten
Verfahren kiindigen, um die zugrunde liegenden Deutsche Wohnen-Aktien zu erhalten, die
dann nach MaRgabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage in das Ubernahmeangebot
eingeliefert werden kdnnen. Dieses Verfahren kann mehrere Tage in Anspruch nehmen und
ist regelmaRig mit Kosten fiir den Inhaber der ADRs verbunden. Inhaber von ADRs sollten
diesen zusdtzlichen Zeit- und Kostenaufwand bei ihrer Entscheidung uber die Teilnahme an
dem Ubernahmeangebot beriicksichtigen. Soweit Inhaber von ADRs Fragen zum zeitlichen
Ablauf, zu den Kosten oder zum Verfahren des Umtauschs ihrer ADRs in die zugrunde
liegenden Deutsche Wohnen-Aktien haben, sollten sie sich an ihre jeweilige US-Depotbank
wenden.

Sicherstellung der Gegenleistung
Finanzierungsbedarf

Nach den Angaben der Deutsche Wohnen belduft sich die Gesamtzahl der ausgegebenen
Deutsche Wohnen-Aktien zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage auf
359.895.464. Fur Zwecke der Sicherstellung der Gegenleistung nimmt die Bieterin an, dass
bis zum Ablauf der Annahmefrist méglicherweise bis zu 48.757.927 zusatzliche Deutsche
Wohnen-Aktien aus den bestehenden bedingten Kapitalia der Deutsche Wohnen infolge der
Austbung von Wandlungsrechten unter den Wandelschuldverschreibungen (dazu oben
Ziffer 6.2.3 und Ziffer 6.2.4) und/oder der Geltendmachung von Abfindungsrechten (dazu
oben Ziffer 6.2.5) ausgegeben werden kénnen. Dariiber hinaus steht das Ubernahmeangebot
unter der Bedingung, dass das Grundkapital der Deutsche Wohnen bis zum Ablauf der
Annahmefrist nicht anderweitig erhoht worden ist (siehe Ziffer 11.1.4).

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der Angebotsunterlage unmittelbar
66.057.759 Deutsche Wohnen-Aktien.

Sollte das Ubernahmeangebot fiir samtliche gegenwirtig ausgegebenen Deutsche Wohnen-
Aktien einschlieRlich etwaiger zusatzlicher Deutsche Wohnen-Aktien infolge der Ausiibung
von Wandlungsrechten unter den Wandelschuldverschreibungen sowie der Geltendmachung
von Abfindungsrechten, abzuglich der bereits unmittelbar durch die Bieterin gehaltenen
Aktien, also insgesamt bis zu 342.595.632 Deutsche Wohnen-Aktien (die ,,Maximale Anzahl
Ausstehender Deutsche Wohnen-Aktien®) angenommen werden, hétte die Bieterin
insgesamt EUR 17.814.972.864 in bar (,Maximale Gegenleistung“) zu zahlen, um die
Angebotsgegenleistung von EUR 52,00 fiur jede nicht bereits unmittelbar von ihr gehaltene
Deutsche Wohnen-Aktie an die Deutsche Wohnen-Aktionare erbringen zu kdnnen.

Dariiber hinaus werden der Bieterin Kosten flr die Vorbereitung und die Durchfiihrung dieses
Ubernahmeangebots entstehen, die einen Betrag von insgesamt ca. EUR 225 Mio. (die
,» T ransaktionskosten*) nicht tbersteigen werden.
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Die Gesamtkosten der Bieterin in bar im Zusammenhang mit der Transaktion, bestehend aus
der Maximalen Gegenleistung und den Transaktionskosten, belaufen sich somit
voraussichtlich auf maximal EUR 18.039.972.864 (die ,,Gesamttransaktionskosten®).

FinanzierungsmalRnahmen

Die Erfullung der Gegenleistung und die Zahlung der Gesamttransaktionskosten stellt die
Bieterin durch eine Bankfinanzierung, die Drittbankvereinbarung sowie vorhandene Barmittel
sicher.

Die Bieterin hat vor Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage die notwendigen Malinahmen
getroffen, um sicherzustellen, dass ihr die zur vollstindigen Erfullung des
Ubernahmeangebots notwendigen finanziellen Mittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen.

Die Bieterin hat als Kreditnehmerin am 26. Mai 2021 mit Morgan Stanley Bank AG,
Frankfurt am Main, Société Générale, Paris, Frankreich und BANK OF AMERICA, N.A.,
London Branch, London, Vereinigtes Konigreich ein Syndicated Bridge Facilities Agreement
(. Vonovia-Kreditvertrag”“) geschlossen. Der Vonovia-Kreditvertrag beinhaltet zwei
Fazilitaten (Fazilitat A und B), wobei die Fazilitait A eine Laufzeit von 364 Tagen und
Fazilitit B eine Laufzeit von 12 Monaten hat, jeweils beginnend mit dem friheren der
folgenden Zeitpunkte: (i) sechs Monate nach Unterzeichnung des Vonovia-Kreditvertrags, (ii)
dem Tag, an dem die Bieterin mindestens 50 % der ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien
halt und (iii) dem Tag der Abwicklung des Ubernahmeangebots. Des Weiteren beinhaltet der
Vonovia-Kreditvertag die Option, die Laufzeit der Fazilitdt B zweimalig jeweils um einen
Zeitraum von sechs Monaten zu verlangern. Die Ausubung dieser Option liegt im alleinigen
Ermessen der Bieterin. Die Inanspruchnahmen unter dem Vonovia-Kreditvertag werden mit
einem variablen Zinssatz verzinst, der sich aus einem Referenzzinssatz (der jeweils der
gewdhlten Zinsperiode entsprechende EURIBOR) sowie einer sich Uber die Laufzeit des
Vonovia-Kreditvertrags periodisch erhéhenden Marge zusammensetzt. Die anféngliche
Marge fur die Fazilitdt A betrdgt 0,40 % per annum und die anfangliche Marge fur die
Fazilitat B betragt 0,55 % per annum.

Uber den Vonovia-Kreditvertrag stehen der Bieterin Barmittel in Hohe von EUR 20,15 Mrd.
fir die Zahlung der Gesamttransaktionskosten zur Verfligung, wenn bestimmte
eingeschréankte Voraussetzungen vorliegen und bestimmte Anforderungen an die
Dokumentation erfullt sind (soweit Société Générale als Agent darauf nicht verzichtet),
bestimmte weitere Voraussetzungen vorliegen und bestimmte Zusicherungen im Zeitpunkt
der Inanspruchnahme richtig und zutreffend sind. Die Bieterin hat keinen Anlass zur
Annahme, dass die Voraussetzungen fur eine Inanspruchnahme des Vonovia-Kreditvertrags
nicht zeitgerecht erfillt sein werden. Der VVonovia-Kreditvertrag ist nicht gekindigt, und nach
Kenntnis der Bieterin liegt auch kein Kiindigungsgrund vor.

Die nach dem Vonovia-Kreditvertrag zur Verfligung stehenden Mittel kann die Bieterin auch
zur Refinanzierung von Deutsche Wohnen-Finanzierungsinstrumenten (siehe dazu unter
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Ziffer 8.1) verwenden, soweit die Mittel nicht zur Zahlung der Gesamttransaktionskosten
erforderlich sind.

Die Drittbank hat sich unter der Drittbankvereinbarung (wie in Ziffer 5.9 definiert) gegentber
der Bieterin verpflichtet, den Angebotspreis fiir Uberschussaktien (wie in Ziffer 12.3(2)) in
einem Volumen von bis zu EUR 2.250.000.000 bereitzustellen. Die Bieterin hat keinen
Anlass zur Annahme, dass die VVoraussetzungen fiir die Bereitstellung nicht zeitgerecht erfullt
sein werden. Die Drittbankvereinbarung ist nicht geklndigt, und nach Kenntnis der Bieterin
liegt auch kein Kundigungsgrund vor.

Zusatzlich zu den Mitteln aus dem Vonovia-Kreditvertrag sowie der Drittbankvereinbarung
verfligt der Vonovia-Konzern zum 22. Juni 2021 (ber Barmittel (einschlieBlich ungenutzter
Kreditlinien) in Hohe von mehr als EUR 3,0 Mrd., die der Bieterin zur Begleichung der
Gesamttransaktionskosten zur Verfligung stehen.

Die Bieterin hat somit insgesamt sichergestellt, dass ihr ein Barbetrag zur Verfiigung stehen
wird, der die Gesamttransaktionskosten deutlich Ubersteigt.

Finanzierungsbestatigung

Die Morgan Stanley Europe SE, Frankfurt am Main ein von der Bieterin unabhangiges
Wertpapierdienstleistungsunternehmen, hat mit Schreiben vom 22. Juni 2021 gemdaR § 13
Abs. 1 Satz 2 WpUG bestatigt, dass die Vonovia die notwendigen Manahmen getroffen hat,
um sicherzustellen, dass ihr die zur vollstindigen Erfiillung des Ubernahmeangebots
notwendigen Geldmittel zum Zeitpunkt der Falligkeit des Anspruchs auf die Gegenleistung
zur Verfligung stehen. Die Finanzierungsbestdtigung ist dieser Angebotsunterlage als

Anhang 1 beigefiigt.

Erwartete Auswirkungen eines erfolgreichen Angebots auf die Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Bieterin

Nachfolgend werden die erwarteten Auswirkungen einer erfolgreichen Durchfilhrung des
Ubernahmeangebots auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin mithilfe von
erlauternden Finanzinformationen (,,Erlauternde Finanzinformationen®) dargestellt.

Ausgangslage und Annahmen

Die in dieser Ziffer 14 enthaltenen Erlauternden Finanzinformationen beruhen insbesondere
auf der folgenden Ausgangslage und folgenden Annahmen.

14.1.1 Ausgangslage

e Die Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin werden auf
Grundlage einer ausschlieRlich fur Zwecke dieser Angebotsunterlage erstellten und daher
ungepriften Bilanz der Bieterin zum 31. Marz 2021 dargestellt, die nach den deutschen
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handelsrechtlichen und aktienrechtlichen Vorschriften einschlieRlich der Grundséatze
ordnungsgemafer Buchfuhrung aufgestellt wurde.

e Die Bieterin hat seit dem Bilanzstichtag 31. Mérz 2021 bis zur Veroffentlichung dieser
Angebotsunterlage — mit Ausnahme der in Ziffern 5.8 und 9.1(1) und Anhang 4 dieser
Angebotsunterlage beschriebenen Vorerwerbe — keine Geschéftstatigkeiten auferhalb
des gewohnlichen Geschéftsgangs ausgeuibt.

o Die Angebotsgegenleistung betragt EUR 52,00 je Deutsche Wohnen-Aktie.
e Die Bieterin hielt zum 31. Mé&rz 2021 1.000 Deutsche Wohnen-Aktien.

e Die Mittel zur Erfiillung der Angebotsgegenleistung und der in Ziffern 5.8 und 9.1(1)
und in Anhang 4 dieser Angebotsunterlage beschriebenen Vorerwerbe werden, wie in
Ziffer 13.2 dieser Angebotsunterlage beschrieben, durch den Vonovia-Kreditvertrag
sowie die Drittbankvereinbarung und Barmittel zur Verfiigung gestellt.

e Fiir den Fall, dass der Vollzug des Ubernahmeangebot zu einem Anteil der Vonovia am
Grundkapital der Deutsche Wohnen von tber 90 % minus 10.000 Stiick Deutsche
Wohnen-Aktien fiihren wiirde, hat sich die Drittbank verpflichtet, die Uberschussaktien
zu erwerben und zu Ubernehmen (siehe Ziffer 5.9). Wenn die Drittbank durch den
Verkauf der Uberschussaktien einen Erlos erzielt, der unter dem Angebotspreis liegt, hat
sich die Vonovia unter bestimmten Voraussetzungen verpflichtet, der Drittbank den
Differenzbetrag zwischen dem von ihr erzielten Verkaufspreis und den
Anschaffungskosten auszugleichen.

e Die Bieterin hat — wie in Ziffern 5.8 und 9.1(1) und Anhang 4 dieser Angebotsunterlage
beschrieben — 66.056.759 Deutsche Wohnen-Aktien im Wege von Vorerwerben
erworben. Davon wurden 37.495.064 Deutsche Wohnen-Aktien borslich zu einem
Gesamtkaufpreis von TEUR 1.860.410,3 erworben. Die weiteren 28.561.695 Deutsche-
Wohnen-Aktien wurden auBerbdrslich zu je EUR52,00 und damit zu einem
Gesamtkaufpreis von TEUR 1.485.208,1 erworben.

e Die Deutsche Wohnen hat sich verpflichtet, die 16.070.566 Deutsche-Wohnen Aktien,
die als eigene Aktien durch die Deutsche Wohnen gehalten werden, nicht zu verduBRern
und nicht in das Ubernahmeangebot einzuliefern.

e Die IKG hat sich verpflichtet, ihre 2.843.848 GSW-Aktien nicht unter Nutzung etwaiger
Abfindungsrechte (wie in Ziffer 6.2.5 definiert) in Deutsche Wohnen-Aktien zu wandeln
(siehe Ziffer 7.2.2).

14.1.2 Annahmen

e  Mit der Annahme des Angebots kommt zwischen dem annehmenden Deutsche Wohnen-
Aktiondr und der Bieterin ein Vertrag lber den Verkauf der Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien an die Bieterin nach MaRgabe der Bestimmungen und Bedingungen des
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Angebots zustande. Die Ubertragung des Eigentums an die Bieterin und die Drittbank
erfolgt bei Vollzug des Angebots ebenfalls nach MalRgabe der Bestimmungen und
Bedingungen des Angebots (dazu unter Ziffer 12.3 dieser Angebotsunterlage).

Die maximale Anzahl der voraussichtlich ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien betragt
345.172.154 Aktien (,,Voraussichtlich Ausstehende Deutsche Wohnen-Aktien®) .
Dies ergibt sich aus folgenden Annahmen:

(0}

Das Grundkapital der Zielgesellschaft betragt zur Zeit EUR 359.895.464,00 und ist
eingeteilt in 359.895.464 Deutsche Wohnen-Aktien (siehe Ziffer 6.2.1). Hiervon
halt die Zielgesellschaft 16.070.566 Aktien als eigene Aktien, die aufgrund der DW-
Nichtannahmevereinbarung (dazu oben Ziffer 7.2.1) nicht zu den Voraussichtlich
Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien gezahlt werden.

Die IKG ubt fur ihre GSW-Aktien gemal der IKG-Nichtannahmevereinbarung ein
etwaiges Andienungsrecht nicht aus und erhélt demzufolge auch keine neuen
Deutsche Wohnen-Aktien (dazu oben Ziffer 7.2.2).

Die Andienung von ausstehenden Anteilen an der GSW an die Zielgesellschaft
erfolgt fiir die restlichen 1,01 % der ausstehenden GSW-Aktien, wodurch auf Basis
der geltenden Abfindungshthe nach dem Beherrschungsvertrag der Zielgesellschaft
mit der GSW 1.347.256 neue Deutsche Wohnen-Aktien aus dem Bedingten Kapital
2014/11 ausgegeben werden, die ebenfalls im Zuge des Ubernahmeangebots
eingereicht werden.

Es entstehen keine neuen Deutsche Wohnen-Aktien infolge der Auslibung von
Wandlungsrechten aus den Wandelschuldverschreibungen, da die Deutsche
Wohnen, wie im Business Combination Agreement vereinbart, die
Barzahlungsoption (dazu oben Ziffer 7.1.2(v)) wéhit.

Dartiber hinaus werden nach Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage keine
neuen Deutsche Wohnen-Aktien ausgegeben.

Das Angebot wird fur alle Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien
angenommen.

(0}

Es werden insgesamt 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stuck der
Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien (wie oben definiert), also
310.643.938 Deutsche Wohnen-Aktien erworben. Zuséatzlich zu der Gegenleistung
in Hohe von EUR 3.345,6 Mio. fir die Vorerwerbe von 66.056.759 Deutsche
Wohnen-Aktien fallen damit fir den Erwerb der weiteren 244.587.179 Deutsche
Wohnen-Aktien im Rahmen des Angebots bis zum Erreichen der oben genannten
Schwelle EUR 12.718,5 Mio. an.
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0 Die Drittbank erwirbt 10 % (auf ganze Aktien aufgerundet) plus 10.000 Stiick der
Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien (wie vorstehend definiert).

Die Transaktionskosten betragen ca. EUR 225,0 Mio. Diese Transaktionskosten
umfassen alle Kosten, deren Hoéhe nicht von der Lange des Zeitraums zwischen der
Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage und dem Vollzug des Ubernahmeangebots
bzw., soweit relevant, dem Zeitpunkt der WeiterverduRRerung der von der Drittbank
tbernommenen Deutsche Wohnen-Aktien abhangig sind (siehe Ziffer 5.9 sowie
Ziffer 13.1 dieser Angebotsunterlage). Zeitabhangige Kosten bleiben mit Ausnahme der
Fremdkapitalkosten unter dem Vonovia-Kreditvertrag unberdcksichtigt, weil ihre Hohe
zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannt ist und auch nicht zuverlassig geschatzt werden
kann. Soweit die Transaktionskosten als Kosten des Anteilserwerbs entstehen, werden sie
geméB  handelsrechtlichen  Rechnungslegungsvorschriften  erfolgsneutral  als
Anschaffungsnebenkosten der erworbenen Deutsche Wohnen-Aktien aktiviert. Trotz der
hier getroffenen Annahme eines Erwerbs von 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus
10.000 Stiick der Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien, wird deshalb
angenommen, dass die Transaktionskosten in voller Héhe, d.h. in H6he von EUR 225,0
Mio. entstehen, wovon ca. EUR 71,0 Mio. auf die Anschaffungsnebenkosten entfallen,
und EUR 154,0 Mio. Kosten der Fremdfinanzierung der Angebotsgegenleistung sind.

Die in Zukunft erwarteten Synergieeffekte bleiben unberiicksichtigt.

Fir Zwecke der Ermittlung der Anschaffungskosten der Deutsche Wohnen-Aktien bei
der Vonovia wird die Verlustausgleichsverpflichtung aus der Drittbankvereinbarung mit
einem Wert von EUR 0,00 angesetzt.

Abgesehen vom beabsichtigten Erwerb der Deutsche Wohnen-Aktien durch das Angebot
und den Vorerwerben bzgl. Deutsche Wohnen-Aktien werden keine sonstigen
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bieterin berticksichtigt,
die sich seit dem 31. Marz 2021 ergeben haben oder sich in Zukunft ergeben kénnten.

Die erwarteten Auswirkungen der anfallenden Transaktionskosten auf die Zinsertrége
bzw. -aufwendungen bleiben auRer Betracht.

Aus der annahmegemaR aufgenommenen Fremdfinanzierung in Héhe von EUR 16.064,2
Mio. fir den Erwerb von Deutsche Wohnen-Aktien tiber das Angebot und an der Borse
sowie die auBerborslichen Vorerwerbe resultiert ein Zinsaufwand in Hohe von EUR
218,5 Mio. p.a. Die jeweiligen Fremdfinanzierungen zum Erwerb der Voraussichtlich
Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien sind annahmegemal zum 31. Marz 2021
ausgezahlt worden. Die jahrlichen Fremdkapitalkosten betragen annahmegeméR 1,36 %.
Sie entsprechen dem durchschnittlichen, gewichteten Zinssatz auf
Finanzverbindlichkeiten von Vonovia zum 31. Mérz 2021.

Es wird fir die Auswirkungen auf die Bilanz unterstellt, dass die Transaktion bereits am
31. Marz 2021 erfolgt ist.
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14.2.1

14.2.2

Erwartete Auswirkungen auf den Einzelabschluss der Bieterin
Methodisches Vorgehen und Vorbehalte

Zur Abschatzung der voraussichtlichen Auswirkungen des Ubernahmeangebots auf ihre
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage hat die Bieterin eine vorlaufige und ungeprifte
Einschatzung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage vorgenommen, die sich bei der
Vonovia zum 31.Mdarz 2021 nach den Rechnungslegungsvorschriften  des
Handelsgesetzbuchs und den besonderen Vorschriften des AktG im Falle einer vollstandigen
Annahme des Ubernahmeangebots ergeben hatte. Im Folgenden wird auf Basis der in
Ziffer 14.1 dieser Angebotsunterlage spezifizierten Ausgangslage und Annahmen diese
vorlaufige und ungepriifte Einschdtzung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
Vonovia der ungepriften und vereinfachten Einzelbilanz der Vonovia zum 31. Mérz 2021
gegenibergestellt.

Dessen ungeachtet wird darauf hingewiesen, dass sich die Auswirkungen eines solchen
Erwerbs aller Deutsche Wohnen-Aktien auf die zukinftige Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Vonovia und des Vonovia-Konzerns heute nicht genau vorhersagen lassen.
Dafiir gibt es u.a. folgende Griinde:

e Die endgiiltige Hohe der Erwerbskosten und der durch die Bieterin in Anspruch
genommenen Fremdfinanzierung hangt von der Anzahl der Deutsche Wohnen-Aktien ab,
fiir die das Ubernahmeangebot angenommen wird.

e Die Transaktionskosten, die im Zusammenhang mit dem Ubernahmeangebot anfallen
(z.B. Beraterkosten, Finanzierungskosten oder Kosten, die die Abwicklungsstelle in
Rechnung stellt), werden nach dem derzeitigen Stand voraussichtlich ca. EUR 225,0
Mio. betragen. Diese Kosten werden fiir Zwecke dieser vorldufigen und ungepriften
Einschétzung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Vonovia in Hohe von EUR
71,0 Mio. als Anschaffungsnebenkosten der Anteilserwerbe aktiviert. Ob dies in vollem
Umfang erfolgen kann, ist noch nicht bekannt.

e Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden regelméfRig auf die Notwendigkeit der
Bildung einer Wertberichtigung hin tberprift. Eine solche Wertberichtigung hétte einen
entsprechenden Aufwand in der Gewinn- und Verlustrechnung von Vonovia zur Folge.

e Die Finanzierungs(neben)kosten und Erwerbsnebenkosten sowie der gegenldufige
steuerliche Minderaufwand sind (annahmegemaR) vollstandig dem Vollzug des Angebots
und nicht den VVorerwerben zuzuordnen.

Erwartete Auswirkungen auf die Bilanz der Bieterin zum 31. Marz 2021

Die folgende Tabelle zeigt, welche erwarteten Auswirkungen ein erfolgreiches
Ubernahmeangebot — auf Grundlage der in Ziffer 14.1 genannten Ausgangslage und

105



Annahmen — fir die Einzelbilanz der Vonovia zum 31. Marz 2021 gehabt hétte, wenn das
Ubernahmeangebot zum 31. Marz 2021 erfolgreich vollzogen worden wére:

ungeprift
alle Werte in TEUR Vonovia SE Veranderung Veranderung Vonovia SE nach
zum 31.03.2021" durch durch das Vollzug des
Vorerwerbe” Angebot” Angebotes
zum 31.03.2021"
AKTIVA
Anlagevermdégen
Immaterielle
Vermdgengegenstande 17.530,4 0,00 0,00 17.530,4
Sachanlagen 11.379,8 0,00 0,00 11.379,8
Finanzanlagen 21.533.142,5 3.345.618,4 12.789.533,3 37.668.294,3
Umlaufvermdgen
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 4.151.520,2 0,00 0,00 4.151.520,2
Wertpapiere 1.278.638,4 0,00 0,00 1.278.638,4
Kassenbestand, Guthaben
bei Kreditinstituten 442.230,4 0,00 (225.000,0) 217.230,4
Rechnungsabgrenzungspo
sten 8.822,1 0,00 0,00 8.822,1
27.443.263,9 3.345.618,4 12.564.533,3 43.353.415,7
PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 565.887,3 0,00 0,00 565.887,3
Kapitalriicklage 9.159.678,1 0,00 0,00 9.159.678,1
Bilanzgewinn 942.574,0 0,00 (154.000,0) 788.574,0
Ruckstellungen 147.146,5 0,00 0,00 147.146,5
Verbindlichkeiten 16.627.977,9 3.345.618,4 12.718.533,3 32.692.129,7
27.443.263,9 3.345.618,4 12.564.533,3 43.353.415,7

*) In Klammern dargestellte Finanzangaben kennzeichnen negative Zahlen.

Erlauterungen:

Im Vergleich zur Vermdgens- und Finanzlage der Bieterin zum 31. Mérz 2021 ergeben sich im
Wesentlichen voraussichtlich folgende Veranderungen:
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o Die Summe der Aktiva steigt durch den Vollzug des Angebots von TEUR 27.443.263,9
um TEUR 15.910.151,7 auf TEUR 43.353.415,7.

o Das Anlagevermdgen in Finanzanlagen steigt durch den Vollzug des Angebots von
TEUR 21.533.142,5 um TEUR 16.135.151,7 auf TEUR 37.668.294,3. Dies
resultiert aus dem Erwerb von 90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000
Stuck der Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien in Hohe von
TEUR 16.064.151,7 sowie TEUR 71.000,0 Anschaffungsnebenkosten  der
Anteilserwerbe, die aktiviert wurden. Dabei entfallt die Steigerung der
Finanzanlagen in Hohe von TEUR 3.345.618,4 auf die VVorerwerbe.

0 Der Kassenbestand und das Guthaben bei Kreditinstituten sinkt durch den Vollzug
des Angebots von TEUR 442.230,4 um TEUR 225.000,0 auf TEUR 217.230,4. Dies
resultiert aus der Zahlung von Transaktionskosten in Hohe von TEUR 225.000,0.

o Die Summe der Passiva steigt durch den Vollzug des Angebots von TEUR 27.443.263,9
um TEUR 15.910.151,7 auf TEUR 43.353.415,7.

0 Der Bilanzgewinn sinkt durch den Vollzug des Angebots von TEUR 942.574,0 um
TEUR 154.000,0 auf TEUR 788.574,0. Dies resultiert aus dem Anteil in Hohe von
TEUR 154.000,0 an den Transaktionskosten, die nicht als Anschaffungsnebenkosten
aktiviert werden.

o Die Verbindlichkeiten steigen durch den Vollzug des Angebots von
TEUR 16.627.977,9 um TEUR 16.064.151,7 auf TEUR 32.692.129,7. Dies
resultiert aus den Fremdfinanzierungen fur den Erwerb von 90 % (auf ganze Aktien
abgerundet) minus 10.000 Stiick der Voraussichtlich Ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien in entsprechender Hohe. Davon entfallen TEUR 3.345.618,4 auf
die Vorerwerbe.

14.2.3 Erwartete Auswirkungen auf die kiinftige Ertragslage der Bieterin

Die kunftigen Ertrdge der Bieterin werden im Wesentlichen aus Gewinnausschittungen der
Konzerngesellschaften bestehen. Die Bieterin wird ihre Tatigkeiten der vergangenen Jahre
beibehalten.

Die Auswirkungen auf die kinftigen Ertrdge der Bieterin hdngen von den vereinnahmten
Ertragen aus ihrer Beteiligung am Deutsche Wohnen-Konzern ab. Die Hohe dieser kunftigen
Ertrége ist unsicher; es ist moglich, dass im Deutsche-Wohnen Konzern keine solchen Ertrage
erwirtschaftet werden oder das erwirtschaftete Ertrdge nicht ausgeschiittet werden. Die
Bieterin erwartet, dass die Zielgesellschaft in Zukunft keine Dividenden mehr an ihre
Aktionére ausschitten wird (siehe dazu Ziffer 8.2). Die Ertrdge der Bieterin aus Dividenden
der Zielgesellschaft werden daher mit EUR 0,00 angenommen.
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Das Ergebnis nach Steuern sinkt um TEUR 360.959,3. Grund dafir sind die Aufwendungen
der Bieterin fir den Vollzug des Angebots u.a. aus Zinszahlungen p.a. in Héhe von
TEUR 218.472,5 auf die neu aufgenommene Fremdfinanzierung (davon entfallen
TEUR 45.500,4 auf die Vorerwerbe), wobei die Dividendenzahlungen fiir das Jahr 2020 fir
Deutsche Wohnen-Aktien, die vor dem 2. Juni 2021 erworben worden sind, einen positiven
Effekt in HOohe von TEUR 9.921,7 haben. Des Weiteren belasten nicht aktivierbare
Transaktionskosten in Hohe von TEUR 154.000,0 das Ergebnis nach Steuern. Gegenlaufig
wirkt der geminderte Steueraufwand, aufgrund der héheren Verluste, in Hohe von TEUR
1.591,5.

Hinweise fur Deutsche Wohnen-Aktionare, die das Ubernahmeangebot nicht annehmen

Deutsche Wohnen-Aktionére, die das Ubernahmeangebot nicht annehmen wollen, sollten
insbesondere die in Ziffer 8 dieser Angebotsunterlage dargestellten Absichten der Bieterin im
Hinblick auf die zuklnftige Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft und der Bieterin sowie die
nachfolgend aufgefihrten Aspekte berticksichtigen.

Mdgliche Verringerung des Streubesitzes und der Liquiditat der Deutsche Wohnen-
Aktie

Deutsche Wohnen-Aktien, fur die dieses Ubernahmeangebot nicht angenommen wird, kénnen
weiterhin an der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden, solange die Borsennotierung
fortbesteht. Der gegenwadrtige Borsenkurs der Deutsche Wohnen-Aktien ist jedoch
madglicherweise von der Tatsache beeinflusst, dass die Bieterin am 24. Mai 2021 ihre
Entscheidung zur Abgabe eines Ubernahmeangebots verdffentlicht hat. Es ist daher ungewiss,
ob sich der Aktienkurs der Deutsche Wohnen-Aktie nach Durchfiihrung des
Ubernahmeangebots weiterhin auf dem derzeitigen Niveau bewegen oder ob er fallen oder
steigen wird.

Die Abwicklung des Ubernahmeangebots wird zu einer Verringerung des Streubesitzes an
Deutsche Wohnen-Aktien fiihren. Vor diesem Hintergrund ist zu erwarten, dass Angebot und
Nachfrage an Deutsche Wohnen-Aktien nach der Durchfilhrung des Ubernahmeangebots
niedriger sein werden als gegenwaértig und dass hierdurch die Liquiditdt der Deutsche
Wohnen-Aktien sinken wird. Eine niedrigere Liquiditat der Deutsche Wohnen-Aktien im
Markt konnte zu groBeren Kursschwankungen der Deutsche Wohnen-Aktien als in der
Vergangenheit fihren und es ist moglich, dass Kauf- und Verkaufsauftrage im Hinblick auf
Deutsche Wohnen-Aktien nicht kurzfristig oder gar nicht ausgefiihrt werden kdnnen.

Die Durchfilhrung des Ubernahmeangebots, insbesondere die voraussichtlich erhebliche
Verminderung des Streubesitzes an Deutsche Wohnen-Aktien, kann dazu fuhren, dass die
Deutsche Wohnen nicht mehr die von den jeweiligen Indexerstellern aufgestellten Kriterien
fur den Verbleib der Deutsche Wohnen-Aktien im DAX und den Indizes EPRA/NAREIT,
STOXX® Europe 600, GPR 250 erfillt. Dies kann mdglicherweise zum Ausschluss der
Deutsche Wohnen-Aktien aus einem oder mehreren dieser Indizes fihren, wodurch zu
erwarten ist, dass insbesondere Indexfonds und institutionelle Investoren, die den jeweiligen
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Index in ihrem Portfolio abbilden, keine weiteren Deutsche Wohnen-Aktien erwerben und
ihre gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien verduRern werden. Ein infolgedessen erhdhtes
Angebot an Deutsche Wohnen-Aktien in Verbindung mit einer geringeren Nachfrage nach
Deutsche Wohnen-Aktien kdénnte sich nachteilig auf den Bérsenkurs der Deutsche Wohnen-
Aktie auswirken.

Maglicher Segmentwechsel oder Delisting

Die Bieterin kénnte nach Vollzug des Ubernahmeangebots die Deutsche Wohnen dazu
veranlassen, bei der Geschaftsfiihrung der Frankfurter Wertpapierborse einen Antrag auf
Widerruf der Zulassung der Deutsche Wohnen-Aktien zum Handel am Regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierborse und Zulassung zum Handel im Freiverkehr (sog. Downlisting,
siehe dazu auch Ziffer 8.6.3) oder auf vollstandige Aufhebung der Notierung der Deutsche
Wohnen-Aktien an der Frankfurter Wertpapierborse (sog. Delisting, siehe dazu auch
Ziffer 8.6.3) oder einen Antrag auf Wechsel aus dem Teilbereich des Regulierten Marktes der
Frankfurter Wertpapierborse mit zusétzlichen Zulassungsverpflichtungen (Prime Standard) in
einen anderen Teilbereich des Regulierten Marktes der Frankfurter Wertpapierbdrse (sog.
Segmentwechsel, siehe dazu auch Ziffer 8.6.3) stellen.

Ein Delisting kann auf Antrag der Deutsche Wohnen erfolgen, wenn unter Hinweis auf diesen
Antrag ein Angebot zum Erwerb aller Deutsche Wohnen-Aktien nach den Vorschriften des
WpUG verdffentlicht wurde. Die Gegenleistung nach diesem Angebot konnte der
Angebotsgegenleistung entsprechen, aber auch hoher oder niedriger sein. Bei einem
Segmentwechsel wiirden die Deutsche Wohnen-Aktionédre nicht langer von den strengeren
Berichtspflichten des Prime Standard Segments profitieren. Im Falle eines Delisting wiirden
sich die Berichtspflichten der Deutsche Wohnen verringern bzw. ganzlich entfallen.

Bei einem Delisting oder Segmentwechsel konnten die Deutsche Wohnen-Aktien zudem aus
einem oder mehreren der unter Ziffer 15.1 beschrieben Indices ausgeschlossen werden, was
wiederum zu den dort beschriebenen Konsequenzen fiihren konnte.

Ein Delisting wiirde den Markt fur die Aktien der Deutsche Wohnen eingrenzen und die
Liquiditat der Aktien wiirde sich weiter verringern.

Squeeze-out

Sofern die Bieterin nach Vollzug dieses Angebots oder zu einem spateren Zeitpunkt
unmittelbar oder mittelbar eine Anzahl an Deutsche Wohnen-Aktien hélt, die ein Aktionar
benétigt, um — ggf. unter weiteren Voraussetzungen — eine Ubertragung der Deutsche
Wohnen-Aktien der auBenstehenden Aktiondre gegen Gewahrung einer angemessenen
Barabfindung (Squeeze-out) zu verlangen, kénnte die Bieterin alle fiir einen solchen Squeeze-
out erforderlichen MaRRnahmen ergreifen, sofern dies der Bieterin dann wirtschaftlich und
finanziell sinnvoll erscheint.
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Die Bieterin konnte eine Ubertragung der Deutsche Wohnen-Aktien der auBenstehenden
Deutsche Wohnen-Aktionare auf den Hauptaktiondr gegen Gewahrung einer angemessenen
Barabfindung gemal 8§ 327a ff. AktG (aktienrechtlicher Squeeze-out) verlangen, falls ihr
oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen nach Vollzug des Angebots mindestens 95 %
des Grundkapitals der Deutsche Wohnen gehdéren. Falls die Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen die Ubertragung der Deutsche Wohnen-Aktien der Gbrigen Aktionare auf den
Hauptaktiondr gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung gemall § 327a Abs. 1
Satz1 AktG beschlieft, waren fur die Hohe der zu gewdhrenden Barabfindung die
Verhiltnisse im Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung Gber die Ubertragung
der Aktien maRgeblich. Die Angemessenheit der Hohe der Barabfindung kann in einem
gerichtlichen Spruchverfahren uberprift werden. Der Betrag der angemessenen Barabfindung
konnte der Angebotsgegenleistung entsprechen, aber auch héher oder niedriger sein.

Gehoren der Bieterin oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen nach Vollzug des
Angebots mindestens 90 % des Grundkapitals der Deutsche Wohnen, kénnte die Bieterin eine
Ubertragung der Deutsche Wohnen-Aktien der auRenstehenden Deutsche Wohnen-Aktionare
auf den Hauptaktionar gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung gemaR 88§ 62
Abs. 5 UmwG, 327a ff. AktG (umwandlungsrechtlicher Squeeze-out) im Zusammenhang mit
einer Verschmelzung verlangen. Falls die Hauptversammlung der Deutsche Wohnen die
Ubertragung der Deutsche Wohnen-Aktien der iibrigen Aktiondre auf den Hauptaktionar
gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung geméaR 8§ 62 Abs.5 Satz 1 UmwG,
327a Abs. 1 Satz 1 AktG beschlieRt, waren fiir die Hohe der zu gewahrenden Barabfindung
die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung Uber die
Ubertragung der Aktien maRgeblich. Die Angemessenheit der Hohe der Barabfindung kann in
einem gerichtlichen Spruchverfahren Uberpriift werden. Der Betrag der angemessenen
Barabfindung kénnte der Angebotsgegenleistung entsprechen, aber auch héher oder niedriger
sein.

Sofern der Bieterin nach der Abwicklung dieses Angebots mindestens 95 % des
stimmberechtigten Grundkapitals der Deutsche Wohnen gehdren, kdnnte sie einen Antrag
beim zustandigen Gericht nach § 39a WpUG stellen, ihr die iibrigen Deutsche Wohnen-
Aktien gegen Gewahrung einer angemessenen Abfindung durch Gerichtsbeschluss zu
Ubertragen (libernahmerechtlicher Squeeze-out) (siehe dazu unter Ziffer 15.5).

Da die Bieterin nach den Bestimmungen und Bedingungen der Angebotsunterlage maximal
90 % (auf ganze Aktien abgerundet) minus 10.000 Stiick der jeweils ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien (unter Berucksichtigung von durch Vonovia etwa aulerhalb des
Ubernahmeangebots erworbener Deutsche Wohnen-Aktien, insgesamt berechnet unter
Nichtberucksichtigung von Deutsche Wohnen-Aktien, die von der Deutsche Wohnen oder
einem Unternehmen des Deutsche Wohnen-Konzerns gehalten werden) erwerben wird, kann
die erforderliche Beteiligung von 95 % bzw. 90% durch das Ubernahmeangebot nicht erreicht
werden. Wie in Ziffer 15.5 dargelegt, steht den Aktiondren der Deutsche Wohnen allerdings
ein entsprechendes Andienungsrecht zu.
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Die Durchfiihrung eines Squeeze-outs wirde zu einer Beendigung der Bérsennotierung der
Deutsche Wohnen fuhren.

Mogliche qualifizierte Mehrheit der Vonovia in der Hauptversammlung der Deutsche
Wohnen

Die Bieterin kénnte nach Vollzug dieses Ubernahmeangebots im Fall des Erwerbs von 75 %
oder mehr der ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien tber die erforderliche Stimmen- und
Kapitalmehrheit verfligen, um wichtige gesellschaftsrechtliche Strukturmafnahmen bezlglich
der Deutsche Wohnen in der Hauptversammlung der Deutsche Wohnen durchsetzen zu
konnen.

Zu den gesellschaftsrechtlichen StrukturmaBnahmen, welche der Bieterin im Fall des Erwerbs
von 75 % oder mehr der ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien zur Verfligung stehen,
gehdren z.B. Satzungsanderungen (einschlieBlich der Anderung der Rechtsform),
Kapitalerhéhungen, der Ausschluss von Bezugsrechten der Aktiondare bei KapitalmaRnahmen,
Unternehmensvertrdge, Umwandlungen, Verschmelzungen und Aufldsungen (einschlielilich
einer sog. Ubertragenden Auflésung). Dementsprechend wéren in der Deutsche Wohnen
verbleibende Minderheitsaktionére nicht in der Lage, wichtige Geschaftsentscheidungen der
Deutsche Wohnen wesentlich zu beeinflussen.

Nur mit einigen der genannten Malinahmen ware nach deutschem Recht die Pflicht der
Bieterin verbunden, den Minderheitsaktiondren jeweils auf der Grundlage einer
Unternehmensbewertung der Deutsche Wohnen — die durch ein Wertgutachten zu fundieren
ist und ggf. der gerichtlichen Uberpriifung in einem Spruchverfahren oder einem anderen
Verfahren unterliegt — ein Angebot zu machen, ihre Aktien gegen eine angemessene
Abfindung zu erwerben oder einen Ausgleich zu gewdhren. Da diese
Unternehmensbewertung auf die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung
der Deutsche Wohnen Uber die jeweilige MaRnahme bestehenden Verhéltnisse abstellen
miusste, kdnnte ein Abfindungsangebot wertmaRig der Angebotsgegenleistung entsprechen,
konnte aber auch hoher oder niedriger ausfallen. Ferner kdnnte oder musste eine Abfindung
nach den gesetzlichen Vorschriften auch in Aktien der Bieterin erfolgen, die ihrerseits zu
bewerten wéren. Die Durchfiihrung einiger dieser MaRnahmen koénnte zudem zu einer
Beendigung der Borsennotierung der Deutsche Wohnen-Aktien fihren.

Andienungsrecht der Deutsche Wohnen-Aktionére

Deutsche Wohnen-Aktiondren steht fir den Fall, dass die Summe der von der Bieterin
gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien und der von der Drittbank unabhéngig davon
gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien nach Abschluss des Ubernahmeangebots mindestens
95 % der ausstehenden Deutsche Wohnen-Aktien betrégt, in entsprechender Anwendung des
§ 39¢c WpUG ein Andienungsrecht fiir die von ihnen gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien zu,
welches innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Annahmefrist (,Andienungsfrist)
anzunehmen ist. Dieses Andienungsrecht gilt fir samtliche dann ausstehenden Deutsche
Wohnen-Aktien.
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Die infolge des Andienungsrechts innerhalb der Andienungsfrist angedienten Deutsche
Wohnen-Aktien, die jeweils in der Annahmeerkldrung angegeben und in die ISIN
DEOOOA3ESDX2 (WKN A3E 5DX) umgebucht worden sind, werden als ,,Angediente
Deutsche Wohnen-Aktien“ bezeichnet. Die infolge der Ausiibung des Andienungsrechts
entstehenden Vertrage konnen nicht vor der Abwicklung des Ubernahmeangebots (wie in
Ziffer 12.6 dargestellt) abgewickelt werden; im Falle einer Rickabwicklung des
Ubernahmeangebots (wie in Ziffer 12.8 dargestellt) erléschen auch die Andienungsrechte
sowie die infolge der Ausiibung des Andienungsrechts entstandenen Vertrége.

Soweit die Bieterin und die Drittbank nach Abschluss des Angebots gemeinsam mindestens
95 % der Deutsche Wohnen-Aktien halten, wird die Bieterin diese Tatsache unter der
Internetadresse  https://de.vonovia-st.de und im Bundesanzeiger in entsprechender
Anwendung des § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 WpUG veroffentlichen. Kommt die Bieterin dieser
Verpflichtung nicht nach, beginnt die Dreimonatsfrist fir die Annahme des Angebots
entsprechend § 39¢ Satz 2 WpUG erst ab dem Zeitpunkt, zu dem die Veréffentlichungspflicht
erfillt wird. Die Modalitaten der technischen Abwicklung der Andienung wirden von der
Bieterin rechtzeitig verdffentlicht werden.

Die in Ziffer 12 beschriebenen Hinweise zur Durchfiihrung des Angebots gelten mit folgender
MaRgabe sinngemaly fir eine Annahme des Angebots innerhalb der Andienungsfrist: Die
Ausubung des Andienungsrechts gilt als fristgerecht vorgenommen, wenn die Umbuchung
der Deutsche Wohnen-Aktien bei der Clearstream in die ISIN DEOOOA3ESDX2 (WKN A3E
5DX) spatestens am zweiten Bankarbeitstag nach dem Ablauf der Andienungsfrist bis 18:00
Uhr Ortszeit Frankfurt am Main, Deutschland bewirkt worden ist. Die in dem Depot der
jeweiligen Depotbanken belassenen, Angedienten Deutsche Wohnen-Aktien sind geméal der
Weisung nach Ziffer 12.3 der Angebotsunterlage unverzuglich, aber nicht spater als acht
Bankarbeitstage nach Ablauf der Andienungsfrist aus dem Depot der jeweiligen Depotbank
auszubuchen und der Abwicklungsstelle durch Ubertragung auf deren Depot bei der
Clearstream zur Ubereignung an die Bieterin zur Verfiigung zu stellen.

Rucktrittsrechte

Deutsche Wohnen-Aktionéren, die das Ubernahmeangebot angenommen haben, stehen
folgende gesetzliche Rucktrittsrechte zu:

) Im Falle einer Anderung des Ubernahmeangebots gemaR § 21 Abs. 1 WpUG hat
jeder Deutsche Wohnen-Aktionar gemal § 21 Abs. 4 WpUG das Recht, von seiner
Annahme des Ubernahmeangebots bis zum Ablauf der Annahmefrist
zuriickzutreten, wenn und soweit er das Ubernahmeangebot vor Veroffentlichung
der Anderung des Ubernahmeangebots angenommen hat. Eine Anderung des
Ubernahmeangebots liegt insbesondere vor, wenn die Bieterin nach Ziffer 11.3
dieser  Angebotsunterlage auf eine Bedingung verzichtet oder die
Mindestannahmeschwelle verringert hat.
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2 Im Falle eines konkurrierenden Angebots gemaR §22 Abs.1 WpUG hat jeder
Deutsche Wohnen-Aktionar gemaR §22 Abs.3 WpUG das Recht, von einer
Annahme des Ubernahmeangebots bis zum Ablauf der Annahmefrist
zuriickzutreten, wenn und soweit er das Ubernahmeangebot vor der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage eines konkurrierenden Ubernahmeangebots
angenommen hat.

Deutsche Wohnen-Aktiondre koénnen ihr Rucktrittsrecht gemafRl  Ziffer 16  dieser
Angebotsunterlage nur dadurch austiben, dass sie vor Ablauf der Annahmefrist

(1) ihren Rucktritt fur eine zu spezifizierende Anzahl Eingereichter Deutsche
Wohnen-Aktien gegeniber ihrer jeweiligen Depotbank erklaren, wobei fur
den Fall, dass keine Anzahl spezifiziert ist, der Ricktritt fiir simtliche von
dem betreffenden Deutsche Wohnen-Aktiondr Eingereichte Deutsche
Wohnen-Aktien als erkléart gilt, und

(i) ihre jeweilige Depotbank anweisen, die Rickbuchung einer entsprechenden
Anzahl von in ihrem Depotkonto befindlichen Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien, fir die der Rucktritt erklart wurde, in die ISIN
DEOOOAOHNS5C6 (WKN AOH N5C) bei Clearstream vorzunehmen.

Die Riucktrittserklarung wird erst wirksam, wenn die betreffenden Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien des zuriicktretenden Deutsche Wohnen-Aktionars rechtzeitig zuriickgebucht
worden sind. Die Riickbuchung der Aktien gilt als rechtzeitig erfolgt, wenn diese spatestens
am zweiten Bankarbeitstag nach dem Ablauf der Annahmefrist bis 18:00 Uhr (Ortszeit
Frankfurt am Main) bewirkt wird. Die jeweilige Depotbank ist gehalten, unverziglich nach
Erhalt der Ricktrittserklarung die Riickbuchung der Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien,
fiir die der Ricktritt erklart wurde, in die ISIN DEOOOAOHNS5C6 (WKN AOH N5C) bei der
Clearstream zu veranlassen. Nach der Rickbuchung kénnen die Deutsche Wohnen-Aktien
wieder unter der ISIN DEOOOAOHNS5C6 (WKN AOH N5C) gehandelt werden.

Der Rucktritt von der Annahme dieses Ubernahmeangebots ist nicht widerruflich.
Eingereichte Deutsche Wohnen-Aktien, fiir die das Rucktrittsrecht ausgetibt worden ist,
gelten nach erfolgtem Riicktritt nicht als im Rahmen dieses Ubernahmeangebots zum Verkauf
eingereicht. Die Deutsche Wohnen-Aktiondre konnen in einem solchen Fall das
Ubernahmeangebot vor Ablauf der jeweils einschlagigen Annahmefrist in der in dieser
Angebotsunterlage beschriebenen Weise erneut annehmen.

Angaben zu Geldleistungen oder anderen geldwerten Vorteilen an Organmitglieder der
Deutsche Wohnen

Dem Vorstandsvorsitzenden der Deutsche Wohnen, Herrn Michael Zahn, und dem
Vorstandsmitglied des Deutsche Wohnen, Herrn Philip Grosse, wurde in Aussicht gestellt,
dass sie nach Vollzug des Ubernahmeangebots als Mitglieder des Vorstands der Bieterin
bestellt werden sollen (dazu nédher Ziffer 7.1.6). Dabei soll die Vergiitung von Herrn Philip
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Grosse der Vergltung der Ubrigen Mitglieder des Vorstands der Bieterin (mit Ausnahme des
Vorstandsvorsitzenden) entsprechen. Die Vergitung von Herrn Michael Zahn soll sich in das
Vergutungsgeflige unter Berlcksichtigung der Vergutung des Vorsitzenden des Vorstandes
und der sonstigen Mitglieder des Vorstands einfugen und dem 1,5-fachen der Vergitung der
ubrigen Mitglieder des Vorstands entsprechen. Die Laufzeit der Vertrdge soll jeweils drei
Jahre betragen.

Nach Angabe der Deutsche Wohnen steht allen gegenwértigen Mitgliedern des Vorstands der
Deutsche Wohnen aufgrund des bei der Deutsche Wohnen bei Vollzug der Transaktion
entstehenden Kontrollwechsels ein Sonderkiindigungsrecht zu. Die Bieterin und die
Zielgesellschaft haben im Business Combination Agreement vereinbart, dass Herr Michael
Zahn und Herr Philip Grosse so gestellt werden, als hatten sie ihr Sonderkiindigungsrecht
gegeniiber der Deutsche Wohnen ausgeiibt, indem die Deutsche Wohnen die geschuldeten
Betrédge auf einem von der Deutsche Wohnen einzurichtenden Treuhand- oder Sperrkonto
halt, aus dem die jeweiligen Betrége (nur) dann an Herrn Michael Zahn und/oder Herrn Philip
Grosse ausgezahlt werden, wenn diese innerhalb des ersten Jahres der Vorstandstatigkeit bei
der Bieterin aus dem Vorstand der Bieterin ausscheiden.

Die mit der Bieterin abzuschliefenden Vorstandsvertrdge mit Herrn Michael Zahn und Herrn
Philip Grosse sollen jeweils eine Abfindungsregelung mit den folgenden Eckpunkten
enthalten:

e Wenn das Vorstandsmitglied wéhrend des ersten Jahres der \orstandstatigkeit als
Mitglied des Vorstands der Bieterin abberufen wird, erhalt das Vorstandsmitglied von der
Bieterin eine Abfindung in Hohe von zwei Jahresvergitungen, maximal jedoch einen
Betrag in Hohe der Differenz zwischen drei Jahresvergiitungen und der in diesem Fall
nach dem vorangehenden Absatz falligen Abfindungszahlung der Deutsche Wohnen.

e Sofern das Vorstandsmitglied wéhrend des ersten Jahres der Vorstandstatigkeit bei der
Bieterin berechtigter Weise aus von der Bieterin zu vertretenden Griinden kindigt, zahlt
die Bieterin dem Vorstandsmitglied eine Abfindung in H6he von zwei Jahresvergitungen,
maximal jedoch einen Betrag in Hohe der Differenz zwischen drei Jahresvergitungen und
der in diesem Fall nach dem vorangehenden Absatz falligen Abfindungszahlung der
Deutsche Wohnen.

¢ Wenn das Vorstandsmitglied nach dem Ende des ersten Jahres der Vorstandstatigkeit als
Mitglied des Vorstands der VVonovia abberufen wird, erhélt das Vorstandsmitglied von
der Bieterin eine Abfindung in Hohe von zwei Jahresvergiitungen, maximal jedoch einen
Betrag in Hohe der Bezlige, die dem Vorstandsmitglied bis zum Ende der Vertragslaufzeit
zustehen wirden.

Die Umsetzung dieser Vereinbarungen steht unter dem Vorbehalt, dass der Aufsichtsrat der
Vonovia Herrn Zahn bzw. Herrn Grosse in den Vorstand der Vonovia bestellt und
entsprechende Anstellungsvertrdge zu den oben genannten Konditionen abschlieit. Eine
diesbezigliche Beschlussfassung des Aufsichtsrats der Vonovia liegt noch nicht vor.
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Dariiber hinaus wurden weder Vorstands- noch Aufsichtsratsmitgliedern der Deutsche
Wohnen im Zusammenhang mit dem Ubernahmeangebot von der Bieterin oder mit der
Bieterin gemeinsam handelnden Personen Geldleistungen oder geldwerte Vorteile gewéhrt
oder in Aussicht gestelit.

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Deutsche Wohnen halten nach
Kenntnis der Bieterin zum Teil Deutsche Wohnen-Aktien. Samtliche Mitglieder des
Vorstands und des Aufsichtsrats der Deutsche Wohnen, die direkt oder indirekt Deutsche
Wohnen-Aktien halten, haben der Bieterin mitgeteilt, dass sie beabsichtigen, das
Ubernahmeangebot fiir alle von ihnen (oder von durch sie kontrollierte Gesellschaften)
gehaltenen Deutsche Wohnen-Aktien anzunehmen.

Falls Mitglieder des Vorstands oder des Aufsichtsrats entsprechend ihrer Absicht das
Ubernahmeangebot annehmen, wirden sie fir die von ihnen Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien genau die gleiche Angebotsgegenleistung erhalten, die alle anderen Deutsche
Wohnen-Aktiondre im Rahmen dieses Ubernahmeangebots fiir ihre Eingereichten Deutsche
Wohnen-Aktien erhalten.

Ergebnisse des Ubernahmeangebots und sonstige Veroffentlichungen

Zusétzlich zu den an anderen Stellen in dieser Angebotsunterlage beschriebenen
Veroffentlichungen der Bieterin wird die Bieterin wahrend des Ubernahmeangebots folgende
Veroffentlichungen und Mitteilungen machen:

Die Bieterin wird die Anzahl simtlicher Deutsche Wohnen-Aktien, die ihr sowie den mit ihr
gemeinsam handelnden Personen und deren Tochterunternehmen zustehen, einschlieBlich der
Hohe der jeweiligen Anteile und der ihr zustehenden und nach § 30 WpUG zuzurechnenden
Stimmrechtsanteile, und die Hoéhe der nach den 8838 und 39 WpHG mitzuteilenden
Stimmrechtsanteile, sowie die sich aus den der Bieterin zugegangenen Annahmeerklarungen
ergebende Anzahl der Eingereichten Deutsche Wohnen-Aktien einschlieBlich der Hohe des
Anteils dieser Aktien am Grundkapital der Deutsche Wohnen und der Stimmrechte gemaR
§ 23 Abs. 1 WpUG

nach Veroffentlichung der Angebotsunterlage wochentlich und in der letzten Woche vor
Ablauf der Annahmefrist taglich,

o unverziglich nach Ablauf der Annahmefrist,

e unverzlglich nach Ablauf der Weiteren Annahmefrist (die ,,Ergebnisbekanntmachung*)
sowie

e unverziglich, sobald das Ubernahmeangebot fiir mindestens 95 % der Deutsche Wohnen-
Aktien angenommen worden ist

im Internet unter https://de.vonovia-st.de sowie im Bundesanzeiger verdffentlichen und der
BaFin mitteilen.
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20.

21.

Nach § 23 Abs. 2 WpUG wird die Bieterin weiterhin jeden unmittelbaren oder mittelbaren
Erwerb von Deutsche Wohnen-Aktien durch die Bieterin, durch die mit der Bieterin
gemeinsam handelnden Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 1 und 3 WpUG oder durch
deren Tochterunternehmen, der im Zeitraum von der Verdffentlichung der Angebotsunterlage
bis zur Veroffentlichung nach §23 Abs.1 Satz1 Nr.2 WpUG an einer Borse oder
aullerborslich erfolgt, sowie jeden unmittelbaren oder mittelbaren auRerbdrslichen Erwerb
von Deutsche Wohnen-Aktien vor Ablauf eines Jahres nach der Veroffentlichung nach § 23
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG unter Angabe der Art und Héhe der Gegenleistung im Internet
unter https://de.vonovia-st.de sowie im Bundesanzeiger verdffentlichen und der BaFin
mitteilen.

In den Féllen des § 23 Abs. 1 und Abs. 2 WpUG steht dem Erwerb gemaR § 31 Abs. 6 WpUG
die Vereinbarung gleich, aufgrund derer die Ubereignung von Aktien verlangt werden kann.
Als ein solcher Erwerb gilt nicht die Ausiibung eines gesetzlichen Bezugsrechts aufgrund
einer Erhdhung des Grundkapitals der Deutsche Wohnen.

Steuerlicher Hinweis

Die Bieterin empfiehlt jedem Deutsche Wohnen-Aktiondr, vor Annahme des
Ubernahmeangebots steuerlichen Rat beziiglich der steuerlichen Auswirkungen einer
Annahme des Ubernahmeangebots unter Beriicksichtigung der individuellen Steuersituation
einzuholen.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Dieses Ubernahmeangebot und die Vertrage, die infolge der Annahme dieses
Ubernahmeangebots mit der Bieterin zustande kommen, unterliegen deutschem Recht.
AusschlieRlicher Gerichtsstand fur alle aus oder im Zusammenhang mit diesem
Ubernahmeangebot  (sowie allen Vertragen, die infolge der Annahme dieses
Ubernahmeangebots zustande kommen) entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist, soweit
gesetzlich zulassig, Frankfurt am Main, Deutschland.

Zusatzliche Informationen fiir US-Aktionare

Das Angebot bezieht sich auf Aktien einer deutschen Gesellschaft und unterliegt den
gesetzlichen Vorschriften der Bundesrepublik Deutschland tber die Durchfuhrung eines
solchen Angebots. Deutsche Wohnen-Aktiondre, die in den Vereinigten Staaten ansassig sind,
sollten beachten, dass das Ubernahmeangebot in Bezug auf Wertpapiere einer Gesellschaft
abgegeben wird, die ein ausléndischer privater Emittent (foreign private issuer) im Sinne der
Rule 3b-4 Exchange Act ist und deren Aktien nicht gemal3 Section 12 Exchange Act
registriert sind.

In Bezug auf Deutsche Wohnen-Aktiondre in den Vereinigten Staaten wird das Angebot auf
Grundlage der sogenannten “Tier 11 - Freistellung abgegeben, die es einer Bieterin erlaubt,
bestimmte materielle und verfahrensrechtliche Vorschriften des Exchange Act fir
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Ubernahmeangebote zu erfiillen, indem sie das Recht oder die Gepflogenheiten ihrer
Heimatjurisdiktion einhdlt, und befreit die Bieterin von der Einhaltung bestimmter anderer
Vorschriften. Insofern wird auf die Ausfiihrungen in Ziffer 1.2 dieser Angebotsunterlage
verwiesen.

Erklarung zur Ubernahme der Verantwortung fiir den Inhalt der Angebotsunterlage

Die Vonovia SE mit Sitz in Bochum, Deutschland, tbernimmt die Verantwortung fiir den
Inhalt der Angebotsunterlage gemaR § 11 Abs. 3 WpUG und erklart, dass ihres Wissens die in
der Angebotsunterlage enthaltenen Angaben richtig sind und keine wesentlichen Umstande
ausgelassen sind.
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23. Unterschriften
Bochum, den 22. Juni 2021

Vonovia SE

//ﬂb ﬁm .;féu’

1f Buch Helene von Roeder
orstandsvorsitzender Finanzvorstand



Anhang 1
Finanzierungsbestatigung

119



Morgan Stanley Eurape 51 Postfach 1016 01
60016 Frankfure am Main

Grosse Gallusstrasse 18
60312 Frankfurt am Main

lelefon +49 (0169 2166 0

Morgan Stanley Telef +49 (0169 2166 2099

Vonovia SE
UniversitiitsstraBe 133
44803 Bochum

Frankfurt am Main, den 22. Juni 2021

Finanzierungsbestiitigung gemiB § 13 Abs. 1 Satz 2 Wertpapiererwerbs- und
Ubernahmegesetz (WpUG) fiir das freiwillige 6ffentliche Ubernahmeangebot der Vonovia
SE an die Aktioniire der Deutsche Wohnen SE bzgl. des Erwerbs samtlicher Aktien der
Deutsche Wohnen SE, die nicht bereits unmittelbar von der Vonovia SE gehaltenen werden,
gegen Zahlung einer Geldleistung in Hohe von EUR 52,00 je Stammaktie der Deutsche
Wohnen SE

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Morgan Stanley Europe SE, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am
Main unter HRB 109880, ist ein von der Vonovia SE unabhiingiges
Wertpapierdienstleistungsunternehmen im Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 2 wpUG.

Wir bestitigen hiermit gemiB § 13 Abs. 1 Satz 2 WpUG, dass die Vonovia SE die notwendigen
MaBnahmen getroffen hat, um sicherzustellen, dass die zur vollstindigen Erfiillung des oben
genannten Ubernahmeangebots notwendigen Mittel zum Zeitpunkt der Falligkeit des Anspruchs
auf die Geldleistung zur Verfiigung stehen.

Mit der Wiedergabe dieses Schreibens in der Angebotsunteriage fiir das oben genannte
Ubernahmeangebot gemib § 11 Abs. 2 Satz 3 Nr. 4 WpUG sind wir einverstanden.

Mit freundlichen GriiBen,

bk b

Moritz Zschoche Malte Paul
Managing Director Managing Director

Vorstand: Oliver Belirens. Vorsitzender; Martin Borghero; Philipp Lingnaw André Munkelt;
Dr. Hanns Christoph Sicbold: Dr. Jana Wihrisch

Vorsitzende des Aufsichesracs: Clare Woodman

Sitz Frankfurt am Main, Handelsregister Frankfure am MMain HRB 109880



Anhang 2

Mit der Vonovia gemeinsam handelnde Personen
(Tochterunternehmen der Vonovia)

Gesellschaft Sitz Land

AB Nerke Holding 211 Malméo Schweden
Adelheid-Popp-Gasse 10 GmbH & Co KG Wien Osterreich
Alboingérten Bauvorhaben Bessemerstrale GmbH Schonefeld Deutschland
alt+kelber Immobilienverwaltung GmbH Berlin Deutschland
Anton Baumgartner-Stra3e 125, 1230 Wien, Besitz GmbH Wien Osterreich
Barmer Wohnungsbau GmbH Wuppertal Deutschland
Barmer Wohnungsbau Grundbesitz | GmbH Wuppertal Deutschland
Barmer Wohnungsbau Grundbesitz IV GmbH Wuppertal Deutschland
Barmer Wohnungsbau Grundbesitz V GmbH Wuppertal Deutschland
Bau- und Siedlungsgesellschaft Dresden mbH Dresden Deutschland
Baugesellschaft Bayern mbH Minchen Deutschland
Beamten-Baugesellschaft Bremen GmbH Bremen Deutschland
Bien-Ries Bautechnik GmbH Hanau Deutschland
BOKRETA Management Kift. Budapest Ungarn
Borsenhof A Besitz GmbH Bremen Deutschland
Bosystem TM AB Stockholm Schweden
Bredbykvarn Fastighets AB Stockholm Schweden
Bredbykvarn Garage AB Stockholm Schweden
Bremische Gesellschaft fuir Stadterneuerung, Bremen Deutschland
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH

Bromsten Fastighetsforvaltning AB Stockholm Schweden
Bronseri Aktiebolag Eskilstuna Schweden
Brunn am Gebirge Realbesitz GmbH Wien Osterreich
Bundesbahn-Wohnungsbaugesellschaft Kassel GmbH Kassel Deutschland
Bundesbahn-Wohnungsbaugesellschaft Regensburg mbH Regensburg Deutschland
BUWOG - Bauen und Wohnen Deutschland 1 GmbH Schonefeld Deutschland
BUWOG - Bauen und Wohnen Deutschland 2 GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Bauen und Wohnen Deutschland 3 GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH Wien Osterreich
BUWOG - Bauen und Wohnen Leipzig GmbH Leipzig Deutschland
BUWOG - Berlin | GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
BUWOG - Berlin II GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Berlin Kreuzberg | GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
BUWOG - Berlin Wohnen GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Berlin Wohnen Il GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Berlin Wohnen 11 GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Braunschweig | GmbH Kiel Deutschland

121



Gesellschaft Sitz Land

BUWOG - Gartenfeld Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Gartenfeld Wohnen GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - GervinusstraRe Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Goethestrale Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Grundstiicks- und Betriebs GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Hamburg Stiid GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Hamburg Umland | GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Hamburg Umland 1l GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Hamburg Wohnen GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Harzer Stral’e Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Hausmeister GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Heidestralle Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Herzogtum Lauenburg GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Immobilien Management GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Jahnstralle Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Kassel Verwaltungs GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Kiel Il GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Kiel Il GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Kiel IV GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Kiel Meimersdorf GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Kiel V GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Libeck Hanse | GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Libeck Hanse Il GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Lubeck Hanse 11l GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Libeck Hanse 1V GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - LickstraBe Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Liineburg GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Mariendorfer Weg Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - NDL | GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL Il GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL 11l GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL IV GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL IX GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL V GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL VI GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL VII GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL VIII GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL X GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL XI GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL XII GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - NDL XIII GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Niedersachsen/Bremen GmbH Kiel Deutschland
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Gesellschaft Sitz Land
BUWOG - Parkstralle Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Penzinger StralRe 76 GmbH Wien Osterreich
BUWOG - Projektholding GmbH Wien Osterreich
BUWOG - PSD Holding GmbH Wien Osterreich
BUWOG - Regattastral’e Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Region Ost Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Rhein-Main Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Scharnhorststrale 26 - 27 Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG - Schleswig-Holstein GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Spandau Primus GmbH Kiel Deutschland
BUWOG - Weidenbaumsweg Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG Altprojekte GmbH Wien Osterreich
BUWOG Baranygasse 7 GmbH Wien Osterreich
BUWOG Bautrager GmbH Berlin Deutschland
BUWOG Bernreiterplatz 13 GmbH Wien Osterreich
BUWOG Beteiligungs GmbH Wien Osterreich
BUWOG Breitenfurterstrae 239 GmbH Wien Osterreich
BUWOG Breitenfurterstralle Eins, GmbH & Co KG Wien Osterreich
BUWOG Breitenfurterstralle Zwei, GmbH & Co KG Wien Osterreich
BUWOG Bruno-Marek-Allee 22 GmbH & Co KG Wien Osterreich
BUWOG cw Dienstleistung Holding GmbH Wien Osterreich
BUWOG cw Handelsges.m.b.H. Wien Osterreich
BUWOG cw Invest GmbH Wien Osterreich
BUWOG cw Neubaubesitz GmbH Wien Osterreich
BUWOG Demophon Immobilienvermietungs GmbH Wien Osterreich
BUWOG Diesterweggasse 27 GmbH Wien Osterreich
BUWOG Diesterweggasse 27 GmbH & Co KG Wien Osterreich
BUWOG Dadblerhofstrale GmbH Wien Osterreich
BUWOG Gewerbeimmobilien Eins GmbH Wien Osterreich
BUWOG Gewerbeimmobilien Zwei GmbH Wien Osterreich
BUWOG Group GmbH Wien Osterreich
BUWOG Handelskai 346 GmbH Wien Osterreich
BUWOG High Deck Residential B.V. Amsterdam Niederlande
BUWOG Himberger Stralle GmbH Wien Osterreich
BUWOG Holding GmbH Wien Osterreich
BUWOG Immobilien Treuhand GmbH Bochum Deutschland
BUWOG Kassel | GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
BUWOG Kassel I GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
BUWOG Kiel | GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
BUWOG Linke Wienzeile 280 GmbH Wien Osterreich
Buwog Lux I S.ar.l. Esch-sur-Alzette Luxemburg
BUWOG Pfeiffergasse 3-5 GmbH Wien Osterreich
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BUWOG Projektentwicklung GmbH Wien Osterreich
BUWOG Projektmanagement GmbH Berlin Deutschland
BUWOG Rathausstrae GmbH Wien Osterreich
BUWOG Schweidlgasse 30 GmbH & Co KG Wien Osterreich
BUWOG Seeparkquartier GmbH Wien Osterreich
BUWOG Seeparkquartier Holding GmbH Wien Osterreich
BUWOG Spandau 1 GmbH & Co. KG Kiel Deutschland
BUWOG Spandau 2 GmbH & Co. KG Kiel Deutschland
BUWOG Spandau 3 GmbH & Co. KG Kiel Deutschland
BUWOG Siid GmbH Villach Osterreich
BUWOG Syke GmbH Kiel Deutschland
BUWOG Wohnwerk S.A. Luxemburg Luxemburg
"BUWOG cw SECURITISATION" Holding GmbH Wien Osterreich
BUWOG-LindenstralRe Development GmbH Berlin Deutschland
BUWOG-Westendpark Development GmbH Berlin Deutschland

BWG Frankfurt am Main Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft

Frankfurt / Main

Deutschland

mbH

CENTUM Immobilien GmbH Wien Osterreich
Con Tessa Immobilienverwertung GmbH Wien Osterreich
Con value one Immobilien GmbH Wien Osterreich
conwert & kelber Besitz 10/2007 GmbH Berlin Deutschland
conwert & Kelber Besitz 11/2007 GmbH Zossen Deutschland
conwert & kelber Bestand 10/2007 GmbH Berlin Deutschland
conwert Alfhild Il Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Alfhild Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert alpha Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Aries Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Berlin 2 Immobilien Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert beta Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Capricornus Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Carina Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Cassiopeia Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Centaurus Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Corvus Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert delta Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Deutschland Beteiligungsholding GmbH Berlin Deutschland
conwert Deutschland GmbH Berlin Deutschland
conwert Deutschland Holding GmbH Berlin Deutschland
conwert Dresden Vier Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Eisa Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Epitaurus Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert epsilon Invest GmbH Berlin Deutschland

124



Gesellschaft Sitz Land
conwert Fenja Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert gamma Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Gemini Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Grazer Damm Development GmbH Zossen Deutschland
conwert Grundbesitz Leipzig Besitz GmbH Berlin Deutschland
conwert Grundbesitz Leipzig Bestand GmbH Zossen Deutschland
conwert Immobilien Development GmbH Berlin Deutschland
conwert lambda Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Lepus Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert omega Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Pegasus Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Phoenix Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Sachsen Invest GmbH Zossen Deutschland
conwert Tizian 1 Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Tizian 2 Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Wali Invest GmbH Berlin Deutschland
conwert Wohn-Fonds GmbH Zossen Deutschland
CWG Beteiligungs GmbH Wien Osterreich
D. Carnegie & Co AB Stockholm Schweden
DA DMB Netherlands B.V. Eindhoven Niederlande
DA EB GmbH Nirnberg Deutschland
DA Jupiter NL JV Holdings 1 B.V. Amsterdam Niederlande
DA Jupiter Wohnanlage GmbH Disseldorf Deutschland
DAIG 1. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
DAIG 10. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 11. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 12. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
DAIG 13. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
DAIG 14. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 15. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 16. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 17. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 18. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 19. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 2. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
DAIG 20. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 21. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 22. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 23. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 24. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 25. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DAIG 3. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
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DAIG 4. Objektgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
DAIG 9. Objektgesellschaft B.V. Amsterdam Niederlande
DATAREAL Beteiligungsgesellschaft m.b.H. & Co. Wien Osterreich
Gablenzgasse 60 KG

DATAREAL Beteiligungsgesellschaft m.b.H.& Co. Wien Osterreich
Heiligenstédter Stralle 9 OG

Deutsche Annington Acquisition Holding GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Beteiligungsverwaltungs GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington DEWG GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington DEWG Verwaltungs GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington DMB Eins GmbH Bochum Deutschland
Deutsche Annington Fundus Immobiliengesellschaft mbH Kdln Deutschland
Deutsche Annington Fiinfte Beteiligungsgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Haus GmbH Kiel Deutschland
Deutsche Annington Heimbau GmbH Kiel Deutschland
Deutsche Annington Holdings Drei GmbH Bochum Deutschland
Deutsche Annington Holdings Eins GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Holdings Funf GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Holdings Sechs GmbH Bochum Deutschland
Deutsche Annington Holdings Vier GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Holdings Vier GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington Holdings Zwei GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Immobilien-Dienstleistungen GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Interim DAMIRA GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington Kundenservice GmbH Bochum Deutschland
Deutsche Annington McKinley Eins GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington McKinley Eins Verwaltungs GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington McKinley-Holding GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington Rhein - Ruhr GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington Rheinland Immobiliengesellschaft mbH Kéln Deutschland
Deutsche Annington Sechste Beteiligungs GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington WOGE Sechs Verwaltungs GmbH Bochum Deutschland
Deutsche Annington WOGE Sieben Verwaltungs-GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Annington WOGE Vier Bestands GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington WOGE Vier GmbH & Co. KG Bochum Deutschland
Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | mbH Essen Deutschland
Deutsche Annington Zweite Beteiligungsgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
Deutsche Eisenbahn-Wohnungs-Gesellschaft mbH Leipzig Deutschland
Deutsche Multimedia Service GmbH Disseldorf Deutschland
Deutsche TGS GmbH Dusseldorf Deutschland
Deutsche Wohn-Inkasso GmbH Bochum Deutschland
Diak-Nd Pflege-Altenheime Besitz GmbH Berlin Deutschland
EARNY Holding GmbH Wien Osterreich
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EB Immobilien Invest GmbH Wien Osterreich
EBI Beteiligungen GmbH Wien Osterreich
EBI Beteiligungen GmbH & C0,1190 Wien, Rampengasse 3- Wien Osterreich
5, KG

ECO Anteilsverwaltungs GmbH Wien Osterreich
ECO Business-Immobilien GmbH Wien Osterreich
ECO Business-Immobilien-Beteiligungen GmbH Wien Osterreich
ECO CEE & Real Estate Besitz GmbH Wien Osterreich
ECO Eastern Europe Real Estate GmbH Wien Osterreich
ECO Immobilien Verwertungs GmbH Wien Osterreich
Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Augsburg mbH (Siegau) Augsburg Deutschland
Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Stuttgart, gemeinniitzige Stuttgart Deutschland
GmbH

Eisenbahn-Wohnungsbau-Gesellschaft Karlsruhe GmbH Karlsruhe Deutschland
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Kéln mbH Kdln Deutschland
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Nirnberg GmbH Nirnberg Deutschland
"Epssilon” Altbau GmbH Wien Osterreich
"Epssilon™ Meidlinger Hauptstr.27 Liegenschaftsverwaltungs Wien Osterreich
GmbH

Fastighets AB Bonden Stockholm Schweden
Fastighets AB Brunteglet Stockholm Schweden
Fastighets AB K-backen 1 Malméo Schweden
Fastighets AB Léraren i Strangnas Stockholm Schweden
Fastighets AB Linrepan Stockholm Schweden
Fastighets AB Trabalkongen Stockholm Schweden
Fastighets AB Turemalm Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget Anelk AB Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget Erganten AB Eskilstuna Schweden
Fastighetshbolaget Homiensis 11 AB Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget Klena Kommanditbolag Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget Kullerstensvdgen AB Stockholm Schweden
Fastighetsholaget Kullerstensvagen Kommanditbolag Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget L&rdom AB Eskilstuna Schweden
Fastighetsbolaget Nyfors City AB Stockholm Schweden
Fastighetsholaget Sagenvagen AB Stockholm Schweden
Fastighetsbolaget VVaksam 8 AB Eskilstuna Schweden
Fastighetsbolaget VP AB Malméo Schweden
Fastighetsforvaltningsaktiebolaget Friheten 11 Eskilstuna Schweden
Fastighetsuthyrning Tranas AB Stockholm Schweden
Fjord Immobilien GmbH Kiel Deutschland
Flemingsberg Fastighetsforvaltning AB Stockholm Schweden
Franconia Invest 1 GmbH Disseldorf Deutschland
Franconia Wohnen GmbH Dusseldorf Deutschland
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Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH (FSG) Disseldorf Deutschland
FSG-Holding GmbH Disseldorf Deutschland
"G1" Immobilienbesitz GmbH Wien Osterreich
GAG Grundstiicksverwaltungs-GmbH Berlin Deutschland
GAGFAH Acquisition 1 GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Acquisition 2 GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Asset Management GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Dritte Grundbesitz GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Griffin GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Griffin Holding GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Hausservice GmbH Essen Deutschland
GAGFAH Holding GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH M Immobilien-Management GmbH Bochum Deutschland
GAGFAH Zweite Grundbesitz GmbH Bochum Deutschland
GBH Acquisition GmbH Bochum Deutschland

GBH Service GmbH

Heidenheim an der

Deutschland

Brenz
GENA SECHS Immobilienholding GmbH Wien Osterreich
GENA ZWEI Immobilienholding GmbH Wien Osterreich
Gewerbepark Urstein Besitz GmbH Wien Osterreich
Gewerbepark Urstein Besitz GmbH & Co KG Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Drei OG Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Eins OG Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Fiinf OG Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Zehn OG Wien Osterreich
GGJ Beteiligungs GmbH & Co Projekt Zwei OG Wien Osterreich
GJ-Beteiligungs GmbH Wien Osterreich
GJ-Beteiligungs GmbH & Co Projekt Fiinf OG Wien Osterreich
"GKHK" Handelsgesellschaft m.b.H. Wien Osterreich
Graflunds Byggnads Aktiebolag Malmo Schweden
Graflunds Fastighets Aktiebolag Eskilstuna Schweden
Graflunds Holding AB Stockholm Schweden
Graflunds Kommersiella Fastigheter AB Eskilstuna Schweden
Grundwert Living GmbH Berlin Deutschland
G-Unternehmensbeteiligung GmbH Wien Osterreich
Haus- und Boden-Fonds 38 Essen Deutschland
"Heller Fabrik" Liegenschaftsverwertungs GmbH Wien Osterreich
Hembla AB Stockholm Schweden
Hembla AlbaStone 11 AB Stockholm Schweden
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Hembla AlbaStone 111 AB Stockholm Schweden
Hembla AlbaStone 1V AB Stockholm Schweden
Hembla AlbaStone V AB Stockholm Schweden
Hembla Bergen 1l AB Stockholm Schweden
Hembla Holmiensis Inanis | AB Stockholm Schweden
Hembla Holmiensis Inanis Il AB Stockholm Schweden
Hembla Holmiensis Inanis 111 AB Stockholm Schweden
Hembla Holmiensis Inanis IV AB Stockholm Schweden
Hembla Holmiensis Inanis V AB Stockholm Schweden
Hembla Inanis Alba | AB Stockholm Schweden
Hembla Inanis Alba Il AB Stockholm Schweden
Hembla Inanis Holdco AB Stockholm Schweden
Hembla Norrk6ping AB Stockholm Schweden
Hembla NYKR AT AB Stockholm Schweden
Hembla NYKR FH AB Stockholm Schweden
Hembla NYKR Holdco AB Stockholm Schweden
Hembla Servicecenter AB Stockholm Schweden
Hertha-Firnberg-Strale 10, 1100 Wien, Immobilienbesitz Wien Osterreich
GmbH

Holmiensis Affarsutveckling AB Stockholm Schweden
Holmiensis Bostader AB Stockholm Schweden
Holmiensis Bostader 11 AB Stockholm Schweden
Holmiensis Duvholmen 1 AB Stockholm Schweden
Holmiensis Huddinge Fyra AB Stockholm Schweden
HomeStar InvestCo AB Stockholm Schweden
HPE Hausbau GmbH Zossen Deutschland
HPE Sechste Hausbau Portfolio GmbH Zossen Deutschland
HPE Siebte Hausbau Portfolio GmbH Berlin Deutschland
HvD | Grundbesitzgesellschaft mbH Berlin Deutschland
Hyreshostader Bollvagen Zenithegie AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Borg AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Fornhdjden AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Grevgatan 20 Zenithegie AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Alby AB Stockholm Schweden
Hyresbostader i Arboga AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Katrineholm AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Koping AB Stockholm Schweden
Hyresbostader i Soderort AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Sverige Fyra AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Sverige 11 AB Stockholm Schweden
Hyresbostader i Sverige 111 AB Stockholm Schweden
Hyreshostader i Sverige V AB Stockholm Schweden
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Hyresbostader i Trands AB Stockholm Schweden
Hyresbostader i Trands Tva Handelsbolag Malméo Schweden
Hyreshostader Industrivdgen 19 Zenithegie AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Jarna AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Jarnvagsgatan 28 AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Linnean AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Myran AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Nynésvégen 24 och 26 AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Nynasvéagen 27 AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Osmo AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Polhemsgatan 3 Zenithegie AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Puddelprocessen Holdco AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Renen AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Sten AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Svart AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Turbinen och Zenith VI AB Stockholm Schweden
Hyresbostader VII Albyberget AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Vitsippan AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Zenithegie | AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Zenithegie 11 AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Zenithegie 111 AB Stockholm Schweden
Hyresbostader Zenithegie IV AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Zenithegie V AB Stockholm Schweden
Hyreshostader Zenithegie VI AB Stockholm Schweden
Hyresfastigheter i Strangnas AB Stockholm Schweden
IESA Immobilien Entwicklung Sachsen GmbH Berlin Deutschland
Immo Service Dresden GmbH Dresden Deutschland
Immobilienfonds Koblenz-Karthause, Wofgang Hober Diisseldorf Deutschland
Kommanditgesellschaft (Deutschbau-Fonds 1) (in Liquidation)

IMMO-ROHR PLUSZ Kft. Budapest Ungarn
JANANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
Jordbroférvaltnings AB Stockholm Schweden
KADURA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
Kapital & Wert Immobilienbesitz GmbH Wien Osterreich
Kattgun Aktiebolag Eskilstuna Schweden
Kieler Stadtentwicklungs- und Sanierungsgesellschaft mbH Kiel Deutschland
Kieler Wohnungsbaugesellschaft mbH Kiel Deutschland
Kista Fastighetsforvaltning AB Stockholm Schweden
Kista Kommanditdeldgare AB Stockholm Schweden
KKS Projektentwicklung GmbH Berlin Deutschland
Kommanditbolaget Bergen 1 Stockholm Schweden
Kommanditbolaget Nidarosgatan Stockholm Schweden
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Kommanditbolaget Nordkapsgatan 4-19 Stockholm Schweden
Kommanditbolaget Telemark Stockholm Schweden
Kommanditbolaget Ténsbergsgatan 1-15 Stockholm Schweden
Kungskatten Holding AB Stockholm Schweden
KWG Grundbesitz Cl GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz ClI1 GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz | Verwaltungs GmbH Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz 111 GmbH Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz VI GmbH Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz VIl GmbH Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz VIII GmbH Berlin Deutschland
KWG Grundbesitz X GmbH Berlin Deutschland
KWG Immobilien GmbH Berlin Deutschland
KWG Kommunale Wohnen GmbH Berlin Deutschland
LEMONDAS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
LEVON Grundstucksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
Liegenschaften WeiRig GmbH Dresden Deutschland
Lithinos Immobilien Invest GmbH Wien Osterreich
Lovgéardet Business KB Malmo Schweden
Lovgérdet Residential HB Malméo Schweden
MAKANA Grundstticksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
MANGANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Grinwald Deutschland
MariahilferstraBe 156 Invest GmbH Wien Osterreich
MARINA TOWER Holding GmbH Wien Osterreich
MARINADECK Betriebs GmbH Wien Osterreich
Markarydsbostader Holding AB Stockholm Schweden
Markarydsbostader i Sédertalje Aktiebolag Sodertalje Schweden
Markarydsbostéder i Stockholm Aktiebolag Upplands-Bro Schweden
Mértuna | AB Stockholm Schweden
MELCART Grundstiicks-Verwaltungsgesellschaft mbH Grinwald Deutschland
"MEZ" - Vermogensverwaltungs Gesellschaft m.b.H. (in Wien Osterreich
Liquidation)

MIRA Grundstiicksgesellschaft mbH Disseldorf Deutschland
MIRIS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG Grinwald Deutschland
My-Box Debrecen Inglatian-Fejlesztd Kft Cg. Budapest Ungarn
Neues Schweizer Viertel Betriebs+Service GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
NILEG Immobilien Holding GmbH Hannover Deutschland
NILEG Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH Hannover Deutschland
Osnabriicker Wohnungsbaugesellschaft mbH Osnabriick Deutschland
Ostgotafastigheter Gavotten 1 AB Stockholm Schweden
Ostgotafastigheter Hambon 1 AB Stockholm Schweden
Ostgotafastigheter Hambon 2 AB Stockholm Schweden
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Ostgotafastigheter i Norrkoping AB Norrkdping Schweden
Ostgotafastigheter Kadriljen 1 AB Stockholm Schweden
Ostgotafastigheter Mazurkan 1 AB Stockholm Schweden
Ostgotafastigheter Menuetten 1 AB Stockholm Schweden
Ostgotafastigheter Tangon 1 AB Stockholm Schweden
Ostgo6taporten AB Stockholm Schweden
Ostgotatornen AB Stockholm Schweden
Pl Immobilien GmbH Wien Osterreich
PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-Management GmbH Berlin Deutschland
Provinsfastigheter | Magasinet 4 AB Stockholm Schweden
Provinsfastigheter | Stallet 3 AB Stockholm Schweden
Provinsfastigheter | Vedboden 1 AB Stockholm Schweden
Provinsfastigheter i Visattrahem AB Stockholm Schweden
RESAG Property Management GmbH (in Liquidation) Wien Osterreich
REVIVA Immobilien GmbH Wien Osterreich
RG Immobilien GmbH Wien Osterreich
RoRauer Lande 47-49 Liegenschaftsverwaltungs GmbH Wien Osterreich
RSTE Objektgesellschaft Wohnanlagen fir Chemnitz mbH Wuppertal Deutschland
RVG Rheinauhafen-Verwaltungsgesellschaft mbH Kéln Deutschland
Schweizer Viertel Grundstiicks GmbH Berlin Deutschland
SEED 1 GmbH Berlin Deutschland
"Siege" Siedlungsgesellschaft fur das Verkehrspersonal mbH Mainz Deutschland
Mainz

Spéanga Forvaltning AB Stockholm Schweden
Stubenbastei 10 und 12 Immobilien GmbH Wien Osterreich
Stddeutsche Wohnen Gebdude GmbH Stuttgart Deutschland
Sliddeutsche Wohnen GmbH Stuttgart Deutschland
Sliddeutsche Wohnen Grundstiicksgesellschaft mbH Stuttgart Deutschland
Stddeutsche Wohnen Management Holding GmbH Stuttgart Deutschland
SUDOST WOBA DRESDEN GMBH Dresden Deutschland
SWG Siedlungs- und Wohnhausgesellschaft Sachsen GmbH Berlin Deutschland
Tempelhofer Feld GmbH fiir Grundstiicksverwertung Kiel Deutschland
Themelios Immobilien Invest GmbH Wien Osterreich
TP Besitz GmbH Wien Osterreich
TPI Immobilien Holding GmbH Wien Osterreich
TPI Tourism Properties Invest GmbH Wien Osterreich
"TPW" Immobilien GmbH Wien Osterreich
Trojeborgsfastigheter i Sverige AB Stockholm Schweden
T-Unternehmensbeteiligung GmbH Wien Osterreich
Valsétra Galaxen AB Stockholm Schweden
Veningen B AB Stockholm Schweden
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Verein "Social City" - Verein zur Férderung der sozialen Wien Osterreich
Kontakte und der sozialen Infrastruktur in

Stadterneuerungsgebieten

Victoria Park AB Malmo Schweden
Victoria Park Almen 17 AB Malmo Schweden
Victoria Park Beethoven | AB Malmo Schweden
Victoria Park Beethoven |11 AB Malmo Schweden
Victoria Park Bergsjon AB Malmo Schweden
Victoria Park Bjorkriset AB Malmo Schweden
Victoria Park Boliger AB Malmo Schweden
Victoria Park Bords AB Malmo Schweden
Victoria Park Bostader Tensta AB Malmo Schweden
Victoria Park Bygg och Projekt AB Malmo Schweden
Victoria Park Cedern 18 AB Malmo Schweden
Victoria Park Eskil Ctr AB Malmo Schweden
Victoria Park Fastigheter AB Malmo Schweden
Victoria Park Fastigheter Sédra AB Malmo Schweden
Victoria Park Fréslunda AB Malmo Schweden
Victoria Park Gulsparven AB Malmo Schweden
Victoria Park Haren 10 AB Malmo Schweden
Victoria Park Herrgarden AB Malmo Schweden
Victoria Park Holding AB Malmo Schweden
Victoria Park Holding Karlskrona AB Malmo Schweden
Victoria Park Holding Vé&xjo Magistern AB Malmo Schweden
Victoria Park Holding Véxjo S AB Malmo Schweden
Victoria Park Karlskrona, Malmd AB Malméo Schweden
Victoria Park Living AB Malmo Schweden
Victoria Park Lévgardet AB Malmo Schweden
Victoria Park Malmen 14 AB Malméo Schweden
Victoria Park Malmo6 Centrum AB Malmo Schweden
Victoria Park Markaryd AB Malmo Schweden
Victoria Park Mozart AB Malméo Schweden
Victoria Park Mozart Fastighets AB Malmo Schweden
Victoria Park Myran 30 AB Malmo Schweden
Victoria Park Myrtorp AB Malmo Schweden
Victoria Park Nedogap AB Malmo Schweden
Victoria Park Nygéard AB Malmo Schweden
Victoria Park Nykdping AB Malmo Schweden
Victoria Park Orebro AB Malmo Schweden
Victoria Park Ostbrickan AB Malmo Schweden
Victoria Park Rabergstorp AB Malmo Schweden
Victoria Park Rosengard AB Malmo Schweden
Victoria Park Service Center AB Malmo Schweden
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Victoria Park Skiftinge AB Malmo Schweden
Victoria Park Séderby 23 AB Malméo Schweden
Victoria Park Séderby 394 AB Malmo Schweden
Victoria Park Séderby 43 AB Malmo Schweden
Victoria Park Séderby 51 AB Malméo Schweden
Victoria Park Séderby 68 AB Malmo Schweden
Victoria Park Stenby AB Malmo Schweden
Victoria Park Tallriset AB Malméo Schweden
Victoria Park V21 AB Malmo Schweden
Victoria Park Valfisken Storre 28 AB Malmo Schweden
Victoria Park Vammedal AB Malméo Schweden
Victoria Park Vaxjé Magistern AB Malmo Schweden
Victoria Park Vaxjo S AB Malmo Schweden
Victoria Park Vivaldi | AB Malméo Schweden
Victoria Park Vivaldi Il AB Malmo Schweden
Victoria Park Vivaldi 111 AB Malmo Schweden
Victoria Park Vivaldi IV AB Malméo Schweden
Victoria Park Vivaldi V AB Malmo Schweden
Victoria Park Vivaldi VI AB Malmo Schweden
Viterra Holdings Eins GmbH Disseldorf Deutschland
Viterra Holdings Zwei GmbH Disseldorf Deutschland
Vonovia Dritte Berlin GmbH Schonefeld Deutschland
Vonovia Eigentumsservice GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Eigentumsverwaltungs GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Elbe Berlin Il GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Berlin Il GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Berlin IV GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Berlin VI GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Dresden | GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Ost GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Wannsee | GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Elbe Wohnen GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Energie Service GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Engineering GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Finance B.V. Amsterdam Niederlande
VONOVIA FRANCE SAS Paris Frankreich
Vonovia Immobilien Treuhand GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Immobilienmanagement GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Immobilienmanagement one GmbH Frankfurt/Main Deutschland
Vonovia Immabilienmanagement two GmbH Frankfurt/Main Deutschland
Vonovia Immobilienservice GmbH Minchen Deutschland
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Vonovia Kundenservice GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Managementverwaltung GmbH Nirnberg Deutschland
Vonovia Mess Service GmbH Essen Deutschland
Vonovia Modernisierungs GmbH Disseldorf Deutschland
Vonovia Operations GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Pro Bestand Nord GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Pro Bestand Nord Invest GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Pro Bestand Nord Properties GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Pro Bestand Nord Real Estate GmbH Bochum Deutschland
Vonovia Technischer Service Nord GmbH Essen Deutschland
Vonovia Technischer Service Stid GmbH Dresden Deutschland
Vonovia Wohnumfeld Service GmbH Disseldorf Deutschland
WOBA DRESDEN GMBH Dresden Deutschland
WOBA HOLDING GMBH Dresden Deutschland
WOHNBAU NORDWEST GmbH Dresden Deutschland
Wohnungsbau Niedersachsen GmbH Hannover Deutschland
Wohnungsgesellschaft Norden mbH Hannover Deutschland
Wohnungsgesellschaft Ruhr-Niederrhein mbH Essen Essen Deutschland
WZH WEG Besitz GmbH Wien Osterreich
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Anhang 3
Mit der Deutsche Wohnen gemeinsam handelnde Personen
(Tochterunternehmen der Deutsche Wohnen)

Gesellschaft Sitz Land

AGG Auguste-Viktoria-Allee Grundstiicks GmbH Berlin Deutschland
Algarobo Holding B.V. Baarn Niederlande
Alpha Asset Invest GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
Amber Dritte VV GmbH Berlin Deutschland
Amber Erste VV GmbH Berlin Deutschland
Amber Zweite VV GmbH Berlin Deutschland
Aragon 13. VV GmbH Berlin Deutschland
Aragon 14. VV GmbH Berlin Deutschland
Aragon 15. VV GmbH Berlin Deutschland
Aragon 16. VV GmbH Berlin Deutschland
Aufbau-Gesellschaft der GEHAG mbH Berlin Deutschland
BauBeCon BIO GmbH Berlin Deutschland
BauBeCon Immobilien GmbH Berlin Deutschland
BauBeCon Wohnwert GmbH Berlin Deutschland
Beragon VV GmbH Berlin Deutschland
C. A. & Co. Catering KG Wolkenstein Deutschland
Ceragon VV GmbH Berlin Deutschland
Communication Concept Gesellschaft fir Leipzig Deutschland
Kommunikationstechnik mbH

DELTA VIVUM Berlin | GmbH Berlin Deutschland
DELTA VIVUM Berlin Il GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Asset Immobilien GmbH Frankfurt am Main  Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin 5 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin 6 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin 7 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin | GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin 1| GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin 111 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin X GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XI GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XI1 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin X111 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XIV GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XV GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XVI GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XVII GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Berlin XVII1 GmbH Berlin Deutschland
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Gesellschaft

Sitz

Land

Deutsche Wohnen Beteiligungen Immobilien GmbH

Frankfurt am Main

Deutschland

Deutsche Wohnen Beteiligungsverwaltungs GmbH & Co. KG

Berlin

Deutschland

Deutsche Wohnen Construction and Facilities GmbH

Berlin

Deutschland

Deutsche Wohnen Corporate Real Estate GmbH

Berlin

Deutschland

Deutsche Wohnen Direkt Immobilien GmbH

Frankfurt am Main

Deutschland

Deutsche Wohnen Dresden | GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Dresden 11 GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Fondsheteiligungs GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Immobilien Management GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Kundenservice GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Management GmbH Berlin Deutschland

Deutsche Wohnen Management- und Servicegesellschaft mbH

Frankfurt am Main

Deutschland

Deutsche Wohnen Multimedia Netz GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Reisholz GmbH Berlin Deutschland
Deutsche Wohnen Technology GmbH Berlin Deutschland
(vormals: Deutsche Wohnen Beschaffung und Beteiligung

GmbH Berlin)

Deutsche Wohnen Zweite Fondsbeteiligungs GmbH Berlin Deutschland
DW Pflegeheim Dresden Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Eschweiler Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Frankfurt am Main Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Friesenheim Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Glienicke Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Konz Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Meckenheim Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Potsdam Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Siegen Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Weiden Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeheim Wirselen Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Pflegeresidenzen Grundstiicks GmbH Minchen Deutschland
DW Property Invest GmbH Berlin Deutschland
DWRE Alpha GmbH Berlin Deutschland
DWRE Braunschweig GmbH Berlin Deutschland
DWRE Dresden GmbH Berlin Deutschland
DWRE Halle GmbH Berlin Deutschland
DWRE Hennigsdorf GmbH Berlin Deutschland
DWRE Leipzig GmbH Berlin Deutschland
Eisenbahn-Siedlungs-Gesellschaft Berlin mbH Berlin Deutschland
EMD Energie Management Deutschland GmbH Berlin Deutschland
Eragon VV GmbH Berlin Deutschland
FACILITA Berlin GmbH Berlin Deutschland
Faragon V V GmbH Berlin Deutschland
Fortimo GmbH Berlin Deutschland
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Gesellschaft Sitz Land
Gehag Acquisition Co. GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Beteiligungs GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
GEHAG Diritte Beteiligungs GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Erste Beteiligungs GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Erwerbs GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
GEHAG GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Grundbesitz | GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Grundbesitz 11 GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Grundbesitz 111 GmbH Berlin Deutschland
GEHAG Vierte Beteiligung SE Berlin Deutschland
GEHAG Zweite Beteiligungs GmbH Berlin Deutschland
Geragon VV GmbH Berlin Deutschland
GGR Wohnparks Alte Hellersdorfer Strate GmbH Berlin Deutschland
GGR Wohnparks Kastanienallee GmbH Berlin Deutschland
GGR Wohnparks Nord Leipziger Tor GmbH Berlin Deutschland
GGR Wohnparks Sid Leipziger Tor GmbH Berlin Deutschland
Grundstiicksgesellschaft Karower Damm mbH Berlin Deutschland
GSW Acquisition 3 GmbH Berlin Deutschland
GSW Corona GmbH Berlin Deutschland
GSW-Fonds Weinmeisterhornweg 170-178 GbR Berlin Deutschland
GSW Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH Berlin Deutschland
GSW Grundvermdgens- und Vertriebsgesellschaft mbH Berlin Deutschland
GSW Immobilien AG Berlin Deutschland
GSW Immobilien GmbH & Co. Leonberger Ring KG Berlin Deutschland
GSW Pegasus GmbH Berlin Deutschland
GSW Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft mbH & Co. Berlin Deutschland
Zweite Beteiligungs KG

Hamburger Ambulante Pflege- und Physiotherapie "HAPP" Hamburg Deutschland
GmbH

Hamburger Senioren Domizile GmbH Hamburg Deutschland
Haragon VV GmbH Berlin Deutschland
Haus und Heim Wohnungsbau-GmbH Berlin Deutschland

HESIONE Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH

Frankfurt am Main

Deutschland

Holzmindener Strale/Tempelhofer Weg Grundsticks GmbH Berlin Deutschland
HSI Hamburger Senioren Immobilien GmbH & Co. KG Hamburg Deutschland
HSI Hamburger Senioren Immobilien Management GmbH Hamburg Deutschland
Iragon VV GmbH Berlin Deutschland
ISABELL GmbH (vormals: Brillant 3275. GmbH Berlin) Berlin Deutschland
ISARIA Dachau Entwicklungsgesellschaft GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Hegeneck 5 GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Objekt Achter de Weiden GmbH Minchen Deutschland
Isaria Objekt ErminoldstraBe GmbH (vormals: Blitz 20-700 Minchen Deutschland

GmbH Miinchen)
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Gesellschaft Sitz Land
ISARIA Objekt Garching GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Objekt Hoferstralle GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Objekt Norderneyer Strale GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Objekt PreuRenstrallie GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Objekt Schwedler Trio GmbH Minchen Deutschland
ISARIA Stuttgart GmbH Minchen Deutschland
IWA GmbH Immobilien Wert Anlagen Minchen Deutschland
Karagon VV GmbH Berlin Deutschland
KATHARINENHOF Seniorenwohn- und Pflegeanlage Berlin Deutschland
Betriebs-GmbH

KATHARINENHOF Service GmbH Berlin Deutschland
Laragon VV GmbH Berlin Deutschland
Larry | Targetco (Berlin) GmbH Berlin Deutschland
Larry Il Targetco (Berlin) GmbH Berlin Deutschland
LebensWerk GmbH Berlin Deutschland
Long Islands Investments S.A. Luxemburg Luxemburg
Main-Taunus Wohnen GmbH & Co. KG Eschborn Deutschland
Maragon VV GmbH Berlin Deutschland
Objekt Gustav-Heinemann-Ring GmbH Minchen Deutschland
Olympisches Dorf Berlin GmbH Berlin Deutschland
Omega Asset Invest GmbH Berlin Deutschland
PFLEGEN & WOHNEN HAMBURG GmbH Hamburg Deutschland
PFLEGEN & WOHNEN Service GmbH Hamburg Deutschland
PFLEGEN & WOHNEN Textil GmbH Hamburg Deutschland
PUW AcquiCo GmbH Hamburg Deutschland
PUW OpCo GmbH Hamburg Deutschland
PUW PFLEGENUNDWOHNEN Beteiligungs GmbH Hamburg Deutschland

Rhein-Main Wohnen GmbH

Frankfurt am Main

Deutschland

Rhein-Mosel Wohnen GmbH

Mainz

Deutschland

Rhein-Pfalz Wohnen GmbH

Mainz

Deutschland

RMW Projekt GmbH

Frankfurt am Main

Deutschland

RPW Immobilien GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
Seniorenresidenz "Am Lunapark* GmbH Leipzig Deutschland
SGG ScharnweberstraBe Grundstiicks GmbH Berlin Deutschland
Sophienstralle Aachen Vermogensverwaltungsgesellschaft Berlin Deutschland
mbH

SRATIM GmbH (vormals: SRATIM GmbH Berlin) Minchen Deutschland
Stadtentwicklungsgesellschaft Buch mbH Berlin Deutschland
SYNVIA energy GmbH Magdeburg Deutschland
SYNVIA media GmbH Magdeburg Deutschland
SYNVIA mobility GmbH Magdeburg Deutschland
TELE AG Leipzig Deutschland
WIK Wohnen in Krampnitz GmbH Berlin Deutschland
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Gesellschaft Sitz Land

Wohnanlage Leonberger Ring GmbH Berlin Deutschland
Zisa Grundstiicksbeteiligungs GmbH & Co. KG Berlin Deutschland
Zisa Verwaltungs GmbH Berlin Deutschland
Zweite GSW Verwaltungs- und Betriebsgesellschaft mbH Berlin Deutschland
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Anhang 4
Vorerwerbe von Aktien der
Deutsche Wohnen

1. Borsliche Erwerbe
Datum Erworbene Aktien Hochster Kaufpreis Gesamtkaufpreis pro Tag
20. April 2021 137.704 EUR 46,00 EUR 6.312.585,46
21. April 2021 333.479 EUR 46,15 EUR 15.296.548,34
22. April 2021 234.151 EUR 46,51 EUR 10.777.595,89
23. April 2021 616.973 EUR 46,61 EUR 28.114.966,03
26. April 2021 414112 EUR 46,01 EUR 18.793.437,84
27. April 2021 261.873 EUR 45,38 EUR 11.813.614,78
28. April 2021 233.327 EUR 45,55 EUR 10.561.220,00
29. April 2021 472.910 EUR 45,59 EUR 21.356.426,44
30. April 2021 264.058 EUR 45,36 EUR 11.893.225,13
3. Mai 2021 251.732 EUR 45,66 EUR 11.426.216,17
4. May 2021 605.275 EUR 45,81 EUR 27.067.776,95
5. Mai 2021 576.529 EUR 44,88 EUR 25.578.458,57
6. Mai 2021 913.607 EUR 44,18 EUR 39.472.847,24
7. Mai 2021 831.239 EUR 43,40 EUR 35.693.319,54
10. Mai 2021 405.274 EUR 43,41 EUR 17.463.418,77
11. Mai 2021 1.225.100 EUR 43,36 EUR 51.889.110,50
12. Mai 2021 479.124 EUR 43,16 EUR 20.407.520,18
13. Mai 2021 218.628 EUR 42,62 EUR 9.264.317,77
14. Mai 2021 394.300 EUR 43,26 EUR 16.899.067,12
17. Mai 2021 243.679 EUR 43,97 EUR 10.645.775,05
18. Mai 2021 72.723 EUR 44,20 EUR 3.193.528,73
20. Mai 2021 55.000 EUR 45,15 EUR 2.473.212,50
21. Mai 2021 391.965 EUR 45,49 EUR 17.637.405,89
2. Juni 2021 1.475.433 EUR 51,54 EUR 75.593.289,29
4. Juni 2021 3.584.992 EUR 51,30 EUR 183.559.835,88
7. Juni 2021 317.802 EUR 51,32 EUR 16.290.276,28
9. Juni 2021 4.663.139 EUR 51,24 EUR 238.464.534,81
10. Juni 2021 2.488.037 EUR 51,50 EUR 127.838.077,90
11. Juni 2021 3.856.554 EUR 51,90 EUR 199.850.099,18
14. Juni 2021 2.575.643 EUR 51,86 EUR 133.377.869,80
15. Juni 2021 3.869.078 EUR 51,88 EUR 200.414.371,32
16. Juni 2021 5.031.614 EUR 51,94 EUR 260.990.321,34
Insgesamt 37.495.064 EUR 51,94 EUR 1.860.410.270,69
2. AuBerbdrsliche Erwerbe
Nr.  Beschreibung Datum Vereinbarung  Datum Vollzug Aktien Preis je Aktie
1 Aktienkauf* 24. Mai 2021 12.708.563 EUR 52,00
2 Schuldrechtliche Call Option** 24. Mai 2021 3.362.003 EUR 52,00
3 Option zur Zeichnung einer Kapitalerhéhung**  24. Mai 2021 /a  12.130.478 EUR 52,00
4 Aktienkauf 9. Juni 2021 18.Juni 2021  24.559.000 EUR 52,00
5 Aktienkauf 9. Juni 2021 18.Juni 2021  4.002.695 EUR 52,00

Mit Vereinbarung vom 18. Juni 2021 wurde vereinbart, den Aktienkaufvertrag nur zu vollziehen, wenn das Ubernahmeangebot

scheitert (siehe Ziffer 7.1.3).

** Mit Vereinbarung vom 18. Juni 2021 aufgehoben (siehe Ziffer 7.1.3).
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